Sygn. akt IT Ca 1716/13
POSTANOWIENIE

Dnia 19 grudnia 2013 1.

Sad Okregowy w Krakowie, Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Izabela Fountoukidis (sprawozdawca)

Sedziowie: SO Grzegorz Bula

SO Katarzyna Biernat — Jarek

po rozpoznaniu w dniu 19 grudnia 2013 r. w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku (...) spotki jawnej w K., M. S. (1), M. S. (2)

o dokonanie wpisu

na skutek apelacji (...) spolki jawnej w K. oraz M. S. (1)

od postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie z dnia 19 czerwca 2013 r., sygn. DzZKw
KR1P/69961/12

postanawia:

zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze nakaza¢ Sadowi Rejonowemu dla Krakowa — Podgorza w
Krakowie dokonanie wykreSlenia wpisu dokonanego w dziale III podrubryka 3.4.5. ksiegi wieczystej (...) danych
dotyczacych M. S. (1) i M. S. (2).

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy w zlozonym wniosku zawartym w umowie ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokali i sprzedazy z dnia
11 grudnia 2012 r., Rep. A. nr 10677/12 domagali sie wyodrebnienia z ksiegi wieczystej (...) lokalu niemieszkalnego
G1 i wpisania w nowo zalozonej ksiedze wieczystej jako wspotwlascicieli (...) spolki jawnej w K. — przy przeniesieniu
podstaw oraz M. S. (1) i M. S. (2) w dwoch udzialach po 14/1029 cz. oraz ujawnienie w dziale III Ksiegi Wieczystej
nastepujacych wpisow:

a) stronie kupujacej malzonkom M. S. (1) i M. S. (2) w ramach nabytych udzialéw bedzie przystlugiwalo prawo do
wylgcznego korzystania z miejsca postojowego nr 8 i 9,

b) w garazu (...) (pomieszczenie socjalne nr -1.19, pomieszczenia pomocnicze myjni nr -1.41 i -1.42, stanowiska
myjni nr 66 i 67) dopuszczalne jest prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej (rowniez przez osoby trzecie) w zakresie
myjni samochodowej z zastrzezeniem, ze korzystajacy z tych czeéci garazu bedzie ponosil samodzielnie : koszty
mediow zwigzanych z prowadzong dzialalnoScig — w oparciu o indywidualnie zawarte umowy (w ramach istniejacych
mozliwosci prawnych, w szczeg6lnoSci o tzw. subliczniki) oraz podatki (w tym od nieruchomo$ci) zwigzane z
prowadzona dzialalnoscia,

¢) dopuszczalne jest wejScie do garazu (...) i korzystanie przez zarzadce/zarzad wspdlnoty mieszkaniowej , MPEC,
MPWiK lub straz pozarna ze znajdujacych sie w garazu pomieszczen takich jak pomieszczenie kompresatora nr



-1.24, wentylatorni nr -1.23 oraz centrali koordynujacej dzialanie systeméw ochrony przeciwpozarowej ( (...)) w
pomieszczeniu nr -1.41. Postanowieniem z dnia 18 stycznia 2013 r. referendarz sadowy oddalil wniosek w czeSci
obejmujacej zadan dokonania wpisu co do punktu b i ¢, wskazujgc, ze tak sformulowane zadanie nie ma charakteru
prawa rzeczowego, prawa osobistego lub roszczenia, ktére stosownie do dyspozycji art. 16 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej; w pozostalej czeSci dokonano wnioskowanych
wpisow.

W wyniku wniesionej skargi wniosek, w czeSci obejmujgcej punkty b i ¢ zostal rozpoznany przez postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, ktéry w dniu 19 czerwca 2013 r. dokonal wnioskowanych wpisow.

(...) spolki jawnej w K. oraz M. S. (1) w zloZonej apelacji zaskarzyli powolany wpis w czeéci dotyczacej ujawnienia
malzonkéw M. S. (1) i M. S. (2) jako osoéb uprawnionych z tytulu ujawnionego w dziale I1I ksiegi wieczystej podziatu
do korzystania, polegajacego na tym, ze w garazu (...) dopuszczalne jest prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w
zakresie myjni samochodowej oraz, ze dopuszczalne jest wejscie do garazu (...) i korzystanie przez zarzadce/zarzad
wspolnoty mieszkaniowej, MPEC, MPWiK lub straz pozarng ze znajdujacych sie w garazu niektorych pomieszczen.
Apelujacy odwolali sie do treSci umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i sprzedazy z dnia 11 grudnia 2012
r., Rep. A. Nr 10677/2012, wskazujac, iz istota dokonanego podzialu do korzystania bylo zapewnienie mozliwoéci
korzystania z pomieszczen znajdujacych sie w garazu (...) i to niezaleznie od tego, kto bedzie wlascicielem garazu (...).
Apelujacy zaznaczyli, ze ustalony przez wspotwlascicieli podzial do korzystania (czy tez wskazany sposob korzystania)
zwymienionych pomieszczen, stanowiacych fragment powierzchni garazu, wiaze kazdoczesnych wspotwlascicieli i nie
mozna wskazac¢ osoby imiennie uprawnionej z tego tytulu. Tym samym zdaniem apelujacych Sad Rejonowy dokonujac
zaskarzonego wpisu wyszedl ponad zgdanie wniosku, ujawniajac w dziale III ksiegi wieczystej malzonkéw S. jako
osoby uprawnione.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wnioskodawcoéw jako uzasadniona prowadzi¢ musiala do zmiany zaskarzonego postanowienia oraz
nakazania Sagdowi Rejonowemu dla Krakowa — Podgérza w Krakowie dokonania wykreslenia wpisu dokonanego w
dziale III podrubryka 3.4.5. ksiegi wieczystej (...) danych dotyczacych M. S. (1) i M. S. (2).

Istotnie, jak wynika z treéci zalgczonej do wniosku umowy ustanowienia odrebnej wlasnoSci lokali i sprzedazy z dnia
11 grudnia 2012 r., Rep. A. Nr 10677/2012 w § 11 umowy strony umowy, jako wspotwlasciciele garazu, wyrazili zgode
na prowadzenie w garazu (...) dzialalnoSci gospodarczej (rowniez przez osoby trzecie) w zakresie myjni samochodowej
z zastrzezeniem, ze korzystajacy z tych czedci garazu bedzie ponosil samodzielnie : koszty mediéw zwigzanych
z prowadzona dzialalno$cia — w oparciu o indywidualnie zawarte umowy (w ramach istniejacych mozliwosci
prawnych, w szczego6lnosci o tzw. subliczniki) oraz podatki (w tym od nieruchomosci) zwiazane z prowadzona
dzialalnoScia oraz na wejscie do garazu (...) i korzystanie przez zarzadce/zarzad wspoélnoty mieszkaniowej, MPEC,
MPWiK lub straz pozarna ze znajdujacych sie w garazu pomieszczen. W § 18 umowy strony wniosly o dokonanie
w ksiedze wieczystej oznaczonych wpiséw, w tym o ujawnienie powyzszych zapisow w dziale III ksiegi wieczyste;.
Sad Okregowy na marginesie swych rozwazan pozostawia kwestie prawidlowosci dokonania w dziale III ksiegi
wieczystej wpisu, odnoénie dopuszczalno$ci prowadzenie w pomieszczeniu garazu dziatalno$ci gospodarczej w
zakresie myjni samochodowej oraz dopuszczalno$ci wejscia do garazu (...) i korzystania przez zarzadce/zarzad
wspoélnoty mieszkaniowej, MPEC, MPWiK lub straz pozarna ze znajdujacych sie w garazu niektorych pomieszczen, a
to wobec zwigzania zakresem zaskarzenia okreslonym w apelacji. Abstrahujac zatem od twierdzen apelujacych, jakoby
dokonany wpis dotyczyl podzialu nieruchomosci wspdlnej do korzystania, Sad Okregowy wskazuje - w odniesieniu do
zarzutu apelacji, kwestionujacego wylacznie ujawnienie malzonkéw M. S. (1) i M. S. (2) jako oséb uprawnionych w
dziale III ksiegi wieczystej - Ze istotnie tres¢ zawartych w § 11 umowy zgodnych oéwiadczen stron jak tez wniosek o
dokonanie oznaczonych wpiséw, objety § 18 umowy, nie daja podstaw do ujawnienia w dziale III podrubryce 3.4.5.
ksiegi wieczystej (...) danych M. S. (1) i M. S. (2) jako os6b uprawnionych z tego tytulu. W zwigzku z powyzszym apelacja
jako zasadna prowadzi¢ musiala do nakazania Sadowi Rejonowemu dokonania wykreslenia wpisu dokonanego w
dziale III podrubryka 3.4.5. ksiegi wieczystej (...) danych dotyczacych M. S. (1) i M. S. (2).



Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy zmienit zaskarzone postanowienie orzekajac jak w sentencji na podstawie
art. 386 § 1 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



