Sygnatura akt IT Ca 334/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2014 roku

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grzegorz Bula (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Bogdan Popielarczyk

SR (del.) Marzena Kleszcz

Protokolant sadowy: Izabela Slazak

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2014 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa T. B.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko A. M., I. A. oraz maloletnim J. K.iJ. M.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie
z dnia 5 listopada 2013 roku, sygnatura akt VI C 1034/13/S

1. prostuje komparycje zaskarzonego wyroku w ten sposob, ze po oznaczeniu strony powodowej dodaje
sformulowanie: ,przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.”;

2. zmienia punkt IIT zaskarzonego wyroku w ten sposob, iz nie przyznaje prawa do lokalu socjalnego pozwanym I.
A.iJ. K., uchylajac jednoczeénie punkt V wyroku;

3. zasadza od pozwanych I. A. i maloletniej J. K. solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K.
kwote 200 z} (dwieécie zlotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 23 maja 2014r.

Wyrokiem z dnia 5 listopada 2013r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie nakazal pozwanym A. M.,
I. A. oraz maloletnim J. K. i J. M., aby opuscili i opr6znili z rzeczy lokal mieszkalny nr (...) w budynku polozonym
przy ul. (...) w K. oraz aby wydali ten lokal w stanie wolnym powodowi T. B.. Nadto Sad Rejonowy przyznal prawo
do lokalu socjalnego pozwanej 1. A. oraz maloletniej J. M., za$§ pozostalym pozwanym odmoéwil prawa do lokalu
socjalnego. Wykonanie wyroku w stosunku do I. A. i maloletniej J. M. Sad nakazal wstrzyma¢ do czasu zlozenia tym



pozwanym przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad postanowil rowniez odstgpié
od obcigzania pozwanych kosztami.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na nastepujacym stanie faktycznym:

T. B. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku potozonym przy ul. (...) w K., dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta nr (...). Pozwani wynajeli lokal od poprzednika prawnego powoda — jego ojca A. B., obecnie
popadli w zwloke z ptatno$cia czynszu i oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu, na kwote przekraczajaca trzy pelne
okresy platnosci i naleznosci tych nie uregulowali mimo skierowania do nich wezwania do zaplaty w dniu 3 wrze$nia
2012r. W wezwaniu tym uprzedzono pozwanych o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu w razie nie uregulowania
przedmiotowej nalezno$ci. Wypowiedzenie najmu przedmiotowego lokalu nastapilo w dniu 17.10.2012r.

Pozwany A. M. jest zatrudniony na umowe o prace na stanowisku mechanika, ze $rednim miesiecznym
wynagrodzeniem w wysokosci ok. 1.400z} netto. Jest on wlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci P.,

gm. L., zabudowanej domem mieszkalnym o powierzchni ok. 50m?, z 1920r. wraz z lasem o powierzchni 4 hektarow
o wartoSci ok. 25 tysiecy zlotych. A. M. nie posiada innego majatku. W domu tym zamieszkuja jego bracia, ktérzy
sq uzaleznieni od alkoholu. Przedmiotowa dzialka zaliczona zostala do 5,6 kategorii jakoSci gleby. Pozwani A. M. i
I. A. pozostaja ze soba w faktycznym pozyciu, maja jedno dziecko, maloletnia J. M.. I. A. ma réwniez druga corke z
pierwszego malzenstwa - J. K. w wieku 14 lat. Pozwana I. A. nie posiada zadnego majatku, nie pracuje i jest aktualnie
zarejestrowana jako bezrobotna w Urzedzie Pracy w L.. Pozwana ma zdiagnozowane gruczolaki, ktére zaburzajg prace
hormonalng jej organizmu, co skutkuje b6élami i zawrotami glowy oraz wysokim ci$nieniem. To z kolei przeklada sie
na trudno$ci w znalezieniu pracy oraz wysokie koszty leczenia. Pozwana nie ma mozliwosci zamieszkania w innym
miejscu, nie utrzymuje kontaktdéw z rodzicami, z ktérymi nie ma dobrych relacji.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo jest zasadne

Sad pierwszej instancji jako podstawe prawng rozstrzygniecia wskazal art. 222 § 1 k.c. Podal rowniez, iz okolicznoS$cig
bezsporna bylo to, ze doszlo do skutecznego wypowiedzenia pozwanym umowy najmu z zachowaniem wymogow
formalnych przewidzianych w art. 11 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Wobec tego Sad przyznal ochrone prawng wtascicielowi zgodnie z zadaniem pozwu. Co do lokalu
socjalnego Sad pierwszej instancji wskazal, ze pozwany A. M. nie spelnia warunkéw do jego uzyskania. Sad Rejonowy
podal, Ze sytuacja materialna pozwanego pozwala mu na wynajecie innego lokalu, badzZ na zamieszkanie w domu w
P.. Sytuacja za$ tego pozwanego wplywa na sytuacje jego corki J. M., w stosunku do ktorej obcigza go obowigzek
alimentacyjny. Nadto Sad wskazal, iz pozwany dysponuje majatkiem o wartoS$ci 25 tysiecy zlotych, ktdrego ewentualna
sprzedaz winna przynie$¢ mu $rodki na wynajem lokalu mieszkalnego. Co do pozwanej I. A. Sad Rejonowy uznal za
zasadne przyznanie jej lokalu socjalnego z uwagi na jej sytuacje majatkowa i materialng. Jak stwierdzil Sad pierwszej
instancji jest ona osoba bezrobotna i do tego choruje na schorzenie w postaci gruczolaka przysadki mézgowej, ktorego
leczenie wymaga znacznych nakladéw finansowych. Sytuacja w/w pozwanej wplywa w oczywisty sposob na sytuacje
majatkowa corki J. K.. W ocenie Sadu Rejonowego sytuacja majatkowa pozwanego A. M. nie ma wplywu na sytuacje
pozwanej 1. A. i jej corki z pierwszego malzenstwa, bowiem pozostaja oni ze soba jedynie we wspdélnym pozyciu.
Zgodnie za$ z treScig przepisow 128 — 144 k.r.o. nie istnieje obowiazek alimentacyjny pomiedzy konkubentami. O
kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. biorgc pod uwage ciezka sytuacje materialng
pozwanych

Powyzszy wyrok zostal zaskarzony przez interwenienta ubocznego Gmine Miejska K. w zakresie w jakim przyznaje I.
A.1J. K. prawo do lokalu socjalnego oraz wstrzymuje wykonanie wyroku do czasu zaoferowania im lokalu socjalnego.
Interwenient uboczny zarzucil sprzecznoé¢ istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie materialem dowodowym
poprzez przyjecie, ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanych uzasadnia przyznanie uprawnien do lokalu socjalnego,
mimo iz pozwany A. M. jest wlaScicielem domu mieszkalnego. Wobec tego apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego
orzeczenia poprzez orzeczenie wobec w/w pozwanych braku uprawnienia do lokalu socjalnego, jak réwniez zasadzenia
na rzecz interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K. kosztow procesu wg norm przepisanych.



W uzasadnieniu wskazano, ze niezasadne jest oddzielne traktowanie przez Sad pierwszej instancji pozwanych w
zakresie spelnienia przez nich przeslanek do przyznania lokalu socjalnego, w sytuacji gdy prowadza oni wspdlne
gospodarstwo domowe. Zdaniem (...) Sad pierwszej instancji przekroczyt granice sedziowskiego uznania w ocenie
czy sytuacja pozwanych jest sytuacja ,szczegdlng” w rozumieniu art. 14 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W ocenie interwenienta, skoro pozwani pozostaja
ze soba w zwiazku konkubenckim, posiadaja wspolne dziecko, a A. M. jest wlascicielem domu mieszkalnego to
nalezy przyjaé, ze moga oni wspdlnie zamieszkiwac tak, by zaspokajac¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Nadto wskazano
rowniez, ze pozwana L. A. zarejestrowana jest w urzedzie pracy w L., a zatem na tamtym obszarze poszukuje pracy, nie
za$ w K.. Apelujacy podnioést nadto, iz w stosunku do pozwanych nie znajduje zastosowania art. 14 ust.4 w/w ustawy
z uwagi na fakt, iz wynajmowany przez nich lokal nie nalezal do gminnego zasobu mieszkaniowego, a sama umowa
najmu zostala zawarta w 2011 roku, a wiec w okresie obowiazywania art. 14 ust.7 tej ustawy.

Powod wnidst o oddalenie apelacji. Podobne stanowisko wyrazili rowniez pozwani.

Rozpoznajac niniejsza sprawe Sad Okregowy przyjat za wlasny stan faktyczny ustalony i uznany za bezsporny przez Sad
pierwszej instancji, uznajac go za prawidlowy i oparty na wlaéciwej ocenie zgromadzonego materialu dowodowego, z
wyjatkiem ustalenia, iz pozwana i jej maloletnia corka nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym miejscu.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna.

Po pierwsze trafnie apelujacy interwenient uboczny podniosl, ze w niniejszej sprawie nie znajduje zastosowania art.
14 ust.4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 150) — u.o.p.l., wskazany jako jedna z podstaw prawnych
przyznania przez Sad Rejonowy prawa do lokalu socjalnego pozwanym I. A. i J. K.. Co prawda naruszenie powyzszego
przepisu prawa materialnego nie zostalo wprost wskazane w apelacji jako zarzut, jednak tre$¢ uzasadnienia tego
srodka odwolawczego nie budzi watpliwosci, iz apelujacy zarzucil naruszenie tego przepisu. Zauwazy¢ w tym miejscu
trzeba, iz nawet gdyby zarzut taki nie zostal podniesiony przez interwenienta w apelacji, to i tak w ramach kontroli
instancyjnej dokonywanej w granicach okreslonych w art. 378 §1k.p.c., obowiazkiem Sadu drugiej instancji jest ocena
prawidlowosci zastosowania przez Sad Rejonowy przepiséw prawa materialnego.

Odnoszac sie do regulacji w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego zawartej w u.o.p.l., trzeba stwierdzié, iz
art. 14 ust.7 tej ustawy stanowi, ze przepisu art. 14 ust.4 nie stosuje sie do o0séb, ktére utracily tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob, ktore bylty uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spo6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego. Przepis powyzszy zostal wprowadzony do porzadku prawnego z dniem 1 stycznia 2005
roku na podstawie art. 1 pkt 13 lit.c ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. nr 281 poz. 2783 z p6zn. zm.). Zgodnie
z art. 4 w/w ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku art. 14 ust.7 nie podlegal zastosowaniu do uméw o uzywanie
lokali mieszkalnych zawartych przed dniem wejécia w zycie tej ustawy. W niniejszej sprawie nie jest okolicznoécia
sporna, iz zawarcie umowy najmu pomiedzy powodem, a pozwanymi nastapilo w 2011 roku, a wiec juz po wejsciu w
zycie wskazanej nowelizacji u.o.p.l., a takze iz lokal zajmowany przez pozwanych nie nalezy do publicznego zasobu
mieszkaniowego, gdyz naleza do nie wylgcznie lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale
stanowiace wlasno$é innych jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych osob prawnych tych jednostek,
Skarbu Panstwa lub panstwowych os6b prawnych (art. 2 ust.1 pkt 11 u.o.p.l.). Lokal zajmowany przez pozwanych
stanowi natomiast wlasno$c¢ osoby fizycznej. Biorac pod uwage powyzsze rozwazania nalezy stwierdzi¢, iz w niniejszej
sprawie fakt, iz pozwana I. A. pozostaje zarejestrowana jako bezrobotna nie naklada na Sad obowigzku przyznania
jej lokalu socjalnego (art. 14 ust.4 pkt 5 u.o.p.l.). Podobnie jak okolicznos$é, ze pozwana J. K. jest osoba maloletnia, a
pozwana I. A. sprawuje nad nig opieke (art. 14 ust.4 pkt 2).



W tej sytuacji jedyna podstawe prawna dla przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego stanowi¢ moze
art. 14 ust.3 u.o.p.l. Przepis ten stanowi, iz sad, badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinng. Sad Okregowy nie podziela oceny prawnej
Sadu Rejonowego, iz w przypadku pozwanych I. A. i J. K. zachodzi podstawa do przyznania prawa do lokalu
socjalnego. Wskazujac na argumenty przemawiajace za odmienng oceng prawna w tym zakresie w pierwszej kolejnos$ci
zwroci¢ nalezy uwage na dotychczasowy sposoéb korzystania przez pozwanych z zajmowanego lokalu. Nie jest w
sprawie okolicznoscia sporng, iz zawarcie umowy najmu nastapilo w dniu 30 listopada 2011 roku, a wezwanie do
uregulowania zalegloSci przekraczajacych trzy pelne okresy platnosci nastgpilo w dniu 3 wrzesnia 2012 roku, przy
czym z wezwania tego wynikalo iz zaleglos¢ ta wynosila ponad 6000z} i obejmowala zaleglos$é za pelne 4 miesiace.
Uwzgledniajac te dane nalezy stwierdzié, ze pozwani zaprzestali uiszczaé¢ nalezny czynsz juz po ok. 5 miesigcach
zamieszkiwania wlokalu. Podnie$¢ nalezy, ze jak wynika z zeznan pozwanego (k.36) w chwili zawierania umowy najmu
juz nie pracowala pozwana I. A.. Z akt sprawy nie wynika takze, aby po zawarciu tej umowy pozwanych dotknely
jakiekolwiek nadzwyczajne i nieprzewidywalne zdarzenia, ktére pozbawily ich mozliwoéci uiszczania naleznego
czynszu. W tej sytuacji w ocenie Sadu Okregowego brak podstaw do przyjecia, aby dotychczasowy sposob korzystania
z wynajmowanego lokalu, nie wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, uzasadnial przyznanie
uprawnienia do lokalu socjalnego pochodzacego z zasob6w mieszkaniowych Gminy Miejskiej K.. Nie do pogodzenia z
zasadami wspolzycia spolecznego bowiem jest sytuacja, w ktoérej natychmiastowe zaprzestanie uiszczania czynszu na
rzecz jednego wynajmujacego moze prowadzi¢ do uzyskania uprawnienia do innego lokalu od innego wynajmujacego
itojeszcze z ,prawem” korzystania z dotychczasowego lokalu do czasu uzyskania oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Przyznanie w takiej sytuacji uprawnienia do lokalu socjalnego mogloby wrecz prowadzi¢ do zachowan
patologicznych, w ktérych wystarczytoby zawrze¢ umowe najmu lokalu nie wchodzacego do publicznego zasobu
mieszkaniowego, w zasadzie na jakichkolwiek warunkach finansowych, bez oceny wlasnych mozliwosci regulowania
konkretnego czynszu, a w sytuacji gdy wynajmujacy wypowie najem z uwagi na zalegtoSci w oplatach czynszowych,
ubiegac sie o prawo do lokalu socjalnego, o ktérym sad musi orzeka¢ w wyrokach nakazujacych opuszczenie lokalu,
i ktore na zasadach pierwszenstwa przydzielane sa przez Gminy wilasnie osobom, ktérym Sad takie uprawnienie
przyznal. W ocenie Sadu Okregowego takiego stanu nie mozna akceptowac.

Zdaniem Sadu drugiej instancji trafnie tez zarzuca skarzacy, iz w przypadku pozwanych I. A. i J. K. nie zachodzi
tez szczegblna sytuacja materialna i rodzinna. Jakkolwiek racje ma Sad Rejonowy, ze na pozwanym A. M. nie
spoczywa ustawowy obowiazek alimentacyjny w stosunku do pozwanej pozostajacej z nim w zwigzku partnerskim, jak
rowniez jej maloletniej corki, to jednak nie oznacza to jednoczesnie, iz dobrowolnie on takich $§wiadczen nie spelnia.
Nie budzi watpliwoSci, iz wszyscy pozwani prowadza wspolne gospodarstwo domowe, stanowigc ,rodzine”, choé
niesformalizowana poprzez zawarcie zwiazku malzenskiego, badZ dokonaniem przysposobienia przez pozwanego
dziecka jego partnerki, pochodzacego ze zwigzku z innym mezczyzna. Nalezy zwroci¢ uwage, iz sam pozwany wyrazajac
sie o swojej sytuacji rodzinnej stwierdzil, iz ,mamy dwoje dzieci”, co jednoznacznie wskazuje na jego bliski zwiazek
takze z maloletnia J. K.. Trudno w tej sytuacji catkowicie oderwac sytuacje materialna pozwanych I. A. i J. K. od
sytuacji pozwanego A. M.. Irracjonalnym bowiem jest zalozenie, iz pozwane te nie beda mogly zamieszkaé za zgoda
tego pozwanego w tym samym miejscu, w ktéorym Sad dostrzega mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowym
przez samego pozwanego, zwlaszcza ze z akt sprawy nie wynika, aby dorosli pozwani zdecydowali sie na zakonczenie
ich zwigzku, a dodatkowo wskazaé trzeba, ze w tym samym miejscu zamieszkiwaé¢ ma takze corka pozwanej 1. A.
i siostra J. J. M.. Skoro zatem pozwany A. M. posiada nieruchomo$é umozliwiajaca mu badz na zamieszkanie na
jej terenie, badZ na uzyskanie z niej Srodkéw na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu, to uznac
nalezy, iz takze pozwane I. A. i J. K. moga zaspokaja¢ swoje potrzeby mieszkaniowe w tym samych miejscach,
zwlaszcza iz pozwana L. A. jest zameldowana w budynku stanowiacym wlasno$¢ pozwanego. Na marginesie podnie$c
nalezy, iz okolicznoé¢, ze pozwany dotychczas dobrowolnie nie czerpal jakichkolwiek korzysci ze swojego majatku,
pozostawiajac go w dyspozycji swojego rodzenstwa, nie oznacza, ze faktycznie jest on pozbawiony takiej mozliwosci,
za$ brak wykorzystania posiadanego majatku dla pozyskania Zrodel sfinansowania wlasnych potrzeb mieszkaniowych,
jak rowniez potrzeb mieszkaniowych osob bliskich, nie moze prowadzi¢ do nalozenia na wspdlnote samorzadowa, jaka



jest Gmina Miejska K., obowigzku dostarczenia lokalu, w ktérym pozwani mogliby zamieszkaé. Podnie$é tez nalezy, ze
pozwana L. A., jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w Powiatowym Urzedzie Pracy w L., co wskazuje na miejsce
w jakim koncentruje sie jej aktywno$¢ i centrum zyciowe. Jesli natomiast, jak o§wiadczyta sama pozwana, podczas
rozprawy w dniu 23 maja 2014 roku, rzeczywistym celem rejestracji w Urzedzie Pracy nie byl zamiar znalezienia pracy,
lecz wylacznie uzyskanie ubezpieczenia, to tym bardziej nie mozna uzna¢, aby w jej przypadku zachodzila szczegbdlna
sytuacja, ktoéra uzasadnia¢ by mogta przyznanie prawa do lokalu socjalnego w oparciu o art. 14 ust.3 u.o.p.l.

Z powyzszych wzgledoéw apelacje nalezalo uznaé za zasadng, co skutkowalo zmiang zaskarzonego wyroku, o czym Sad
Okregowy orzekl na podstawie art. 386 §1 k.p.c., jak w punkcie 2 sentencji. Poniewaz w komparycji zaskarzonego
wyroku nie wymieniono interwenienta ubocznego Sad Okregowy na podstawie art. 350 §11 83 k.p.c. w zwiazku z art.
391 81 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 sentencji.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 107 k.p.c. w zwigzku z art. 98 §11i §2
k.p.c. w zwigzku z art. 391 §1 k.p.c., zasadzajac od pozwanych I. A. i J. K. na rzecz interwenienta ubocznego kwote
200z}, jako zwrot uiszczonej przez niego oplaty od apelacji.
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