Sygnatura akt IT Ca 1267/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 pazdziernika 2014 roku

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Renata Stepinska (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Grzegorz Bula

SR (del.) Jarostaw Tyrpa

Protokolant sadowy: Izabela Slazak

po rozpoznaniu w dniu 9 pazdziernika 2014 roku w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko A. S.

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie
z dnia 26 marca 2014 roku, sygnatura akt I C 1898/13/S

1. oddala apelacje,

2. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 600 zl (szeécset zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 9 pazdziernika 2014 roku

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 marca 2014 r., sygn. akt I C 1898/13/S, Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie w punkcie I oddalil powbédztwo strony powodowej Gminy Miejskiej K. przeciwko A. S. o zaplate kwoty
9.013,00 zl, na ktéra skladala sie nalezno$¢ gltdbwna w wysokosci 5.977,37 zt wraz z odsetkami od dnia 20 pazdziernika
2012 r. do dnia zaplaty oraz kwota 3.035,62 zl tytulem skapitalizowanych odsetek na dzien 19 pazdziernika 2012 r.,
naliczonych za opdZnienie w zaplacie nalezno$ci gloéwnej, odsetek za opdznienie w zaplacie odszkodowania i innych
oplat wraz z odsetkami od dnia 23 sierpnia 2013 r. do dnia zaplaty; w punkcie II zasadzil od strony powodowej na
rzecz pozwanej kwote 1.200 zt tytulem kosztéw procesu.

Sad I instancji, jako okolicznoéci bezsporne ustalil, ze Gmina Miejska K.jest wspolwlascicielem lokalu nr
(...)polozonego przy Placu (..)w K., a zarzad budynkiem sprawuje Zarzad (...). Na podstawie umowy z dnia 1
pazdziernika 1965 r. najemcami tego byly W. C.(zmarla w dniu(...).) i A. P. (1)(zmarla (...)r.). Od 27 sierpnia 2002 .



pozwana A. S.zameldowana byla w przedmiotowym lokalu na okres tymczasowy, nie dysponowala jednak do niego
zadnym tytulem prawnym. Wyrokiem z dnia 25 wrze$nia 2012 r. (sygn. akt VI C 9777/12/S) Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srodmieécia w Krakowie nakazal eksmisje pozwanej z ww. lokalu, bez uprawnienia do lokalu socjalnego, za$ apelacja
pozwanej zostata oddalona wyrokiem Sadu Okregowego z dnia 25 czerwea 2013 r. (sygn. akt IT Ca 38/13). W dniu 10
lipca 2013 r. pozwana przekazala sporny lokal Gminie Miejskiej K., na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Nadto Sad Rejonowy na podstawie dowodow z dokumentéw, zeznan §wiadkow oraz przestuchaniu pozwanej ustalil, ze
do konica 2006 r. pozwana uiszczala naleznosci z tytutu zajmowania lokalu terminowo i w nalezytej wysoko$ci. Strona
powodowa w okresie od stycznia 2007 r. do lipca 2013 r. dokonywala zmian wysokoS$ci miesiecznych naleznosci za
uzytkowanie przedmiotowego lokalu. Zgodnie z tre$cia powiadomien, pozwana zobowigzana byla uiszczaé oplaty we
wskazanej w powiadomieniach wysokoSci do 10 dnia kazdego miesiaca, ktérego dotyczyta dana nalezno$¢. Pomimo
posiadania informacji o zamieszkiwaniu w ww. lokalu tylko jednej osoby- A. S., do 2008 r. oplaty za korzystanie z
lokalu naliczane byly przez Zarzad (...)dla dwoch os6b i w tej wysoko$ci uiszczane byly przez pozwana. W zwiazku
z pismami pozwanej, iz od Smierci W. C.w spornym lokalu zamieszkuje sama, od lutego 2008 r. dokonano korekty
oplat niezaleznych od wlasciciela, poprzez obliczanie tych oplat dla jednej osoby. Propozycja rozliczenia nadplaconej
przez pozwang kwoty z kwotg nalezna w kolejnym czynszu, zostala przez strone powodowa odrzucona. Roéwniez
w zakresie wezwan pozwanej do udzielenia wyjasnien dotyczacych naliczanej naleznoéci gléwnej i odsetek, strona
powodowa nie udzielila stosownych informacji, ograniczajac sie do kierowania do niej wezwan do zaplaty kwot
wynikajacych z dokonanych we wlasnym zakresie obliczen. Pozwana od $§mierci W. C.w dniu (...) roku zamieszkiwala
w przedmiotowym lokalu sama. Natomiast jej maz £. O.przebywal sporadycznie, gdyz pracowal we Francji. Od polowy
2011 r. pozwana w zwiazku z ciaza przebywala w mieszkaniu przy ul. (...)w K.. Informacje o zmianie wysokos$ci oplat
doreczane byly przez zarzadce przedmiotowego budynku- Zarzad (...)w rézny sposob, tj. za posSrednictwem poczty,
przez wynajeta firme, badz przez swojego pracownika. Powiadomienia te czesto pozostawaly bezskuteczne. Pozwana
nie byta w spos6b nalezyty powiadamiana o nowej wysokoSci oplat, do uiszczania ktorych zobowigzana byla w zwiazku
z korzystaniem ze spornego lokalu. W cze$ci powiadomien, blednie wskazano nazwisko pozwanej, jako A. P. (2).
Cze$¢ powiadomien wroécila do strony powodowej z adnotacja, iz nie zostaly one odebrane w terminie. Pozwana w
zwigzku z kierowanymi do niej wezwaniami do zaplaty, sktadata do Zarzadu (...)w K.wnioski o doreczenie stosownych
powiadomien o podwyzszeniu wysokoS$ci naleznych oplat. Po uzyskiwaniu stosownej informacji w zakresie wysokosci
naleznych oplat, uiszczala na rzecz strony powodowej zobowigzania pieniezne we wskazanej wysokoéci. W poleceniach
przelewu jako tytul przelewu wpisywala, iz jest to naleznoé¢ czynszowa.

Majac na uwadze powyzsze, Sad I instancji wskazal, Ze powddztwo bylo bezzasadne i tym samym podlegalo
oddaleniu w calo$ci, gdyz Gmina Miejska K. nie udowodnila swojego roszczenia. Strona pozwana, jako uzasadnienie
roszczenia wskazala, iz w okresie korzystania z ww. lokalu, pozwana nie regulowala systematycznie naleznoéci z tytutu
odszkodowania i oplat niezaleznych od wtasciciela, za$ uiszczone, lecz nieopisane wplaty przeznaczala ona na poczet
nalezno$ci najdawniej wymagalnych i w ten sposéb zadluzenie pozwanej z tytulu odszkodowania i oplat niezaleznych
od wlasciciela za okres od marca 2012 r. do wrze$nia 2012 r. wynioslo lacznie kwote 5.977,37 zl. Jako dochodzong
kwote strona powodowa wskazala réwniez kwote 204,38 z} tytulem odsetek za opdznienie w zaplacie naleznoSci
glownej skapitalizowanych na dzien 19 pazdziernika 2012 r. oraz kwote 2.831,24 zl tytulem odsetek ustawowych
naliczonych za op6Znienie w zaplacie odszkodowania i innych naleznych oplat. Odwotujgc sie do przepisow art. 6 k.c.
iart. 232 k.p.c., Sad Rejonowy wskazal, Ze na stronie powodowej spoczywal ciezar wykazania, ze pozwana zostala
prawidlowo zawiadomiona o wysokosci oplat, do ktérych uiszczania byla zobowigzana w zwiagzku z korzystaniem z
przedmiotowego lokalu. Jedynie bowiem wykazanie prawidtowosci takiego zawiadomienia, pozwalalo dochodzi¢ od
pozwanej kwot wyzszych, niz uiszczana przez nia co miesigc nalezno$¢ czynszowa, a p6zniej odszkodowanie z tytutu
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Tymczasem strona powodowa nie uczynila zado$¢ temu obowigzkowi, a w
szczegblno$ci nie przedstawila jednoznacznego i nie budzacego watpliwoéci dowodu, iz powiadomienia o zmianie
wysokosci oplat, do ktérych uiszczania zobowiazana byla pozwana, istotnie do niej dotarly. Nie budzilo watpliwoSci
Sadu, iz samo, nawet prawidlowo wystawione powiadomienie o zmianie wysoko$ci ww. oplat, ktérego doreczenia nie
wykazano, nie moze stanowi¢ podstawy do domagania sie od drugiej strony wskazanych kwoty. Koniecznym bylo nie
tylko wykazanie, iz takie doreczenia mialy miejsce, ale takze ich daty, ktéore byly istotne, z uwagi na naliczane odsetki



przez strone powodowa. Zaniechanie Gminy Miejskiej K. wykazania istnienia, wysoko$ci i wymagalno$ci przelanej
wierzytelno$ci, zwlaszcza gdy jest reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, skutkowalo oddaleniem
powbdztwa w caloéci. W ocenie Sadu I instancji, pozwana wykazala z wysokim prawdopodobienstwem, iz istotnie
powiadomienia o zmianie wysoko$ci optat dokonane przez strone powodowa, do niej nie docieraly. Byty one doreczane
przez Zarzad (...) w r6zny sposob, a w aktach brak jest dowoddéw ich doreczenia. Wér6d powiadomien znalazly
sie rowniez takie, w ktorych blednie wpisano nazwisko pozwanej, co $wiadczy o dalece idgcej niedbalo$ci strony
powodowej, chociaz dopiero od prawidlowego i skutecznego doreczenia powiadomien, zalezala mozliwo$¢ domagania
sie od pozwanej wskazanych w pozwie kwot. Sad Rejonowy zwrocil uwage, ze strona powodowa nie reagowala na
wezwania pozwanej do wyja$nienia kwot z wezwan do zaplaty kierowanych do niej, nawet w sytuacji wielokrotnych
prosb. Nadto wysokos¢ kwoty dochodzonej przez Gmine Miejska K. budzila watpliwosé tego Sadu, réwniez z tego
wzgledu, iz strona powodowa juz w 2005 r. posiadata informacje, iz w spornym lokalu zamieszkuje tylko jedna
osoba, o czym $wiadczy pismo Zarzadu (...) z dnia 5 grudnia 2005 r. (k. 89) oraz 19 grudnia 2005 r. (k.89/2), a
az do 2008 r. domagala sie oplaty za korzystanie z przedmiotowego lokalu w wysoko$ci naliczanej dla dwoch osob.
Zgodnie z zestawieniem przedstawionym przez strone powodowa (k.15), data wymagalnoS$ci naleznosci wskazana
byla na dzien 2, badz 3, kazdego nastepujacego po sobie miesigca, w sytuacji, gdy zgodnie z wezwaniami, pozwana
winna regulowac oplaty do dnia 10 kazdego miesiaca (k. 8). W takiej sytuacji Sad Rejonowy stwierdzil, ze nie mozna
przyjac, iz wysoko$é kwot ewentualnego zadluzenia zostala prawidtowo wskazana, albowiem blednie zostaly naliczone
odsetki, co ma wplyw na wysoko$¢ samego zadluzenia, bowiem wplaty dokonywane przez pozwanag strona powodowa
w pierwszej kolejnosci zaliczala na zalegle naleznosSci. Nadto Sad I instancji dodal, ze nie mogl pozytywnie odniesé
sie do poprawnosci obliczen strony powodowej rowniez w zakresie zaksiegowania kwot uiszczonych przez pozwang
na rzecz naleznosci najdalej wymagalnych oraz obliczen w zakresie dochodzonych skapitalizowanych odsetek. Nawet
jezeli wystapily jakiekolwiek zobowigzania, ktérych pozwana nie uregulowala, to przeprowadzone w niniejszej sprawie
postepowanie dowodowe nie wyjasnilo zaistnialych watpliwos$ci, zwlaszcza co do wysoko$ci wierzytelnosci strony
powodowej. W konsekwencji brak wykazania zasadno$ci zadania pozwu, skutkowal oddaleniem powd6dztwa.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na zasadzie art. 98 § 1 k.p.c., a ztozylo sie na nie wynagrodzenie pelnomocnika
pozwanej, bedacego radca prawnym, zgodnie z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawne;j
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.

Powyzszy wyrok zaskarzyla w caloSci strona powodowa, zarzucajac naruszenie przepiséw, majace wplyw na wynik
postepowania, tj.:

1) art. 217 § 2 w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez pominiecie czeéci zebranego w sprawie materialu dowodowego, w
szczego6lnosci pisma strony powodowej z dnia 2 lutego 2012 r., z ktdrym zostaly wyslane pozwanej powiadomienia
o zmianie wysokoSci oplat, co w konsekwencji spowodowalo bledne ustalenie, Ze pozwana nie byla prawidlowo
powiadomiona o wysokoSci oplat za uzytkowanie lokalu,

2) art. 232 w zw. z art. 3 w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez przyjecie, ze strona powodowa nie wywigzala
sie z obowigzku udowodnienia okoliczno$ci, z ktérych wywodzi skutki prawne, tj. ze powiadomienia zawierajace
informacje o wysoko$ci oplat, do uiszczania ktérych obowigzana byla pozwana, nie zostaly jej doreczone, podczas gdy
strona powodowa przedstawila uzupelniajace sie wzajemnie dowody (dokumenty, zeznania §wiadkow), $§wiadczace iz
powiadomienia te zostaly wyslane pozwanej, a w konsekwencji, ze strona powodowa poinformowatla ja o prawidlowej
wysoko$ci oplat za uzytkowanie lokalu,

3) art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na nierozwazeniu caloksztaltu zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w
szczegoblnosci pominiecie ustalen poczynionych w toku postepowania o eksmisje pozwanej i zeznan §wiadka A. D., a
w rezultacie nierozwazenie okoliczno$ci niezamieszkiwania przez pozwana w lokalu przy Pl. (...) w K. i udostepnienia
tego lokalu osobom trzecim, w nastepstwie wplywu tej okolicznoSci na prawidlowo$¢ informowania pozwanej o
zmianie wysokoSci oplat;



4) art. 233 k.p.c. przez wyprowadzenie z materialu dowodowego, to jest pisma z dnia 5 grudnia 2005 r. wnioskow
z niego niewynikajacych, a nadto sprzecznych z zasadami logicznego rozumowania i do§wiadczeniem zyciowym, ze
strona powodowa od 2005 r. miala Swiadomo$¢ zamieszkiwania w ww. lokalu wylacznie pozwanej, choé z dokumentu
tego wynika, ze w lokalu pozwana nie zamieszkiwala, lecz udostepnita go osobom trzecim,

5) art. 481 k.c. w zw. z art. 455 k.c. i art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez nieuprawnione odmoéwienie zasadnosci naliczania przez strone powodowa
odsetek ustawowych za opdZznienie w zaplacie nalezno$ci za bezumowne korzystanie z lokalu, podczas gdy nalezno$c
ta ma by¢ platna co miesiac, stad stawala sie wymagalna z poczatkiem kolejnego miesiaca kalendarzowego.

Podnoszac powyzsze zarzuty, strona powodowa wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku, poprzez uwzglednienie
powddztwa w caloSci i zasgdzenie od pozwanej na jej rzecz kosztoéw procesu.

W odpowiedzi na apelacje, pozwana A. S. wniosla o jej oddalenie w calosci i zasadzenie na jej rzecz kosztow
postepowania odwolawczego.

W uzasadnieniu wskazala, iz Sad Rejonowy prawidlowo uznal, iz strona powodowa nie dochowala nalezytej
staranno$ci w powiadamianiu jej o zmianach stawek czynszu. Podniosla, iz przez caly okres zamieszkiwania u teSciow,
monitorowala przedmiotowe mieszkanie i odbierala kierowana do niej korespondencje. Dodala, ze strona powodowa
nie przedstawila sposobu naliczenia odsetek, ktérych sie domagala.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja strony powodowej byla bezzasadna i tym samym podlegala oddaleniu.

W ocenie Sadu Odwolawczego, Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére nie pozostaja w
sprzecznoéci z zasadami logicznego myslenia i dosSwiadczenia zyciowego oraz nie wykazuja btedow natury faktycznej,
dlatego tez Sad Okregowy przyjal je za wlasne. Nadto podzielil jego wywody prawne.

Nietrafny byl zarzut pominiecia przez Sad I instancji cze$ci materialu dowodowego. Jak wynika z postanowienia
dowodowego wydanego na rozprawie w dniu 26 marca 2014 r. (k. 100), Sad ten dopuscit dowod m.in. z dokumentow
dolgczonych do pisma strony powodowej z dnia 30 paZzdziernika 2013 r. Wskazywane przez strone powodowa pismo
z dnia 2 lutego 2012 r. (k. 73), zostalo zatem dopuszczone jako dowdd w sprawie, jednakze Sad Rejonowy nie poczynil
w oparciu o nie ustalen. Sad Odwolawczy zauwaza, iz pismo to nie zawiera informacji istotnych dla rozstrzygniecia
sprawy, a zarazem korzystnych dla strony powodowej. Wynika bowiem z niego, iz na prosbe pozwanej, Zarzad (...)
w K. przeslal jej powiadomienia o zmianach oplat za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu za okres
od 30.12.2008 r. do 10.01.2012 r., ktérych pozwana nie odebrala. Strona powodowa wywodzi z tych okolicznoéci
zbyt daleko idgce wnioski. W ocenie Sagdu Odwolawczego, pismo to jedynie uprawdopodabnia fakt, iz pozwana
nie posiadala pelnej wiedzy na temat zmian naleznych oplat, a zatem nie byla o nich prawidlowo poinformowana.
Informacja o tych zmianach, nie ma natomiast mocy wstecznej.

Sad Odwolawczy w pelni podziela stanowisko Sadu I instancji, iz to na stronie powodowej ciazyt obowigzek wykazania,
iz pozwana zostala poinformowana o zmianach wysokosci oplat, ktére winna byla uiszczaé¢. Swiadek A. D. zostala
administratorem budynku dopiero w 2008 r., a zatem nie posiadala wiedzy, dotyczacej informowania mieszkancow
o zmianie oplat za wczeSniejszy okres, a jak wynika z zestawienia na k. 15-16, zadluzenie pozwanej powstalo
glownie w okresie od poczatku 2007 r. do poczatku 2009 r. Pozwana do lutego 2009 r. wplacala czynsz w tej
samej wysoko$ci, nie uwzgledniajac podwyzek stawek. Strona powodowa nie dysponuje dowodem doreczenia pism
informujacych o tej podwyzce, na pismach brakuje potwierdzenia odbioru informacji przez A. S.. Co istotne, pozwana
regularnie uiszczala oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu w nizszej wysokoéci. Pomimo to, strona powodowa,
ktora jest profesjonalista, w zZaden spos6b nie zareagowala i nie podjela proby skutecznego powiadomienia jej o



zmianach wysokoéci oplat, pomimo iz okoliczno$ci wskazywaly, iz pozwana mogla nie otrzymac pism informujacych
o podwyzszeniu oplat.

Strona powodowa twierdzila w apelacji, iz dla przyjecia faktu prawidlowego poinformowania o podwyzkach,
wystarczajace jest wyslanie pisma pozwanej pocztg. Tymczasem nie wykazala nawet tej okoliczno$ci. W aktach
sprawy brak jest bowiem dowodéw nadania pism informujacych o zmianie oplat za bezumowne korzystanie z lokalu.
Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze zeznania Swiadkow oraz pozwanej wskazuja, iz cze$¢ powiadomien byla roznoszona przez
dozorce, osoby zatrudnione w firmie sprzatajacej, a nie wysylana poczta.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad uznal za chybione zarzuty naruszenia art. 232 w zw. z art. 3 w zw. z art.
227 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. i art. 233 § 1 k.p.c.

W $wietle powyzszych okolicznosci, irrelewantne bylo, czy pozwana zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu,
albowiem jak wynika z jej zeznan, odbierala pod tym adresem korespondencje. Przepisy prawa cywilnego nakladaja
obowiazek informowania o zmianie adresu do korespondencji, a nie adresu zamieszkania.

Chybiony byl takze zarzut naruszenia art. 233 k.p.c., przez wyprowadzenie z pisma z dnia 5 grudnia 2005 r. wnioskéw z
niego niewynikajacych, tj., ze strona powodowa od 2005 r. miala §wiadomo§¢é zamieszkiwania w ww. lokalu wylacznie
pozwanej. Z pisma tego (k. 89) nie wynika bowiem, jak chce tego apelujaca, ze pozwana nie zamieszkiwala w
lokalu, lecz udostepnita go osobom trzecim. Jest to pismo kierowane do Komisariatu Policji, z prosba o dokonanie
kontroli dyscypliny meldunkowej, miedzy innymi w przedmiotowym mieszkaniu. Zarzad (...) w K. podaje w nim, ze
z informacji uzyskanych od mieszkancoéw w lokalu tym nie mieszka najemca, ale obce mlode osoby. ,Wedlug naszych
danych (...) w lokalu mieszkalnym nr (...) winna mieszka¢ tylko Pani P. A., ktora nie posiada tytulu prawnego do
lokalu, a jest tam zameldowana na stale.”. Zatem nalezy uznaé, ze Sad Rejonowy wyprowadzil z powyzszego pisma
prawidlowe wnioski. Strona powodowa nie udowodnila, aby istotnie pozwana udostepnita ww. lokal osobom trzecim.

Wobec uznania, iz strona pozwana nie wykazala naleznoS$ci gléwnej, bezprzedmiotowe jest odnoszenie sie do zarzutu
naruszenia przepiséw prawa materialnego dotyczacego odsetek, tj. art. 481 k.c. w zw. z art. 455 k.c. i art. 18 ustawy o
ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na zasadzie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje.

O kosztach postepowania odwolawczego - kosztach zastepstwa prawnego pozwanej - orzekl kierujgc sie zasadag
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu z art. 98 k.p.c. w zwiazku z art. 391 § 1 k.p.c. oraz § 6 pkt 4 i § 12 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (tekst jed.
Dz. U. z 2013, poz. 490).



