Sygnatura akt IT Ca 1463/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 listopada 2014 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Loboz (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Izabella Stawicka
SR (del.) Katarzyna Milewska
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2014 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. R., P.R.iD. R.

przeciwko I. R.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Podgorza w Krakowie
z dnia 31 grudnia 2013 roku, sygnatura akt I C 1397/10/P

1. zmienia zaskarzony wyrok nadajac mu nastepujgce brzmienie:

»1. zasadza od pozwanej I. R. na rzecz powoda M. R. kwote 14 909,94 zt ( czternadcie tysiecy dziewieéset dziewiec
zlotych dziewieédziesiat cztery grosze) z ustawowymi odsetkami: od kwoty 12 005,95 zt (dwanascie tysiecy pieé¢ ztotych
dziewiecdziesiat pie¢ groszy) — od dnia 5 marca 2011r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 z} (jeden tysiac dwiescie
dziewieédziesigt ztotych szeSédziesigt sze$¢ groszy) — od dnia 17 maja 2011r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.613,33 zl
(jeden tysiac sze$éset trzynascie zlotych trzydzieSci trzy grosze) — od dnia 29 maja 2012r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej I. R. na rzecz powddki D. R. kwote 14 909,94 z} ( czternaScie tysiecy dziewieéset dziewiec
zlotych dziewiecédziesiat cztery grosze) z ustawowymi odsetkami: od kwoty 12 005,95 z ( dwana$cie tysiecy piec¢ zlotych
dziewieédziesigt pie¢ groszy) — od dnia 5 marca 2011r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 z} (jeden tysigc dwiescie
dziewiecdziesiat zlotych sze$cdziesiat sze$¢ groszy) — od dnia 17 maja 2011r. do dnia zaptaty, od kwoty 1.613,33 z}
(jeden tysiac szeséset trzynascie zlotych trzydziedci trzy grosze) — od dnia 29 maja 2012r. do dnia zaplaty;



III. zasadza od pozwanej I. R. na rzecz powoda P. R. kwote 14 909,94 zl ( czternadcie tysiecy dziewieéset dziewiec
zlotych dziewiecédziesiat cztery grosze) z ustawowymi odsetkami: od kwoty 12 005,95 z ( dwanas$cie tysiecy piec¢ zlotych
dziewieédziesigt pie¢ groszy) — od dnia 5 marca 2011r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 z} (jeden tysigc dwieScie
dziewiecdziesiat zlotych sze$cdziesiat szeS¢ groszy) — od dnia 17 maja 2011r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.613,33 z}
(jeden tysiac sze$éset trzynaScie zlotych trzydziedci trzy grosze) — od dnia 29 maja 2012r. do dnia zaplaty;

IV. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

V. zasadza od pozwanej na rzecz powodow kwote 2677z} ( dwa tysiace szeSéset siedemdziesiat siedem zlotych) tytutem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;

VI. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa - Podgorza w Krakowie na rzecz adwokata J.
K. kwote 4428 z} ( cztery tysiace czterysta dwadzieécia osiem zlotych) brutto tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.”;

2. oddala dalej idgca apelacje;

3. zasadza od pozwanej na rzecz powodow kwote 1332 zl ( tysiac trzysta trzydziesci dwa zlote) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego;

4. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa - Podgorza w Krakowie na rzecz adwokata J. K.
kwote 2214 z}l ( dwa tysigce dwieScie czternascie zlotych) brutto tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu w postepowaniu odwolawczym.

UZASADNIENIE

Powodowie M. R., D. R. oraz P. R. domagali sie w pozwie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul.
(...) za okres 62 miesiecy, tj. od 08.2006r. do 31.09.2011r.

Pozwana 1. R. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz zasadzenie kosztéw postepowania.
Podniosla, iz do dnia 10.08.2010 r. mogta korzysta¢ z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, gdyz dopiero wowczas
uprawomocnilo sie postanowienie spadkowe, w ktorym stwierdzono, iz pozwana nie jest spadkobierca ustawowym po
C. R.. Pozwana zakwestionowala rowniez wysoko$¢ przyjetego w pozwie odszkodowania miesiecznego za korzystanie
z lokalu mieszkalnego.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 31 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie Wydzial I
Cywilny zasadzil w pkt I od pozwanej I. R. na rzecz powoda M. R. kwote 20.180,65 z} z ustawowymi odsetkami: od
kwoty 17.276,66 z1— od dnia 16 grudnia 2010r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 zl— od dnia 16 maja 2011r. do dnia
zaplaty, od kwoty 1.613,33 zl— od dnia 29 maja 2012r. do dnia zaplaty; w pkt II zasadzil od pozwanej I. R. na rzecz
powddki D. R. kwote 20.180,65 z} z ustawowymi odsetkami: od kwoty 17.276,66 zl— od dnia 16 grudnia 2010r. do
dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 zt (jeden tysiac dwieScie dziewiec¢dziesiat 66/100 zlotych) — od dnia 16 maja 2011r.
do dnia zaplaty, od kwoty 1.613,33 z}— od dnia 29 maja 2012r. do dnia zaplaty; zasadzil w pkt III od pozwanej 1.
R. na rzecz powoda P. R. kwote 20.180,65 z} z ustawowymi odsetkami: od kwoty 17.276,66 zl- od dnia 16 grudnia
2010r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.290,66 zl— od dnia 16 maja 2011r do dnia zaplaty, od kwoty 1.613,33 zl- od dnia
29 maja 2012r. do dnia zaplaty; w pkt IV zasadzil od pozwanej na rzecz powodéw kwote 3617 zl tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego; w pkt V nakazat pobraé¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego
dla Krakowa-Podgorza w Krakowie kwote 4627,91 z} tytulem oplaty sadowej, od ktorej powodowie byli zwolnieni,
oraz tytulem zwrotu wydatku poniesionego przez Skarb Panstwa na wynagrodzenie bieglego; w pkt VI przyznal z sum
budzetowych Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgorza w Krakowie na rzecz adwokata J. K. kwote
3600 1zl tytulem pokrycia kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu z uwzglednieniem
podatku VAT.



W oparciu o zgromadzone dowody z dokumentoéw oraz zeznania stron, a takze na podstawie dopuszczonego dowodu
z opinii bieglego Sad Rejonowy ustalil, iz powodowie sa jedynymi spadkobiercami C. R., zmartego dnia (...).2006r. Po
zmarlym zostalo przeprowadzone postepowanie spadkowe, ktore toczylo sie do sygn. akt I Ns 692/06/P, z wniosku
pozwanej, a wydane w tym postepowaniu postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku uprawomocnilo sie z dniem
10 sierpnia 2010 roku. Poza tym wszczete zostalo pod sygn. akt I Ns 774/06/P postepowanie o nabycie spadku po
C. R. z wniosku M. R., gdzie jednakze odrzucono wniosek ze wzgledu na zawisto$¢ sprawy o dziedziczenie po C. R.
pod sygn. I Ns 692/06/P.

W sktad spadku wchodzilo m.in. podlegajace dziedziczeniu spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, polozonego
w K. przy ul. (...).

Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego zostalo nabyte przez C. R. przed wstapieniem w zwiazek
malzenski z pozwana. Przed wstapieniem w zwigzek malzenski zostal wniesiony pelny i wymagany wklad budowlany.

Lokal mieszkalny polozony w budynku nr (...) przy ul. (...), nr. (...)w K. powstal w 1998 roku w technologii tradycyjnej,
murowanej, Posiada 5 kondygnacji. Lokal mieszkalny znajduje sie na parterze; ma pow. 51,2 m2, sklada sie z dwoch
pokoi, tazienki, WC oraz przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 6m2. W lokalu znajduja sie instalacje
elektryczna, wodna i kanalizacyjna — siec miejska, cieplej wody z piecyka gazowego, centralnego ogrzewania z (...).
Lokal wymaga biezacego remontu i od$wiezenia.

Pozwana byla zona C. R.. Pozwana zamieszkala w lokalu z C. R. po zawarciu malzenstwa i zamieszkuje w nim nadal
po $mierci meza, wraz ze swoja corka.

Pozwana przypuszczala, ze jest uprawniona do co najmniej czesci spadku po swoim mezu. Jednakze C. R. sporzadzit
testament, w ktorym dokonal rozporzadzenia swoim majatkiem na rzecz powodéw. Pozwana dowiedziala sie o treSci
rozporzadzenia testamentowego zmarlego przed (...)2006r., na podstawie rozmowy z matkg C. R.. Od tej chwili
pozwana zamieszkuje w lokalu wraz ze swoja corka bez jakiegokolwiek tytulu prawnego do niego.

Pozwana uiszczala cze$ciowo oplaty z tytutu korzystania z lokalu oraz na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej im. (...) w
K.. Byla wzywana takze przez Spéldzielnie do regulowania w/w wplat.

Powodowie dnia 16.12.2010r. wniesli powodztwo przeciwko pozwanej o zaplate za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego, ktory jest przedmiotem spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujacego
powodom. W istocie bylo to pow6dztwo o odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego przy ul.
(...). Ponadto wniesli pozew o oproznienie lokalu dnia 27.12.2010r., w ktorej to sprawie Sad Rejonowy wydal wyrok
dnia 20.09.2011r. do sygn.akt I C 1425/10/P, ktoéry uprawomocnit sie 12.10.2011r.

Postanowieniem z dnia 01.03.2012r. Sad Okregowy w Krakowie ubezwlasnowolnil P. R. .

Dnia 23 listopada 2012 roku biegla z zakresu szacowania nieruchomosci M. B., sporzadzila opinie dotyczaca okreslenia
wysokos$ci mozliwego do uzyskania czynszu wolnorynkowego za lokal nr (...) przy ul. (...) w K., ktéry w okresie od
sierpnia 2006 do wrze$nia 2011 r. wynosi w zaokragleniu 60.541 zt.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad uznal, iz powddztwo znajduje podstawe prawna w art. 18 ust 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane
do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Na podstawie art. 923 k.c. pozwanej oraz jej corce
przystugiwalo prawo do zamieszkiwania w lokalu i korzystania z urzadzenia domowego przez trzy miesigce od
dnia otwarcia spadku, tj. od chwili §mierci spadkodawcy C. R., a zatem pozwanej i jej corce przystugiwalo prawo
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu do dnia 16 lipca 2006r. Sad nie podzielil stanowiska pozwanej, jakoby do
czasu prawomocnego zakonczenia postepowania I Ns 692/06/P, w ktorym ostatecznie stwierdzono prawa do masy
spadkowej po zmarlym pozwana znajdowala sie w pozycji samoistnego posiadacza w dobrej wierze na podstawie art.



224 § 1 k.c. W ocenie Sadu pozwana wywodzac, iz do tego czasu pozostawala w dobrej wierze co do swych praw do
lokalu pominela istotne okolicznoS$ci towarzyszace sprawie spadkowej po zmartym C. R., ktére juz wowcezas powinny
wzbudzi¢ u pozwanej uzasadnione watpliwos$ci co do posiadania przez nig statusu spadkobiercy ustawowego . Sad
zwrocil uwage, ze w tydzien po $mierci meza C. R. odwiedzila pozwang w mieszkaniu przy ul. (...) matka meza, ktéra
o$wiadczyla ze winna sie ona wyprowadzi¢, gdyz mieszkanie nalezy do dzieci C. R., nie za$ do niej. Matka C. R.
wiedziala o sporzadzeniu testamentu wlasnorecznego przez swojego syna, gdyz C. R. powiedzial o jego sporzadzeniu
swoim rodzicom. Nadto matka C. R. powiedziala pozwanej o tym, ze w sadzie zostanie wszczeta sprawa spadkowa,
co zwigzane ma by¢ ze sporzadzeniem testamentu przez C. R.. Sad uznal, ze w tych okolicznosciach strona pozwana
powolujac sie na ekspektatywe dziedziczenia ustawowego, jako podstawe, z ktorej wywodzila swoj tytul prawny
do m.in. korzystania z lokalu i oceniajac rozsgdnie wskazane okoliczno$ci, powinna powziaé co najmniej powazne
watpliwosci co do bycia spadkobierca wedlug dziedziczenia ustawowego, a tym samym istnienia przystugujacego
jej prawa do lokalu i do korzystania z niego. Poniewaz postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku ma charakter
deklaratywny, racjonalna i rozsadna ocena okoliczno$ci faktycznych nastepujacych po Smierci C. R. powinna wzbudzi¢
u pozwanej uzasadnione watpliwosci co do stosowania ustawowego porzadku dziedziczenia i tym samym skuteczno$ci
wywodzonego z niego prawa do lokalu. Wobec tego przypisanie zlej wiary pozwanej, jako posiadaczowi spornego
lokalu, mozliwe bylo co najmniej od momentu zakwestionowania przez matke zmarlego C. R., dzialajacej w imieniu
spadkobiercow testamentowych, praw spadkowych pozwanej. Ponadto Sad nie podzielil zarzutu pozwanej, jakoby
jej prawo do uzytkowania mieszkania powodéw bez odplatnosci na ich rzecz wynikalo z faktu, ze jezeli prawo do
mieszkania przystuguje jednemu matzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w
celu zaspokojenia potrzeb rodziny. Sad zwazyl bowiem, iz art. 28 [1] k.r.o. jest uprawnieniem ograniczonym celem
w nim wskazanym. Shuzy¢ ma tylko zaspokojeniu potrzeb rodziny i dotyczy tylko tego lokalu, w ktérym faktycznie
mieszka on razem z pierwszym malzonkiem majacym prawo do mieszkania. W sprawie przestanki te nie zachodzity,
skoro tytul prawny malzonka pozwanej C. R. do przedmiotowego lokalu mieszkalnego wygast wobec §mierci meza oraz
dziedziczenia m.in. przedmiotowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przez powodow. Natomiast fakt
zameldowania w mieszkaniu po C. R. sam w sobie nie rodzi prawa do korzystania i uzywania go. Ponadto z materialu
zgromadzonego w sprawie nie wynika, ze C. R. pobieral od pozwanej czynsz, wiec nie mozna méwi¢ o tym, iz pozwana
byla najemca lokalu. Nawet za$§ gdyby uznac, iz doszlo do zawarcia umowy uzyczenia, to Sad wskazal, ze z chwila
$mierci C. R. wszystkie jego prawa i obowiazki przeszly w drodze dziedziczenia na jego spadkobiercow ustawowych
badz testamentowych (art. 922 k.c.). Matka C. R. zazadala zwrotu zajmowanego lokalu, co pozostaje w zgodzie z art.
716 Kodeksu cywilnego.

Wobec tego wspotwlasciciele (powodowie) skutecznie rozwigzali umowe uzyczenia, zadajac jej wydania. Ponadto
ze wzgledu na trudng sytuacje majatkowa przedmiotowa nieruchomo$¢ stala sie im potrzebna dla wlasciwego nia
rozporzadzenia. Powyzsze rozwazania doprowadzily Sad do przekonania, iz przed sierpniem 2006r. pozwana nie
dysponowala tytulem prawnym do zajmowania przedmiotowego lokalu. Nadto w dniu 20.09.2011r. w sprawie I C
1425/10/P Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie orzekl eksmisje pozwanej i jej corki A. S., ustalajac
ich prawo do lokalu socjalnego. Pozwani do czasu zamkniecia rozprawy nie opuscili mieszkania przy ul. (...). Bezsporne
wiec pozostawalo, ze pozwana zajmowala przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego przez 62 miesiecy (od sierpnia
2006 roku do wrze$nia 2011 roku), i za ten okres powodowi przystuguje odszkodowanie obliczone w oparciu o przepisy

m.in. art. 18 ust 1 — 5 w/w ustawy. Poniewaz malzonek, ktérego prawo do korzystania z mieszkania wynika z art. 28"
zdanie pierwsze k.r.o., jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianami kodeksu cywilnego, wysokosé tego odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ksztaltowana jest na podstawie dyrektywy zawartej w art. 18 ust 2 w/w
ustawy. Odszkodowanie odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu — a
wiec podlega ksztalttowaniu przy uwzglednieniu zasad wolnorynkowych na zasadach ogblnych. Poniewaz w wyroku
eksmisyjnym orzeczono o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego, stosownie do tresci art. 18 ust. 3
w/w zobowigzana jest do oplacania odszkodowania w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie
bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygasl, niejako w oderwaniu od powstalej szkody. W ocenie
Sadu Rejonowego tak ustalone odszkodowanie podlega podwyzkom wedlug regul ustalonych dla czynszu i oplat za
uzywanie lokalu. Wobec tego powodowie byli uprawnieni do regulowania wysokoéci oplat do uiszczania ktorych,



tytulem ,,odszkodowania” na podstawie art. 18 ust 2 zobowiazana byla pozwana w oparciu o wlasciwe przepisy. Sad
wskazal, iz powinna placi¢ odszkodowanie wedlug regul okreélonych w art. 18 ust. 2, za$ przepis art. 18 ust 3 dotyczy
jedynie os6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, w stosunku do ktérych sad orzekt o wstrzymaniu eksmisji do
czasu dostarczenia im lokalu socjalnego czy zamiennego, a ktére zajmowaly wczesniej lokal na podstawie odplatnego
stosunku prawnego. W oparciu o opinie bieglego Sad przyjal, ze nalezne powodom odszkodowanie za zajmowanie
przez pozwana I. R. lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K. wynosi¢ bedzie po 20.180,65 zl. dla kazdego z powodow za
okres od sierpnia 2006 roku do wrze$nia 2011r. Zasadzenie odszkodowania od sierpnia 2006r., pomimo ze charakter
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ma charakter §wiadczenia okresowego, przedawniajacego
sie w terminie okre§lonym w art. 118 k.c. w terminie trzyletnim wynika z faktu, ze pozwana nie podniosta zarzutu
przedawnienia.

Jednocze$nie Sad uznal za niezasadny zarzut pozwanej potracenia z kwota odszkodowania za bezumowne korzystanie
kwoty oplat, ktére pozwana uiszczala na rzecz spoldzielni. W tym zakresie Sad odwolal sie do art. 4 ust. 6
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz.1116 ze zm.), ktory
rozszerza podmiotowa odpowiedzialno$¢ za zobowiazania wobec spoéldzielni, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-5
(czyli oplaty eksploatacyjne i inne wydatki), i opiera ja na zasadzie solidarno$ci dluznikéw. Ponadto Sad zwazyl,
iz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci obliczane jest z wykorzystaniem stawek czynszu za
najem ustalonych w cenach rynkowych. Kalkulacja netto tych stawek nie obejmuje Swiadczen ponoszonych przez
wlasciciela (lub m.in. czlonka spo6ldzielni) na utrzymanie nieruchomosci, w tym takze nie obejmuje kwot uiszczanych
na poczet eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na lokal, eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Sad miat
przy tym na uwadze, ze biegly w opinii sporzadzonej w sprawie niniejszej wyraznie zaakcentowal, ze nalezne powodom
odszkodowanie obliczyt w wysokoS$ci netto, czyli bez uwzglednienia oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu (woda,
prad, ogrzewanie, czynsz administracyjny i inne), ktory to oplaty, jako niezbedny koszt utrzymania nieruchomosci,
korzystajacy winni uiszczaé poza obliczonym przez niego odszkodowaniem. Z przepisem tym koresponduje art. 688[1]
§ 1 k.c. Poniewaz ustalony przez bieglego czynsz nie obejmowat oplat za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokali,
w tym takze oplat na rzecz spéldzielni, Swiadczenia te, pozwana winna zatem ponosi¢ we wlasnym zakresie, gdyz w
innym przypadku powodowie podwyzszyliby obliczong stawke czynszu o te oplaty, czyli do wysokosci brutto.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c., uznajac, iz wezwanie do zaplaty zwigzane jest z data zlozenia
powddztwa do Sadu oraz doreczeniem pisma procesowego pozwanej z rozszerzeniem powddztwa z dnia 29.05.2012r.
na rozprawie. W przypadku rozszerzenia powddztwa z dnia 16.05.2011r. Sad przyjal date rozszerzenia powodztwa,
wobec braku dokumentu potwierdzajacego date doreczenia pozwanej przedmiotowego pisma.

W punkcie IV i V sentencji wyroku, Sad orzek! o kosztach postepowania, stosownie do tresci art. 98 § 1 k.p.c.

W pkt. VI wyroku, Sad na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 roku — Prawo o adwokaturze (Dz. U. Nr
146 z 2009 roku, poz. 1188 — tekst jednolity ze zmianami) w zwigzku z § 2 ust. 31 § 19 pkt 1 oraz § 6 ust.6 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 461 — tekst
jednolity) przyznal adwokatowi J. K. kwote 3.600 zl. tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez
tego adwokata z urzedu w postepowaniu przed Sagdem Rejonowym.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana zaskarzajac go w caloéci oraz zarzucajac mu:

a) naruszenie art. 224 i art. 225 kodeksu cywilnego poprzez ich bledna wykladnie polegajaca na uznaniu, iz osoba,
ktéra objela rzecz w posiadanie w dobrej wierze, staje sie posiadaczem w zlej wierze, jezeli w p6zniejszym czasie
uzyska informacje podwazajaca jej przekonanie o przystugujacym jej tytule prawnym do rzeczy, w sytuacji gdy
prawidlowa wykladnia ww. przepis6w powinna uwzglednia¢ zasade ,,mala fides superveniens non nocet", zgodnie z
ktoéra pozniejsza utrata dobrej wiary nie czyni posiadacza w dobrej wierze posiadaczem w zlej wierze, tak wiec chwila
relewantng dla oceny dobrej lub zlej wiary posiadacza jest wylacznie chwila objecia rzeczy w posiadanie - bledna



wykladnia ww. przepiséw spowodowala zastosowanie do naleznosci za okres od dnia 01 sierpnia 2006 roku do dnia
21 kwietnia 2011roku art. 225 kodeksu cywilnego oraz niezastosowania art. 224 § 1 kodeksu cywilnego, a takze nie
przeprowadzenie przez Sad pierwszej instancji dowodu z dokumentu w postaci zwrotnego potwierdzenia odbioru
przez pozwana pozwu o eksmisje w sprawie o sygn. akt I C 1425/10/P, ktéry to dowod zostal powolany przez pozwanag
w piS$mie z dnia 29 maja 2012 roku; a takze

b) naruszenie art. 18 ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego zastosowanie oraz art. 376 § 11 art. 498 kodeksu cywilnego
poprzez ich niezastosowanie w sytuacji gdy powodowie nie wykazali poniesienia dodatkowych strat uprawniajacych
ich do zadania odszkodowania uzupelniajacego, a pozwana przedstawila do potracenia z nalezno$ciami dochodzonymi
pozwem pokryte przez nia naleznosci z tytulu oplat na rzecz spoldzielni mieszkaniowej, za ktére pozwana
odpowiedzialna byla solidarnie z powodami, tak wiec mogla dochodzi¢ od powodéw zwrotu tych oplat w czeSciach
roéwnych,

¢) naruszenie art. 233 kodeksu postepowania cywilnego poprzez:

« brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego w postaci zeznan powoda M. R., zeznan I. M. oraz zeznan
pozwanej I. R., co doprowadzilo do uznania tych zeznan za wiarygodne w caloSci, w sytuacji gdy zeznania te sg w
istotnym zakresie sprzeczne i nie koresponduja ze soba, tak wiec w Swietle zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego
nie bylo mozliwe jednoczesne uznanie ich za wiarygodne - blad ten w rezultacie doprowadzit do wadliwych ustalen
faktycznych odnoénie momentu, w ktérym pozwana dowiedziala sie o treSci testamentu C. R.;

« brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego w postaci zeznan pozwanej

i znajdujacych sie w aktach zwigzkowych o sygn. I Ns 692/06/P i sygn. I Ns 774/06/P dokumentéw, w sytuacji gdy
z zeznan tych i dokumentéw wynikaly dodatkowe okolicznos$ci §wiadczace o tym, ze do dnia 10 sierpnia 2010 roku,
(tj. do dnia uprawomocnienia sie orzeczenia w postepowaniu o stwierdzenie nabycia spadku) pozwana pozostawala
w blednym, lecz usprawiedliwionym ww. okoliczno$ciami przekonaniu odno$nie przystugujacego jej do rzeczy tytutu
prawnego, tak wiec w $wietle zasad logiki i do$wiadczenia zyciowego nie bylo mozliwe jednoczesne uznanie za
wiarygodne tych dokumentéw i zgodnych z nimi zeznan pozwanej oraz zeznan powodow - blad ten spowodowal
zastosowanie do nalezno$ci za okres od dnia 01 sierpnia 2006 roku do dnia 10 sierpnia 2010 roku art. 225 kodeksu
cywilnego oraz niezastosowanie art. 224 § 1 kodeksu cywilnego;

d) naruszenie art. 7 kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie w sytuacji gdy przepis ten nakazywal rozstrzygac
wszelkie watpliwo$ci powstajace, m. in. na skutek rozbieznych zeznan stron, poprzez przyjecie istnienie dobrej wiary
- blad ten spowodowal zastosowanie do nalezno$ci za okres od dnia 01 sierpnia 2006 roku do dnia 10 sierpnia 2010
roku art. 225 kodeksu cywilnego oraz niezastosowanie art. 224 § 1 kodeksu cywilnego.

e) naruszenie art. 233 kodeksu postepowania cywilnego poprzez bezpodstawne uznanie za wiarygodne zeznah powoda
M. R. w zakresie w jakim dotyczyly one umocowania matki C. R. do skladania o§wiadczen woli w imieniu powodow
odnoénie mieszkania przy ul. (...) w K., a takze poprzez brak wszechstronnego rozwazenia przez Sad materialu
dowodowego m. in. w postaci zeznan pozostalych stron oraz akt sprawy o eksmisje toczacej sie pod sygn. I C 1425/10/
P, z ktorych wynikalo, ze powodowie zwrocili sie do pozwanej o opuszcezenie lokalu dopiero w 2011 roku, co w $wietle
faktu dlugotrwalego tolerowania przez powodéw korzystania przez pozwana z przedmiotowego lokalu uprawniato do
stwierdzenia, iz strony w sposéb konkludentny zawarly umowe uzyczenia tego lokalu.

f) naruszenie art. 98 § 11 3 kodeksu postepowania cywilnego oraz art. 113 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
kosztach sagdowych w sprawach cywilnych poprzez zastosowanie do kosztéw sadowych, od ktérych powodowie byli w
calo$ci zwolnieni, a wiec ich nie ponosili, zasad dotyczacych kosztoéw procesu, ktore to zasady dotycza jedynie kosztow
sadowych poniesionych przez strone, a w rezultacie obciazenie tymi kosztami pozwanej pomimo faktu, iz byla ona



w calosci zwolniona od kosztow sgdowych na podstawie postanowienia Sadu pierwszej instancji z dnia 29 lipca 2011
roku, dlatego tez nie powinna zwracac tych kosztow na rzecz Skarbu Panstwa,

g) naruszenie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 roku - Prawo do adwokaturze w zwigzku z§ 2 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie
oraz kosztéw ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw inieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu poprzez
przyznanie adwokatowi J. K. kwoty 3.600,00 z} tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej
z urzedu, z uwzglednieniem podatku od towaréw i ustlug (w kwocie 828,00 zl), zamiast kwoty 3600 zl powiekszonej
o podatek od towar6w i ustug.

Ponadto skarzaca podniosta zarzut przedawnienia roszczenia zasadzonego na rzecz powodow w pkt I-111 zaskarzonego
wyroku za okres od dnia 01 sierpnia 2006 roku do dnia 16 grudnia 2007 roku, tj. zasadzonych od pozwanej na rzecz
kazdego z powoddw kwot po 5.270,71 zt wraz z odsetkami liczonymi od dnia 16 grudnia 2010 r. do dnia zaplaty.

Pozwana wniosta réwniez o przeprowadzenie dowodu uzupehiajacego z dokumentu w postaci potwierdzenia przez
pozwana odbioru pozwu o eksmisje znajdujacego sie w aktach sprawy o sygn. akt I C 1425/10/P, ktory to dowod zostal
powolany przez pozwana w pi$mie z dnia 29 maja 2012 roku.

W oparciu o przedstawione zarzuty skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie
powbdztwa w calo$ci oraz zasadzenia kosztow procesu za obie instancje, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania, ewentualnie jego zmiany poprzez oddalenie powodztwa czeSci objetej
zarzutem przedawnienia jak w pkt III niniejszej apelacji oraz zasadzenia kosztow procesu za obie instancje; w kazdym
za$ przypadku wniosla o zmiane punktu V zaskarzonego wyroku w ten sposéb, ze kosztami sgdowymi, od ktorych byli
zwolnieni powodowie i pozwana obcigzony zostanie Skarb Panstwa oraz zmiane punktu VI zaskarzonego wyroku w
ten sposob, ze adwokatowi J. K. tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu zostanie
przyznana kwota 3.600,00 zt powiekszona o kwote 828 z} tytulem podatku od towaréow i ustug.

Powodowie wniesli o oddalenie apelacji pozwanej oraz zasadzenie od pozwanej na ich rzecz solidarnie kosztow
zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych w postepowaniu odwolawczym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanej zastuguje na uwzglednienie jedynie w tej czeéci, w jakiej podnosi skutecznie zarzut przedawnienia
roszczenia. W pozostalym natomiast zakresie jest bezpodstawna.

Za skuteczny nalezy jednak uzna¢ rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 98 § 1i 3 k. p.c. w
zw. Z art. 113 ust. i 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych przy rozliczaniu
kosztow postepowania pierwszo instancyjnego. W pierwszej kolejno$ci nalezy podkreéli¢, iz postanowieniem z dnia
29 lipca 2011 1. ( k. 81) pozwana zostala zwolniona od kosztow sadowych w calo$ci. Wprowadzone przez ustawodawce
w ustawie o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych podmiotowe zwolnienie od kosztéw sprowadza sie w do
kredytowania jednej ze stron przez Skarb Panstwa do czasu rozstrzygniecia o kosztach - na zasadach ogélnych - w
orzeczeniu koficzacym sprawe w danej instancji. Gwarancja dla strony zwolnionej od kosztéw sadowych jest pokrycie
tych kosztow przez Skarb Panstwa w razie przegrania postepowania, gdy brak podstaw do obciazenia kosztami
przeciwnika strony zwolnionej od kosztéw. Powolany w sprawie art. 113 ust.1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych, zgodnie z ktérym kosztami sadowymi, ktorych strona nie miala obowigzku uisci¢ lub ktérych nie mial
obowigzku uiSci¢ kurator albo prokurator, sad w orzeczeniu konczacym sprawe w instancji obciazy przeciwnika,
jezeli istnieja do tego podstawy, przy odpowiednim zastosowaniu zasad obowiazujacych przy zwrocie kosztow
procesu - nie moze mieé zastosowania w niniejszej sprawie, albowiem nie mozna pozwanej — ktora podobnie jak
powodowie byla zwolniona od kosztéw sadowych ( w tym od oplat sagdowych i wydatkéw postepowania )-obcigzaé
kosztami sadowymi pokrytymi w toku postepowania przez Skarb Panstwa w zakresie, w jakim sprawe pozwana
przegrala. Powolany przepis niewatpliwie nie stanowi bowiem podstawy do obciazania kosztami sagdowymi strony,
ktéra na mocy postanowienia Sadu uzyskala zwolnienie z obowigzku ich ponoszenia. Wobec tego, w zakresie, w



jakim pozwana ostatecznie sprawe przegrala w I instancji winna zwréci¢ powodom jedynie stosunkowo obliczong
cze$¢ wynagrodzenia reprezentujacemu powodéw pelnomocnika, przy uznaniu, iz pozwana przegrala w ok. 73 %, a
wynagrodzenie pelnomocnika powodéw wyniosto 3600 zl. Zgodnie z art. 108 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych zwolnienie bowiem strony od kosztéw sadowych nie zwalnia jej od obowiazku zwrotu kosztoéw procesu
przeciwnikowi.

Apelacja rowniez byla zasadna w czeSci, w jakiej kwestionowala wysoko§é wynagrodzenia pelnomocnika
reprezentujgcego pozwang z urzedu przed Sadem I instancji. Zgodnie z § 2 ust. 3 ustawy z dnia 26 maja 1982r.
ustawy - Prawo o adwokaturze, w sprawach, w ktorych strona korzysta z pomocy prawnej udzielonej przez adwokata
ustanowionego z urzedu, oplaty za czynno$ci adwokata sad podwyzsza o stawke podatku od towaréw i ushug
przewidziana dla tego rodzaju czynnoSci w przepisach o podatku od towaréw i ushug, obowigzujaca w dniu orzekania
o tych oplatach czyli obecnie 23%. Pomimo brzmienia uzasadnienia Sad Rejonowy orzekajac o wynagrodzeniu
pelnomocnika pozwanej nie uwzglednit w sentencji wyroku prawidlowej stawki wynagrodzenia powiekszonego o
nalezny podatek Vat, w zwigzku z czym powyzsze kwestie podlegaly korekcie ze strony Sadu Okregowego.

Odnoénie pozostalych zarzutéw apelacyjnych stwierdzié nalezy na wstepie, iz nietrafny pozostawat zarzut naruszenia
art. 233 § 1 k. p. c.. Zgodnie z powolanym przepisem sad ocenia wiarygodno$¢é i moc dowodow wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu i nie jest wystarczajacym
dla skutecznego zakwestionowania dokonanej przez Sad I Instancji oceny dowodoéw przedstawienie przez strone
skarzaca tylko wlasnej ich oceny i wyrazenie dezaprobaty dla oceny prezentowanej przez sad pierwszej instancji.
Skarzacy ma obowigzek wykazania, ze Sad wywiodl z materialu procesowego wnioski sprzeczne z zasadami logiki
lub dos$wiadczenia zyciowego, wzglednie pomingl w swojej ocenie istotne dla rozstrzygniecia wnioski wynikajace
z konkretnych dowodéw. Tego rodzaju uchybien skarzaca nie wykazala. Ponadto podwazanie okolicznoéci sprawy
zwigzanych z ustaleniem daty, w ktorej pozwana dowiedziala sie o istnieniu testamentu sporzadzonego przez
spadkodawce C. R., z czego pozwana wywodzi konsekwencje w zakresie przyjecia po jej stronie istnienia dobrej wiary
w zakresie korzystania przez nia z przedmiotowego lokalu mieszkalnego pomimo utraty do niego tytulu prawnego
jest irrelewantne przy ocenie zasadnoS$ci powodztwa. Istotne znaczenia ma natomiast fakt, iz umowa uzyczenia, na
podstawie ktorej pozwana mialaby zajmowacé lokal po Smierci meza zostala skutecznie wypowiedziana pozwanej,
a okoliczno$¢ ta zostala prawidlowo ustalona przez Sad Rejonowy. Apelacja natomiast zarzuca jedynie, iz Sad
blednie przyjal, jakoby matka C. R. byla umocowana przez jego dzieci — powodéw do zlozenia o$wiadczenia woli
w tym zakresie. Tymczasem analiza poszczegolnych dowodéw w sprawie prowadzi do wniosku, iz skutek w postaci
wypowiedzenia umowy uzyczenia zostal wlaéciwie przyznany przez pozwana. Jak wynika z zeznan powoda M. R. w
zakresie, w jakim nie zostaly one zakwestionowane, matka powodow, czyli ich babka zazadata w tydzien po $émierci C.
R. od pozwanej, aby sie wyprowadzila z lokalu, za$ na pro$be pozwanej wyrazila ona zgode, aby pozwana przebywata
w lokalu do czerwca 2006 r. Powod jednoznacznie rowniez podal, iz babka dzialala woéwczas w imieniu jego oraz
pozostalych powodéw. Okoliczno$ci te zasadniczo znajduja potwierdzenie w zeznaniach pozwanej, z ktérych wynika,
iz rodzice jej zmarlego meza przychodzili kilkakrotnie do zajmowanego przez nig mieszkania, pytajac o jej dalsze
plany zwigzane z jej sytuacja bytowa. Podala rowniez, iz podczas jej nieobecnos$ci w mieszkaniu pozostawili oni kartke
z informacja, iz pozwana ma opusci¢ lokal do lata. Na podstawie powyzszych dowodéw nalezy stwierdzié, iz Sad
Rejonowy prawidlowo ustalil, iz z uplywem czasu wyznaczonego przez matke spadkodawcy doszlo do rozwigzania
stosunku uzyczenia poprzez jego skuteczne wypowiedzenie. Pozwana nie przedstawila zadnych przeciwdowodow,
ktdére moglyby podwaza¢ w tym zakresie wiarygodno$é zeznan powoda M. R.. Wobec tego niewatpliwym pozostawalo,
iz uprawnienie do zajmowania przez pozwang lokalu wygasto na skutek wypowiedzenia dokonanego przez nalezycie
umocowang babke powodow.

Zasadnicze jednak pytanie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy sprowadza sie do kwestii zwigzanej z zastosowaniem
prawidlowego rezimu prawnego dla rozpoznania zasadnoSci zgloszonego roszczenia. Zauwazalne jest bowiem, iz
zaro6wno Sad Rejonowy , jak i w §lad za nim réwniez apelujaca, myla ze soba dwa porzadki prawne, gdyz z jednej strony
odwotuja sie do regulacji zwigzanych z rozliczeniami pomiedzy samoistnym posiadaczem, a wlascicielem rzeczy za
korzystanie z niej, z drugiej za$ nie kwestionujac faktu, iz pozwanej przystuguje status lokatora w rozumieniu ustawy



z dnia o ochronie praw lokatoréw wskazuja, iz odszkodowanie nalezne powodom znajduje podstawe prawna w art.
18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianami kodeksu
cywilnego. Niewatpliwe jest, iz pozwana zajmowala wraz z mezem lokal mieszkalny stanowigcy jego wylaczng wlasno$é
na zasadzie umowy uzyczenia. Po Smierci meza pozwanej zgodnie z art. 922 k. c. spadkobiercy, ktorymi okazali sie
by¢ wylacznie powodowie, wstapili po stronie uzyczajacego w stosunek prawny umowy uzyczenia, ktéry nastepnie
zostal skutecznie przez nich wypowiedziany. Nastgpilo to, jak slusznie ustalil Sad Rejonowy, wskutek dzialania
babki powodéw. Nie wykazano roéwnocze$nie, aby pelnomocnictwo do dzialania imieniem wszystkich powodow
nie zostalo udzielone, badZ aby bylo nieskuteczne. W konsekwencji powyzszego nie moze budzi¢ watpliwosci,
iz od chwili skutecznego wypowiedzenia umowy uzyczenia pozwana pozostaje w lokalu bez tytulu prawnego do
nieruchomoéci. Rozstrzygajac o tym, ktéry porzadek prawny spoérod przytoczonych przez Sad Rejonowy i apelujaca
mamy zastosowa¢ w odniesieniu do niniejszego stanu faktycznego, nalezy przede wszystkim zwazy¢, iz gdyby nie
mialy zastosowania w sprawie przepisy dotyczace ochrony praw lokatoré6w, mozna by powiedzie¢, iz pozwana
po wygasnieciu stosunku prawnego byla posiadaczem samoistnym i wowczas niewatpliwie mialyby zastosowanie
przepisy art. 224, 225 kodeksu cywilnego. Jesli jednak uznajemy, iz pozwana byla lokatorem w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatoréw, gdyz przystugiwal jej tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu na podstawie
umowy uzyczenia, ktoéry utracila na skutek wypowiedzenia, to Sad zobowigzany jest stosowaé przepisy tej ustawy.
Zgodnie z uksztaltowanym stanowiskiem judykatury oraz doktryny przepisy kodeksu cywilnego regulujace rozliczenia
za bezumowne korzystanie z rzeczy pomiedzy samoistnym posiadaczem, a wlaScicielem maja zastosowani jedynie
wowczas, gdy stron postepowania nigdy nie laczyl i aktualnie nie laczy zaden stosunek umowny bedacy podstawa do
korzystania, w tym przypadku z lokalu mieszkalnego. Warunkiem zatem rozpoznania sporu na gruncie tak zwanych
przepiséw o roszczeniach uzupehiajgcych (art. 224 i nast. k.c.) jest stwierdzenie braku stosunku zobowigzaniowego
pomiedzy stronami albo stwierdzenie, ze tre$¢ tego stosunku nie reguluje przedmiotu roszczen strony powodowe;j.
Przepisy art. 224 i n. k.c. maja zastosowanie jedynie do stosunkéw bezumownych, czyli takich, gdy bez porozumienia
zainteresowanych doszlo do tego, ze rzecz stanowigca wlasno$¢ jednej osoby znalazla sie w posiadaniu innej osoby
( por. m. in. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 12 marca 2014 r. I ACa 816/13 LEX nr 1448499 ). Jak
wskazal rowniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 18 maja 2011 r. III CSK 263/10, LEX nr 1129122: ,, w razie istnienia
pomiedzy stronami stosunku prawnego, bedgcego podstawa posiadania cudzej rzeczy, rozliczenie nastapi¢ powinno
wedlug rezimu prawnego normujgcego ten stosunek prawny. Oznacza to, ze przepisy art. 224 do 230 k.c. nie maja
zastosowania do stosunku umownego miedzy wlascicielem a inna osobg, na podstawie ktorego korzystala ona z rzeczy
za zgoda wlasciciela. W takim wypadku, w pierwszej kolejno$ci stosowac¢ nalezy postanowienia umowy, a w razie jej
braku lub odpadniecia tytulu, przepisy Kodeksu cywilnego o zobowigzaniach”.

Wobec faktu, iz pozwanej tytul prawny przystugiwal, o czym powyzej, przestanki wynikajace z art. 224 k. c. nie maja w
ogoble zastosowania w niniejszej sprawie, a zatem ocena okoliczno$ci niniejszej sprawy pod katem tego, czy pozwana
zajmujac lokal po §mierci meza pozostawala do czasu uprawomocnienia sie orzeczenia w przedmiocie nabycia praw do
spadku po zmarlym mezu w dobrej wierze , jest bez znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. W zwigzku z tym
wszelkie zarzuty apelacyjne zmierzajace do wykazania, iz Sad Rejonowy poczynil nieprawidlowe ustalenia faktyczne
poprzez przyjecie, iz przed uprawomocnieniem sie postanowienia spadkowego pozwana mogla obiektywnie nabraé
watpliwoéci co do swoich uprawnien do rzeczy, wobec czego nie pozostawala w dobrej wierze zajmujac ten lokal oraz
zarzuty dotyczace wyprowadzenia przez Sad Rejonowy niezasadnych wnioskéw w przedmiocie obowigzku zaplaty na
rzecz powodow odszkodowania przez caly okres dochodzony pozwem, nalezy uzna¢ za nieistotne dla sprawy.

W konsekwencji powyzszych rozwazan stwierdzi¢ nalezy, iz pozwana jako osoba uprawniona do lokalu socjalnego,
zgodnie z art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 1., nr 31, poz. 266 ze zm.), w okresie od wygasniecia stosunku najmu do
uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego winna oplaca¢ odszkodowanie wedtug zasad okre§lonych w art. 18 ust. 1i 2
ustawy (tak SN w uchwale z dnia 6 grudnia 2012 r., III CZP 72/12). Odszkodowanie okre§lone powyzszymi przepisami
jest rozumiane szerzej anizeli odszkodowanie przystugujace wlascicielowi na zasadzie art. 224 i 225 k. c., albowiem
obejmuje zaré6wno koszty biezacej eksploatacji lokalu, jak i odszkodowanie za straty, jakie wlasciciel poniost na skutek
ustania stosunku najmu / uzyczenia oraz braku mozliwoSci dysponowania tym lokalem, jako ze jest on w dalszym



ciggu zajmowany przez osoby do tego nie uprawnione. Chodzi wiec o czynsz mozliwy do uzyskania na wolnym rynku,
jaki w okreslonym czasie byl mozliwy do pobrania ze strony wlasciciela lokalu. Natomiast wlaéciwym wynagrodzeniem
naleznym na podstawie art. 224 k.c. i art. 225 k.c. jest co do zasady kwota, ktéra posiadacz musialby zaplacié¢
wlascicielowi, gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie, a wiec obejmuje to wszystko, co uzyskalby wlasciciel,
gdyby rzecz wynajal, wydzierzawil lub oddat do odplatnego korzystania na podstawie innego stosunku prawnego. Nie
ma podstaw by ustala¢ wynagrodzenie za korzystanie wedle zasad wlasciwych dla przepiséw dotyczacych naprawienia
szkody, w tym art. 363 § 2 k.c. ( por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 4 wrze$nia 2014 r. I ACa 557/14,
LEX nr 1511725 ). Poniewaz w niniejszej sprawie nie bylo kwestionowane, iz pozwana rzeczywiScie pokryla oplaty
wynikajace z biezacej eksploatacji przedmiotowego lokalu, odszkodowanie nalezne powodom ograniczalo sie jedynie
do czynszu wolnorynkowego naleznego za sporny okres. Ustalony natomiast czynsz za ten okres wyliczony w oparciu
o opinie bieglego nie byl ostatecznie kwestionowany przez pozwana, w zwigzku z tym nalezalo go przyjaé za podstawe
wyliczenia wysokoS$ci odszkodowania w oparciu o art. 18 ust. 2 ust. o ochronie praw lokatoréw.

Zasadny natomiast okazal sie zarzut przedawnienia roszczenia, ktérego uwzglednienie skutkowac musialo oddaleniem
powodztwa w zakresie, w jakim roszczenie dotyczylo okresu sprzed 3 lat liczonych przed dniem zlozenia pozwu w
niniejszej sprawie. Poniewaz zarzut przedawnienia to zarzut prawa materialnego moze by¢ zgloszony po raz pierwszy
przed Sadem drugiej instancji. Zwazy¢ nalezy, ze $wiadczenie okre$lone w art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ma charakter okresowy, bowiem polega
ono na periodycznym dawaniu uprawnionemu w czasie trwania okre$lonego stosunku prawnego pieniedzy lub
rzeczy oznaczonych co do gatunku, ktorych ogélna iloéé nie jest z gory okre$lona. Nadanie przewidzianym w art.
18 ust. 1 ustawy $wiadczeniom odszkodowawczym charakteru $wiadczen okresowych, uzasadnia zastosowanie do
ich dochodzenia, wlasciwego dla nich, trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c., zgodnie
z ktorym jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o
Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — trzy lata (vide wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012 r., sygn. akt IV CSK 490/11).

W konsekwencji powyzszego Swiadczenie odszkodowawcze za okres do dnia 16 grudnia 2007 r. jako przedawnione nie
moglo zosta¢ uwzglednione. Jednocze$nie nalezy uznaé zarzut powodow dotyczacy zawieszenia biegu przedawnienia
roszczenia z art. 121 pkt 4 k. c. za niezasadny. Sad Okregowy stoi na stanowisku, iz nic nie stalo na przeszkodzie,
aby powodowie wcze$niej ztozyli pozew o zaplate z tytulu bezumownego korzystania, natomiast na skutek nie
rozstrzygnietej prawomocnie kwestii spadkobrania po zmartym wlascicielu lokalu mieszkalnego, ktéra ma zasadnicze
znaczenie dla rozstrzygniecie niniejszej sprawy, zasadne bylo zlozenie wniosku o zawieszenie postepowania o zaplate,
ktore zostaloby podjete na nowo po uprawomocnieniu sie postanowienia spadkowego. Nie jest zatem tak, jak podnosza
powodowie, iz wskutek niepewnos$ci co do stanu prawnego nieruchomosci oraz kregu spadkobiercow po C. R.,
wystapienie z niniejszym powddztwem bylo prawnie nieuzasadnione.

Uwzglednienie zarzutu przedawnienia za wskazany okres skutkowalo pomniejszeniem wysoko$ci odszkodowania
dochodzonego pozwem w oparciu o wyliczenia bieglej i jednocze$nie mialo wplyw na zmniejszenie wysokoS$ci
kosztow postepowania, jakie podlegaja zwrotowi przez pozwana powodom tytulem zastepstwa procesowego, a
to przy zastosowaniu art. 100 k. p. c. majac za podstawe fakt, iz powodowie wygrali w 74 % w stosunku do
roszczenia dochodzonego pozwem. Na koszty postepowania poniesione przez powoddéw zlozylo sie wynagrodzenie
upelnomocniam obliczone stosownie do § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.2013.461 ) oraz oplata od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zt.

Odsetki od roszczenia gléwnego zostaly zasadzone w oparciu o art. 481 k. ¢. w zw. z ary. 455 k. c., przy czym cze$c
dochodzona pozwem stala sie wymagalna w dniu doreczenia odpisu pozwu pozwanej, a zatem odsetki sa nalezne od
dnia nastepnego tj. od dnia 5 marca 20112., r. Z kolei kolejna cze$¢ roszczenia stala sie wymagalna z dniem rozszerzenia
zadania pozwu.



Majac powyzsze na uwadze, uwzglednienie zarzutu przedawnienia prowadzilo do czeSciowej zmiany zaskarzonego
orzeczenia na podstawie art. 386 § 1 k. p. c. W calym za$ pozostalym zakresie apelacja jako pozbawiona uzasadnionych
zarzutéw podlegala oddaleniu, o czym orzeczono na podstawie art. 385 k. p. c.

Kierujac sie powyzsza zasada jak przy kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego Sad orzekl o kosztach
postepowania odwolawczego jak w pkt 3 zgodnie z art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1k.p.c. zasadzajac na rzecz powodow
kwote 1332 zl tytulem zwrotu poniesionych kosztow zastepstwa procesowego w czesci, jakiej powodowie wygrali w
IT instancji tj. w 74 % majac za podstawe stawke wynagrodzenia pelnomocnika powodéw wyliczona w oparciu o § 6
pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie optat
za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz.U.2013.461 ).

W pkt 4 Sad przyznal adw. J. K. koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w postepowaniu
odwolawczym wedle stawki okre§lonej w § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1.1 rozporzadzenia z dnia 28.09.2002 r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu.
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