Sygnatura akt IT Ca 885/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 wrze$nia 2018 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Beata Kurdziel
Sedziowie: SO Jarostaw Tyrpa (sprawozdawca)
SO Zbigniew Zgud

Protokolant: sekr. sgdowy Ewelina Drewnik

po rozpoznaniu w dniu 6 wrzes$nia 2018 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa P. S.

przeciwko J. T. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Wieliczce

z dnia 1 grudnia 2017 r., sygnatura akt I C 465/17

1. oddala apelacje;

2. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 120 zl (sto dwadzieScia zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSO Jarostaw Tyrpa SSO Beata Kurdziel SSO Zbigniew Zgud

Sygnatura akt IT Ca 885/18

UZASADNIENIE

Wyroku z dnia 6 wrzeénia 2018 roku

Powod P. S. pozwem z 15 marca 2017 r. wnio6st o nakazanie pozwanemu J. T. (2), aby opuscil i opr6znil z rzeczy
nieruchomo$¢ skladajaca sie z dzialki nr (...) o pow. 0,13 ha, zabudowang cze$cia budynku mieszkalnego nr (...) oraz
budynkiem gospodarczym. W uzasadnieniu powdd podal, ze na podstawie umowy przeniesienia wlasnoéci z dnia 8
grudnia 2016 roku, Rep A nr (...), notariusz O. D., KN w K. jest wlascicielem opisanej wyzej nieruchomoéci. Powod



nabyl przedmiotowa nieruchomos¢ od syndyka masy upadlosci pozwanego J. T. (1), ktory mial prawo zamieszkiwania
na tej nieruchomosci do czasu jej sprzedazy. Pomimo wezwan powoda pozwany nie opuscil nieruchomosci. Powdd
nabyl nieruchomo$é w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Pozwany J. T. (2) w wni6st o oddalenie powddztwa w calo$ci i zasgdzenie na swojg rzecz kosztow postepowania,
ewentualnie o ustalenie, ze przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego.

Wyrokiem z dnia 1 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Wieliczce nakazal pozwanemu J. T. (1), aby oproznil z
rzeczy i opuscil nieruchomos¢ polozona w F. oznaczong jako dzialka ewidencyjna nr (...), w tym posadowione na
nieruchomos$ci budynek mieszkalny oznaczony numerem porzadkowym (...), a w nim nieuzytkowe poddasze w
obrysie opisanej nieruchomosci, dwa pokoje, kuchnie, lazienke i hall, oraz stodole z dobudowanym do niej garazem
i pomieszczeniem gospodarczym, oraz wydal te nieruchomo$é w stanie wolnym powodowi P. S. (pkt 1); orzekl,
ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego (pkt 2); oddalil wniosek o nadanie wyrokowi rygoru
natychmiastowej wykonalno$ci (pkt 3) i zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 457 zl tytulem zwrotu kosztow

(pkt 4).
Wyrok ten zapadl w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne:

Powdd jest wladcicielem nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowosci F., gmina S., sktadajacej sie z dziatki
ewidencyjne nr (...) o pow. 0,13 ha, obj. KW (...), ktdra jest prowadzona przez Zamiejscowy Wydzial ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Skawinie. Podstawa wpisu prawa wlasnos$ci jest umowa przeniesienia wlasno$ci z dnia 8 grudnia
2016 roku, Rep A nr (...), notariusz O. D., KN w K.. Powod nabyl prawo wlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci
od syndyka masy upadloéci J. T. (1). Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie
Wydzial VIII Gospodarczy do spraw upadlo$ciowych i naprawczych z dnia 30 lipca 2014 roku sygn. akt VIII GUp
87/14/S ogloszona zostala upadloéc J. T. (1). Sedzia komisarz upadlosci J. T. (1) w Sadzie Rejonowym dla Krakowa -
Srodmieécia w Krakowie Wydziat VIII Gospodarczy do spraw upadloéciowych i naprawezych postanowieniem z dnia
28 pazdziernika 2014 roku sygn. akt VIII Gup 48/14/S zezwolil J. T. (1) na korzystanie z nieruchomosci F. (...) do
czasu zawarcia umowy sprzedazy.

Postanowieniem z dnia 25 maja 2017 roku sygn. akt VIII GUp 48/14/S sedzia komisarz postepowania upadloSciowego
J. T. (1) wydzielil mu kwote 6.000 zl na zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych z sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomoéci. J. T. (2) nie jest osoba obloznie chora, nie korzysta ze Swiadczen z pomocy spolecznej, za rok 2015
zglosil, ze pobiera rente 1860,66 zt (przychdd), po potraceniach otrzymuje kwote 441,28 zt.

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentéw prywatnych i urzedowych, ktérych mocy
dowodowej strony nie kwestionowaly. Sad dal wiare rowniez zeznaniom J. T. (1), ktéry na rozprawie 10 pazdziernika
2017 roku podal wysoko$¢ dochodéw, co znajdowalo potwierdzenie w zlozonych przez niego dokumentach

prywatnych.

W oparciu o tak ustalony i oceniony stan faktyczny Sad Rejonowy przywolal tres¢ art. 222 § 1 k.c., wskazujgc na
wstepie, ze w niniejszej sprawie bezzasadnie pozwany usilowal podwaza¢ legitymacje procesowa czynng powoda
twierdzac, ze budynek o numerze F. 16s posadowiony jest na dwoch dzialtkach, nie jest przedzielony wewnatrz
trwalg $ciang, druga cze$¢ budynku stanowi wlasnoé¢ firmy (...).0.0, ilo§¢ pomieszczenn w budynku nie jest zgodna
z faktycznym rozkladem wewnatrz budynku. Argumenty te zdaniem Sadu byly calkowicie chybione. Powdd jest
legitymowany czynnie do wytoczenia powo6dztwa jako wlasciciel nieruchomoéci gruntowej obj. KW (...) na podstawie
umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci. W opinii Sadu nawet jesli faktycznie budynek nr (...) nie znajduje sie
w calo$ci na nieruchomosci powoda, to nie stanowitoby to podstawy do oddalenia pow6dztwa. Powdd w niniejszej
sprawie dochodzi bowiem ochrony wlasnoSci swojej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr (...) w F.,
nie za$ nieruchomos$ci budynkowej w postaci budynku oznaczonego numerem porzadkowym (...). Istotg orzeczenia
jest zatem nakazanie pozwanemu opréznienia i opuszczenia nieruchomosci, niezaleznie od tego, jakie czeSci sktadowe



sa na niej posadowione. Rownie dobrze powdd mogtby konstruowaé swoje zadanie zawarte w pozwie z pominieciem
nakazania pozwanemu oproznienia i opuszczenia budynku mieszkalnego.

W dalszej kolejnosci Sad wskazal, ze nie bylo podstaw do przyjecia, ze istnieje obecnie jakikolwiek tytul prawny,
jakim moglby sie wobec powoda legitymowac pozwany, chcac wykazaé swe uprawnienie do dalszego zamieszkiwania
w budynku. Zgodnie z treécia postanowienia sedziego komisarza z dnia 28 pazdziernika 2014 roku pozwany mog}
korzysta¢ z przedmiotowej nieruchomosci jedynie do czasu jej sprzedazy tj. do dnia 8 grudnia 2016 roku.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uwzglednit powbddztwo poprzez nakazanie pozwanemu, aby opréznil z rzeczy, opuscit
i wydal powodowi zajmowang przez siebie nieruchomosé.

Rozwazajac czy pozwanemu przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, Sad przywolal tre$c art. 14 ust.
3 1 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wskazujac,
ze pozwany nie wykazal w zaden sposdéb przynaleznosci do ktorejkolwiek z grup osob, co do ktérych wylaczono
mozliwo$¢ orzeczenia o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Mial przy tym takze Sad na wzgledzie,
ze zgodnie z art. 14 ust. 7 cytowanej ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0sob, ktore utracily tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktoére byly uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnig mieszkaniowg albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego. Dom na nieruchomosci powoda w F. zajmowany dotad przez pozwanego nie wchodzi w
sklad publicznego zasobu mieszkaniowego gminy S. (art. 2 ust. 1 pkt 11 cytowanej ustawy). Cytowane przepisy nie
znajduja zastosowania do pozwanego rowniez dlatego, ze nie byt on lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - nie jest ani najemca, ani
nie ma zadnego innego tytulu prawnego do uzywania lokalu (tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001
r., sygn. akt ITI CZP 66/01, Legalis nr 51111).

Sad nie dostrzegl ponadto w sytuacji pozwanego zadnych innych przeslanek, ktére by uzasadnialy orzeczenie o
przyznaniu mu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. W tym zakresie pozwany powolywat sie przede
wszystkim na swoj stan zdrowia i stan majatkowy oraz mozliwoS$ci zarobkowe, jednakze jednocze$nie przyznawal, ze
ma dzieci mieszkajgce na stale za granica, od ktérych moze sie domagaé §wiadczen alimentacyjnych.

Odnoénie wniosku powoda o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoéci, Sad przywolal tres¢ art.
333 § 3 k.p.c., wskazujac, ze wymienione w tym przepisie przestanki nadania wyrokowi rygoru natychmiastowej
wykonalno$ci w niniejszej sprawie nie zostaly wykazane przez powoda.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
Apelacje od powyzszego wyroku wnibst pozwany, zaskarzyl go w calosci, zarzucajac mu:

1. naruszenie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze pozwanemu
nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego przez sam fakt posiadania dzieci,

2. naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na niewystarczajacym zbadaniu,
czy w stosunku do pozwanego zachodzg przestanki do przyznania lokalu socjalnego, ktére to badanie Sad powinien
przeprowadzic¢ z urzedu, biorgc pod uwage rowniez sytuacje materialna pozwanego,

3. naruszenie art. 233 k.p.c. oraz art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak szczegdlowego odniesienia sie do okolicznoéci
faktycznych sprawy oraz przeprowadzonych dowodéw, przez co niewyja$nienie podstawy merytorycznej przyjecia
zasadno$ci nieprzyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego, jak rowniez polegajace na sprzecznosci istotnych
ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego skutkujace przyjeciem, ze pozwany moze
zamieszkiwa¢ w lokalu innym niz dotychczas uzywany.



Wskazujac na powyzsze zarzuty, wnosze apelujacy wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i ustalenie, ze pozwanemu
przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobow mieszkaniowych wla$ciwej gminy, nadto
wstrzymanie wykonania wyroku w zakresie przyznania prawa do lokalu socjalnego pozwanemu do czasu
przedstawienia przez wlasciwag gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz o zasgdzenie od powoda
na rzecz pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego, wedlug norm prawem
przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego, powod wniost o jej oddalenie oraz o o zasadzenie od Pozwanego na swoja rzecz
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za II instancje wedlug norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil w analizowanej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne na podstawie przeprowadzonego
postepowania dowodowego. Wbrew zarzutom apelacji uzasadnienie zaskarzonego wyroku odpowiada wymogom
okres§lonym w art. 328 k.p.c., co pozwala Sadowi Okregowemu na merytoryczng kontrole orzeczenia. Bez watpienia
pozwany utracil tytul prawny (prawo wlasnosci) do nieruchomosci, co rodzi obowigzek jej wydania (art. 222 § 1 k.c.).
Apelacja zreszta, poza tylko zaskarzeniem wyroku w calo$ci, nie stawia zadnych zarzutdéw co do samego obowigzku
wydania i opr6znienia budynku, koncentrujac sie wylacznie na kwestii uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego.

Odnoszac sie do tych zarzutow wystarczy wskazac, ze pozwany utracil prawo do korzystania z budynku mieszkalnego
w wyniku zmiany wlasciciela nieruchomosci, na co wskazuje dolaczona do pozwu umowa sprzedazy z dnia 8 grudnia
2016 roku (k. 8 — 19). Jak juz wyjaéniono w orzecznictwie (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001
r., III CZP 66/01 (OSNC 2002, nr 9, poz. 109) art. 14 i 15 ustawy o ochronie praw lokatoréw majg zastosowanie
w sprawach o oproéznienie lokali przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej
ustawy. Zawarta w tym przepisie definicja ,lokatora” nakazuje jej stosowanie do os6b, ktore uzywaja lokalu na
podstawie umowy najmu lub innego tytulu prawnego niz wlasno$é. Pozwany nie moze zosta¢ uznany za lokatora,
skoro byl on wlascicielem budynku mieszkalnego. OkolicznoSci tej nie zmienia fakt, iz do utraty tytulu prawnego
do nieruchomosci doszlo w toku postepowania upadloéciowego. W orzecznictwie wyjasniono juz (por. uzasadnienie
uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 2009 roku, III CZP 24/09, OSNC 2010/1/14), ze upadly, ktérego prawa do
zamieszkiwania wynikaly z wlasno$ci nie moze ubiegaé sie o lokal socjalny na podstawie art. 14 ust. 1 u.o.p.L, nie jest
bowiem lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Jezeli pozwany nie posiada statusu lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, co nawiasem moéwigc
trafnie zauwazyl Sad pierwszej instancji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, to w ogoéle nie zachodzily podstawy
do orzekania o posiadaniu lub braku posiadania przez niego uprawnienia do takiego lokalu. Skoro pozwany nie jest
lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw i art. 14 ustawy nie ma do niego zastosowania, to brak
jest podstawy prawnej do orzekania w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu mieszkalnego co do lokalu socjalnego
(por. cytowana powyzej uchwale oraz uchwale 7 sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05,
OSNC 2006/1/1).

Brak podstaw prawnych do orzekania co do lokalu socjalnego w przypadku pozwanego czyni zbednymi rozwazania
w przedmiocie tego, czy pozwany spelnia przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, co skutkuje réwniez
stwierdzeniem bezzasadno$ci zarzutéw apelacji. Orzeczenie w przedmiocie lokalu socjalnego w ogoéle nie powinno
znalez¢ sie w sentencji wyroku Sadu pierwszej instancji. Poniewaz jednak apelacje wnidst wylacznie powod Sad
Okregowy nie byl uprawniony do wyeliminowania tego rozstrzygniecia z sentencji, bowiem stanowiloby to naruszenie
art. 384 k.p.c. Jednoczesne bledne wyrzeczenie przez Sad pierwszej instancji w przedmiocie lokalu socjalnego nie
oznacza, ze pozwany uzyskuje status lokatora i znajduje do niego zastosowanie art. 14 ustawy.



Majac na uwadze powyzsze na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. zgodnie z
zasada odpowiedzialno$ci stron za wynik procesu, zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 120 zl stanowiaca
wynagrodzenie reprezentujacego powoda pelnomocnika, ktora to kwota zostala obliczona na podstawie § 7 pkt 3 w
zw. Z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 paZdziernika 2015 roku w sprawie oplat za
czynnos$ci adwokackie.



