Sygnatura akt IT Ca 243/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 czerwca 2019 1.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jarostaw Tyrpa (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Joanna Czernecka
SO Liliana Kaltenbek

Protokolant: sekretarz sadowy Ewelina Drewnik

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2019 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko Z. L.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sagdu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie z dnia 21 wrze$nia
2018 r., sygnatura akt I C 2202/18/P

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze w punkcie 1 kwote: ,13659, 25 zl (trzynascie tysiecy szeSéset pieédziesiat
dziewiet zlotych dwadzieScia pie¢ groszy” zastepuje kwota: ,,3327, 79 zl (trzy tysigce trzysta dwadzieScia siedem zlotych
siedemdziesiat dziewieé groszy)” oraz dodaje punkt 1a o tresci: ,1a oddala powbddztwo w pozostalej czesci;”;

II. oddala apelacje w pozostalej czeSci;

III. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 432 zl (czterysta trzydzieSci dwa zlote) tytutem zwrotu
kosztow postepowania odwolawczego.

SSO Joanna Czernecka SSO Jaroslaw Tyrpa SSO Liliana Kaltenbek

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 25 czerwca 2019 roku

Strona powodowa Gmina Miejska K. domagala sie zasadzenia od pozwanego Z. L. na jej rzecz kwoty 13 659,25
z} tytulem uiszczonego przez Gmine odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego numer (...)
potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w K., stanowiacego wlasnos¢ Spoldzielni Mieszkaniowej (...), do



ktorego uiszczenia zobowigzany byt pozwany, wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 15 lipca 2017 roku
do dnia zaplaty oraz kosztoéw procesu.

Pozwany Z. L. wniésl o oddalenie powddztwa w caloSci, zarzucajagc ze od dnia uprawomocnienia sie wyroku
eksmisyjnego do dnia przyznania mu lokalu socjalnego winien oplaca¢ zajmowane mieszkanie wedtug stawek za lokal
socjalny, a roznice powinna pokrywa¢ gmina, ktéra nie wywiazala sie z obowiazku zaoferowania mu takiego lokalu.
Pozwany wskazal rowniez, ze Sad Okregowy w Krakowie w wyroku z dnia 2 grudnia 2015 roku (sygn. IT Ca 1875/15)
wyrazil odmienny od przedstawionego w pozwie poglad co do odpowiedzialnoSci in solidum i przystugujacego gminie
regresu, za$ Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku (sygn. akt III CZP 121/07) wyjasnil, ze kwalifikacja
odpowiedzialno$ci gminy i bylych lokatoréw uprawnionych do lokalu socjalnego jako odpowiedzialno$ci in solidum
ma istotne znaczenie przy rozstrzyganiu kwestii regresu miedzy tymi podmiotami i nie moze polega¢ na prostym
nakazie zwrotu caloéci wyplaty odszkodowania zaplaconego przez gmine.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 wrze$nia 2018 roku Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie zasadzal
od pozwanego na rzecz strony powodowej 13659,25 zt (trzynascie tysiecy sze$éset pieédziesiat dziewieé zlotych
dwadziescia pie¢ groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za op6zZnienie od dnia 15 lipca 2017 roku do dnia zaplaty
(punkt I) i zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej 683 zt (szeSéset osiemdziesiat trzy zlote) tytulem zwrotu
kosztoéw procesu (punkt IT).

Niespornym miedzy stronami bylo, ze Gmina Miejska K. nie zaoferowata pozwanemu lokalu socjalnego.
Ponadto Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wyrokiem z dnia 4 lipca 2011 roku Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgorza w Krakowie (sygn. akt I C 432/11/P)
orzekl eksmisje pozwanego z lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w K.
oraz ustalil, Ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Wstrzymal réwniez wykonanie opréznienia
lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia przez Gmine Miejska K. oferty najmu lokalu socjalnego. Gmina Miejska K. w
dniach 6 maja 2016 roku, 13 grudnia 2016 roku i 21 marca 2017 roku zawarta z wlascicielem przedmiotowego lokalu
mieszkalnego — Spoldzielnia Mieszkaniows (...) z siedziba w K. ugody w sprawie wyplacenia odszkodowania za okres
od dnia 1 lipca 2015 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego eksmitowanemu
z lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) Z. L.. Odszkodowanie wyliczone przez wlasciciela lokalu bedace
suma czynszu i pobieranych wraz z czynszem oplat niezaleznych od wlasciciela za dostarczanie wody, odbior $ciekow
centralne ogrzewanie i wywoz $mieci oraz konserwacje windy i domofonu za okres od 1 lipca 2015 roku do dnia 31
grudnia 2015 roku wynioslo 4577,04 zl; za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku, wraz z rozliczeniem
optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i odpady komunalne 4493,83 zl; za okres od 1 lipca 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku 4588,38 zl. Strona powodowa uiscita Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K. tytulem ugodzonego
odszkodowania: w dniu 27 maja 2016 roku kwote 4577,04 zl, w dniu 16 grudnia 2016 roku kwote 4493,83 zl, a w
dniu 13 kwietnia 2017 roku kwote 4588, 38 zl. Pismem z dnia 1 czerwca 2017 roku, doreczonym 30 czerwca 2017 roku
Gmina Miejska K. wezwala Z. L. do zaplaty kwoty 13659,25 zl w terminie 14 dni od otrzymania wezwania. W dniu 20
wrze$nia 2017 roku pozwany odebral przedsadowe wezwanie do zaplaty. Pismem z dnia 21 kwietnia 2017 roku Gmina
Miejska K. poinformowala pozwanego, ze realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci
zarejestrowanych w wykazie prawomocnych wyrokow eksmisyjnych i brak jest mozliwos$ci okreslenia, kiedy zostanie
zrealizowany wyrok dotyczacy Z. L.. Orzeczeniem z dnia 3 lipca 2017 roku zaliczono pozwanego do umiarkowanego
stopnia niepelnosprawnoéci, przy czym ustalony stopien niepelnosprawnoéci datuje sie od dnia 3 lipca 2017 roku.

Odwolujac sie do orzecznictwa oraz treSci art. 18 ustawy o ochronie praw lokator6w Sad pierwszej instancji
wskazal, ze przyznanie w wyroku orzekajacym eksmisje zobowiazanemu do oproéznienia lokalu prawa do lokalu
socjalnego nie oznacza zwolnienia osoby eksmitowanej z obowigzku uiszczania odszkodowania za zajmowanie lokalu
do czasu uzyskania lokalu socjalnego. Nie moze ulega¢ watpliwosci, Ze w pierwszej kolejnoéci zobowiazana do
zaplaty odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego jest ta osoba, ktéra pomimo wyroku eksmisyjnego
nadal lokal zajmuje. Z powodu nieistnienia miedzy bylym lokatorem i gming jakiegokolwiek stosunku prawnego,



do rozliczenn pomiedzy nimi, na zasadzie analogii, nalezy zastosowac¢ przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu. Co
do zasady przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu moga by¢ zastosowane wtedy, gdy okres§lony przypadek miesci
sie w hipotezie art. 405 i robwnocze$nie nie jest uregulowany odrebnymi przepisami. Stosownie do przepisu art.
405 k.c., kto bez podstawy prawnej uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowigzany jest do wydania
korzySci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej warto$ci. W zakresie, w jakim odszkodowanie
zaplacone przez gmine odpowiada wysokoSci odszkodowania, do ktérego oplacania zobowigzane byly osoby, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 3 u.o.p.l., osoby te wskutek zaplaty odszkodowania przez gmine pozostaja kosztem gminy w
spos6b nieuzasadniony wzbogacone. Wskutek zaplaty odszkodowania przez gmine byly lokator zostaje wzbogacony
poprzez zwolnienie z dlugu wzgledem wlasciciela lokalu. Gmina zas$ jest tym z dtuznikéw in solidum, ktéry weze$niej
(w momencie powstania wspo6lnego dlugu) nie osiagnat zadnej korzysci. Korzy$¢ zwiazana z powstaniem dlugu
wzgledem wlasciciela lokalu osiaga wylacznie byly lokator, ktoérego pozostawanie w lokalu wlasciciel znosi. Istnieje
oczywiScie podstawa prawna dla §wiadczenia gminy wzgledem wlaSciciela lokalu, nie istnieje natomiast podstawa dla
wzbogacenia - przez zwolnienie z dlugu - bylego lokatora wzgledem gminy. Jednocze$nie majac na wzgledzie przepisy
art. 18 u.o.p.l. byly lokator powinien liczyé sie z obowiazkiem zwrotu uzyskanej w ten sposob korzySci.Uznaé zatem
nalezy, ze gmina moze sie domaga¢ od bylych lokatoréw, na podstawie stosowanego jedynie w drodze analogii art.
405 k.c., zwrotu odszkodowania wyplaconego wlascicielowi lokalu w wysoko$ci, w jakiej odszkodowanie to odpowiada
wysokoSci odszkodowania okre$lonego w art. 18 ust. 3 u.0.p.l. Kwota odszkodowania dochodzonego przez Gmine
Miejska K. jest kwota odpowiadajaca wysokos$ci odszkodowania okreSlonego w art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokator6éw i oplat niezaleznych od wlasciciela, ktora pozwany zobowiazany byt uiSci¢ na rzecz wiasciciela lokalu w
zwigzku z korzystaniem z lokalu. Strona powodowa wykazala, ze kwote te zaplacila Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w
K.. Dlatego tez dochodzona przez strone powodowa kwota podlegala zasadzeniu na jej rzecz od pozwanego.

Sad Rejonowy nie zgodzil sie z poglagdem pozwanego, ze od dnia uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego do dnia
przyznania mu lokalu socjalnego winien oplacaé zajmowane mieszkanie wedlug stawek za lokal socjalny. Przeczy
temu aktualna tre$¢ przepisu art.18 ust. 3 u.o.p.l., stanowiacego, ze osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacajg odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygasl. Tak wiec przepis ten wprost okresla odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza bylego
lokatora. Dlatego tez pozwany pozostaje wzbogacony o calg kwote, z ktorej uiszcezenia wzgledem wlasciciela zostal
przez gmine zwolniony. Jezeli niedostarczenie lokalu socjalnego spowodowalo powstanie po stronie pozwanego
uszczerbku majatkowego jej ewentualnym Zrédlem jest inny stosunek prawny, nie moze ona zatem wplywac na
ocene roszczenia regresowego gminy. Ewentualne roszczenie pozwanego z tego tytulu pozwany moglby zglosié, bytby
jednakze zobowiazany do udowodnienia jego wysokoéci. Takich dzialahh pozwany jednakze nie podjal. Pozwany nie
podniost twierdzen dotyczacych wysokoSci stawek za lokal socjalny, nie wskazat jaka kwota ma odpowiada¢ wysokosci
czynszu za lokal socjalny, a wiec ze kwota ta w ogole réznilaby sie od kwoty dochodzonej przez strone powodowa.
Na marginesie mozna tylko dodaé, ze pismo Rzecznika Praw Obywatelskich przedlozone przy sprzeciwie stanowi w
istocie postulat rzecznika o konieczno$ci dokonania zmian w prawie, a nie korzystng dla pozwanego interpretacje
aktualnie obowigzujacych przepisow. Pozwany nie wskazal takze zadnych okoliczno$ci, ktore dawalyby podstawe do
przyjecia, ze dochodzenie przez strone przedmiotowego roszczenia stanowi naduzycie prawa podmiotowego. Jedyna
okoliczno$cig faktyczng wskazywana przez pozwanego jest stan jego zdrowia w 2017 roku. Na tej podstawie nie mozna
stwierdzi¢, ze uwzglednienie powbdztwa regresowego Gminy dotyczacego wezedniejszego okresu byloby sprzeczne z
zasadami wspdlzycia spolecznego.

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie 2 sentencji, na podstawie art. 98 § 1i 3 w zw. z art. 99 w zw. z art. 102
k.p.c., obcigzajac pozwanego jedynie kwota 683 zl, stanowigcg uiszczony przez strone powodowa wpis od pozwu. W
ocenie Sadu obecna sytuacja majatkowa i zdrowotna pozwanego, niezdolnego do pracy i utrzymujgcego sie z zasitku
stalego w wysoko$ci 604 zl miesiecznie uzasadniala odstapienie od obciazenia go kosztami zastepstwa procesowego
zawodowego pelnomocnika strony powodowej bedacego radca prawnym. Za takim rozwigzaniem przemawial réwniez
fakt, ze Gmina obstugiwana jest przez staly zesp6l radcow prawnych, ponosi zatem stale koszty zastepstwa prawnego,



a rozpoznawana sprawa byla typowa, kolejng sprawa wnoszong przez Gmine, zakonczona na pierwszym posiedzeniu
wyznaczonym na rozprawe, w zwigzku z czym naklad pracy pelnomocnika nie byl znaczacy.

W apelacji od powyzszego wyroku pozwany Z. L. domagatl sie zmiany zaskarzonego wyroku wzglednie jego uchylenia
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucil naruszenie:

- art. 405 k.c. poprzez jego bledng wykladnie i niewladciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze roszczenie strony
powodowej jest jego dlugiem wynikajacym z jego bezpodstawnego wzbogacenia sie kosztem Gminy Miejskiej K., a co
za tym idzie bledne zastosowanie art. 481 § 1 k.c.;

- art. 5 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i niezastosowanie w sytuacji, w ktérej zasady wspotzycia spolecznego
sprzeciwiaja sie nieréwnemu traktowaniu stron stosunku prawnego i naduzywaniu przez Gmine pozycji dominujgcej;

- bezpodstawne oddalenie wniosku dowodowego pozwanego o dopuszczenie dowodéw w postaci przedlozonych
orzeczen.

Strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztoéw postepowania odwolawczego. Zarzucila, ze zasada
»czystych rak” wyklucza mozliwo$¢ powolywania sie przez powoda na zasady wspoétzycia spotecznego albowiem powod
zawart umowe na warunkach czynszu wolnorynkowego i zaprzestal splacac czynsz po czterech miesigcach, by uzyskaé
prawo do lokalu socjalnego, a ponadto nie ztozyl wniosku o umorzenie naleznosci, prawdopodobnie chcac zataié fakt
posiadania nieruchomosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja czeSciowo zastugiwala na uwzglednienie.

Niewatpliwie na gruncie obowigzujacego w miarodajnym z punktu widzenia zadania pozwu okresie art. 18 ust. 3
ustawy o ochronie praw lokatoréw pozwany, jako osoba uprawniona do lokalu socjalnego, obowigzany jest do zaplaty
na rzecz wiasciciela odszkodowania w wysokoéci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bytby obowiazany
oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Obowigzku tego pozwany nie realizuje, co pozostawalo poza sporem i
co skutkowalo zaplata odszkodowania na rzecz wlasciciela przez strone powodowa. Poniewaz zaplacona przez Gmine
Miejska K. kwota odpowiada wysokosSci czynszu i innych oplat, jakie pozwany bylby obowiazany optaca¢, gdyby
stosunek prawny nie wygasl, nie mozna podzieli¢ podniesionego w apelacji zarzutu naruszenia art. 405 k.c. Pozwany
stawiajgc zarzut naruszenia tego przepisu pomija, ze w $wietle przepiséw prawa to do jego obowigzkoéw nalezata
zaplata odszkodowania na rzecz wilasciciela. Strona powodowa, w ramach wlasnego obowigzku odszkodowawczego,
o ktérym mowa w art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, uiScila na rzecz wlasciciela odszkodowanie i bez
watpienia przystuguje jej regres wzgledem pozwanego, na ktéorym spoczywal obowigzek zaplaty tego odszkodowania.

Majac jednak na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy Sad Okregowy nie podzielil jednak pogladu Sadu pierwszej
instancji, ze w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy nie istnieja podstawy do przyjecia, ze dochodzenie objetego pozwem
roszczenia, w zakresie w jakim przekracza wysoko$é czynszu za lokal socjalny i inne oplaty zwigzane z korzystaniem
z lokalu, stanowi naduzycie prawa. Nie jest przy tym tak, jak sugeruje Sad pierwszej instancji w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku, ze jedyna okoliczno$cig, ktérg w tym zakresie podniést pozwany jest jego stan zdrowia w 2017
roku. W sprzeciwie od nakazu zaplaty (k. 41 — 43) pozwany wskazal nie tylko na swo6j stan zdrowia ale podkreslil
roéwniez swojg trudng sytuacje materialng, wskazujac, ze jej oceny dokonal juz sad orzekajacy w sprawie o eksmisje,
przyznajac mu uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany powolywal sie przy tym na swoja catkowita
niezdolno$¢ do pracy i utrzymywanie sie w calo$ci z pomocy spolecznej, wskazujac, ze brak realizacji przez Gmine
Miejska K. obowigzku do dostarczenia mu lokalu socjalnego sprawia, ze konsekwencje tej bezprawnoSci ponosi on,
jako eksmitowany.

Dokonujac oceny podniesionego przez pozwanego zarzutu sprzeczno$ci zgdania pozwu z zasadami wspoélzycia
spolecznego nalezalo w pierwszej kolejnosci mie¢ na wzgledzie to, ze podmiotem zobowigzanym do zaspokojenia



potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest gmina (art. 75 Konstytucji, art. 7 ust. 1 ustawy
z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow). W przypadku pozwanego obowigzek Gminy Miejskiej K. zostal skonkretyzowany w prawomocnym wyroku
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgobrza w Krakowie z dnia 4 lipca 2011 roku, w ktérym ustalono, Ze pozwanemu
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy Miejskiej K. i jednocze$nie wstrzymano eksmisje
zlokalu do czasu zlozenia pozwanemu oferty najmu lokalu socjalnego. Poza sporem jest to, ze pomimo uplywu prawie
o$miu lat od prawomocnosci tego wyroku Gmina Miejska K. nie wywigzala sie z nalozonego na nig obowigzku. Jak
wskazuje dolaczone do apelacji pismo Urzedu Miasta K. z dnia 10 grudnia 2014 roku (k. 76) pozwany juz woéwczas
zwracal sie do Gminy Miejskiej K. o przydzielenie lokalu socjalnego, ktéra wskazala, ze nie ma przesltanek, aby
pozwanemu przyznac lokal socjalny z pominieciem kolejnosci, co jest mozliwe np. w przypadku, gdy gmina ponosi
znaczne koszty z tytulu wyplaty odszkodowania.

Wieloletnie zaniechanie Gminy Miejskiej K. realizacji obowigzku wynikajacego z prawomocnego wyroku Sadu
doprowadza do sytuacji, w ktérej pozwany, jako osoba, ktéra we wlasnym zakresie nie jest w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych z braku dochodu i sytuacji zdrowotnej, zobowigzany jest do zaplaty na rzecz wlasciciela
odszkodowania, ktore zbliza sie do wysokoSci czynszu wolnorynkowego z uwagi na postanowienia umowy najmu i
ktérego pozwany niewatpliwie nie jest w stanie spelnié. Fakt ten potwierdza nie tylko prawomocny wyrok eksmisyjny
z prawem do lokalu socjalnego ale rowniez to, ze pozwany utrzymuje sie wylacznie ze $rodkéw pomocy spotecznej,
przyznawanych mu w postaci zasitku stalego i zasitkow celowych przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w K..
Z tresci decyzji ztozonych przez pozwanego wynika, Ze uzasadnieniem przyznania tych srodkéw jest brak dochodu
pozwanego, jego trudna sytuacja bytowa, calkowita niezdolnoé¢ do pracy i brak mozliwosSci zaspokojenia niezbednych
potrzeb zyciowych (k. 51, 95 — 104). Oceny sytuacji pozwanego dokonywali pracownicy Urzedu Miasta K. a wiec
jednostki organizacyjnej Gminy Miejskiej K., ktore kieruje przeciwko pozwanemu roszczenie regresowe.

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie
jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. W ocenie Sadu Okregowego skierowanie przez Gmine
Miejska K. roszczenia regresowego — w zakresie przekraczajacym wysoko$é nalezno$ci za lokal socjalny - wzgledem
bylego lokatora w sytuacji wieloletniego zaniechania dostarczenia mu lokalu socjalnego, przy uwzglednieniu trudnej
sytuacji materialnej tego lokatora, moze by¢ oceniane jako przeczace wartoSciom aksjologicznym, ktore staly za
nalozeniem na gmine obowigzkéw dotyczacych zaspakajania potrzeb mieszkaniowych. Ma to szczegélne uzasadnienie
w takich okoliczno$ciach, jak w niniejszej sprawie, gdzie wysoko$¢ nalezno$ci do zaplaty ktoérych zobowigzany jest
byly lokator zbliza sie do wysokoSci czynszu wolnorynkowego i zarazem oczywiste jest, ze byly lokator nie jest w
stanie im podola¢, co bylo zreszta powodem przyznania prawa do lokalu socjalnego w wyroku eksmisyjnym. Powoduje
to, ze stan, w ktérym na osobe niebedaca w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
co zostalo stwierdzone prawomocnym wyrokiem sadu, spada ciezar ponoszenia wysokich kosztow zwigzanych z
realizacja tych potrzeb, tylko dlatego, ze podmiot, do ktorego zadan nalezy zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
takich oséb nie realizuje obowiazku nalozonego na niego prawem i rowniez skonkretyzowanego w prawomocnym
wyroku sadu. Taki, trwajacy od 2011 roku stanu rzeczy, uzasadnia w ocenie Sadu Okregowego zastosowanie art. 5
k.c. do dochodzonego pozwem roszczenia w zakresie, w jakim przekracza ono czynsz nalezny za lokal socjalny i inne
oplaty zwigzane z jego utrzymaniem.

Argumentem przemawiajacym przeciwko zastosowaniem w niniejszej sprawie art. 5 k.c. nie moze byé¢ wylacznie
powolywanie sie na ilo$¢ os6b oczekujacych na lokal socjalny. Po pierwsze, istniejacy w okoliczno$ciach niniejszej
sprawy stan wskazuje na wieloletnie zaniechanie strony powodowej w realizacji swojego obowigzku. Po drugie, sama
strona powodowa powoluje sie w jednym z pism skierowanych do pozwanego na ustalone przez nia mozliwosci
realizacji prawa do lokalu socjalnego bez kolejno$ci w sytuacji wysokich kosztow ponoszonych przez gmine, co
oznacza, ze uksztaltowanie priorytetéw realizacji zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych lezy w
gestii Gminy. Sama mozliwo$¢ wystapienia z regresem przeciwko pozwanemu ogranicza te koszty po stronie gminy ale



jednoczeénie wyklucza pozwanego z mozliwo$ci wezesniejszej realizacji wyroku, pogarszajac jego sytuacje majatkowa
poprzez wciaz narastajace zadluzenie, czego ustalone przez strone powodowg zasady nie przewiduja.

Nie byly rowniez uzasadnione zarzuty podniesione przez strone powodowa na rozprawie apelacyjnej, w ktorych
powolywala sie ona na tzw. zasade ,czystych rak”. Analiza akt sprawy I C 432/11/P, z ktérych dow6d Sad Okregowy
przeprowadzil poza rozprawa, wyklucza mozliwo$¢é podzielenia zarzutu strony powodowej, ze pozwany zawart umowe
najmu na warunkach rynkowych w celu uzyskania lokalu socjalnego, ktéra niezwlocznie zostala wypowiedzialna z
powodu nieplacenia czynszu. Jak ukazuje lektura akt eksmisyjnych, powoda ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) laczyly
dwie umowy najmu, zawierane kolejno na okres jednego roku. Pozwany byl zatem najemca przez dwa lata. Eksmisja
pozwanego nie byla skutkiem wypowiedzenia umowy ale skutkiem uplywu czasu trwania drugiej umowy z dnia 1
marca 2010 roku, ktéra wygasla z dniem 28 lutego 2011 roku (k. 14 — 16 akt I C 432/11/P). Wcze$niej powoda laczyta
umowa z 2009 roku (k. 171 1-3 akt I C 432/11/P). Faktem natomiast pozostaje, ze z pozwanym nie zawarto trzeciej
umowy z powodu powstalych zalegloSci w okresie trwania drugiej umowy. Zaleglosci te jednak powstaly w zwigzku
utrata przez pozwanego pracy i stanem zdrowia, co réwniez zostalo wyjasnione w tamtej sprawie. Nie ma zatem
powodu, aby podzieli¢ zarzut strony powodowej, ze pozwany zawarl umowe najmu na krotki czas w celu uzyskania
prawa do lokalu socjalnego.

Zarzut strony powodowej, ze pozwany nie zlozyl wniosku o umorzenie naleznoSci z tego powodu, ze by¢ moze
chciat ukry¢ fakt, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci réwniez nie skutkuje niemozno$cia zastosowania art. 5 k.c.
w rozwazanym zakresie. Kwestia wlasnos$ci tej nieruchomosci byla przedmiotem badania w sprawie o eksmisje,
gdzie ujawniono ten fakt. Nie stanowil on jednak podstawy do odmowy przyznania lokalu socjalnego, bowiem
jak ustalil w tamtej sprawie Sad jest to 16 arowa dzialka zalesiona i objeta oddzialywaniem Ojcowskiego Parku
Krajobrazowego. Strona powodowa byla w tamtej sprawie interwenientem ubocznym i okoliczno$é ta znala, a zatem
trudno przyjmowa¢, by pozwany w tym wzgledzie cokolwiek przed nig zatajal. Nieruchomo$¢ ta zreszta jest obecnie
przedmiotem egzekucji z wniosku Gminy Miejskiej K. przeciwko pozwanemu, w celu wyegzekwowania naleznoSci z
tytulu regresu za wczeSniejsze okresy, ktorej wysoko§é znacznie przewyzsza warto$é tej nieruchomosci ustalonej na
kwote 21 000 zl (k. 77), czego strona powodowa nie kwestionowala. Wymaganie od pozwanego, aby sktadal wniosek
o0 umorzenie naleznoSci jest rowniez o tyle nieuzasadnione, ze z uchwaly Nr CIX/1649/14 Rady Miasta K. z dnia
11 czerwca 2014 roku wynika (§ 6) wynika, iz aby taki wniosek zlozy¢ konieczna jest splata jednorazowa nalezno$ci
gléwnej w co najmniej 70 %, co w przypadku pozwanego jest obiektywnie niemozliwe i co doskonale jest wiadomym
stronie powodowej, ktorej pracownicy regularnie dokonuja oceny sytuacji pozwanego przyznajac mu pomoc spoleczng
na zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych. Zakres tej pomocy wskazuje, Ze pozwany nie jest w stanie placic
nalezno$ci zwigzanych z korzystaniem zlokalu na rzecz Spéldzielni i réwniez z tego powodu nie mozna powolywac sie
na zasade ,,czystych rak” jako blokujgca zastosowanie art. 5 k.c. w niniejszej sprawie.

Zastosowanie tego przepisu w niniejszej sprawie skutkuje obnizeniem wysoko$ci dochodzonego roszczenia do kwoty
najmu za lokal socjalny. Obowiazek zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej nie
oznacza jednak zwolnienia z obowiazku zaplaty jakichkolwiek naleznosci z tego tytulu, w tym czynszu i oplat innych
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, jakie pozwany bylby obowiazany placi¢, gdyby strona powodowa dostarczyta
mu lokal socjalny. Z tego wzgledu apelacja nie mogla by¢ uwzgledniona w caloéci.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, roszczenie strony powodowej nalezy uznaé za uzasadnione do kwoty 3 327, 79

zl, ktoéra obejmuje czynsz za 1 m* w kwocie 1, 54 z1, jak w przypadku lokalu socjalnego oraz pozostale oplaty zwigzane
z korzystaniem z lokalu (tzw. media). Kwoty czynszu strona powodowa nie kwestionowala, a ponadto wynika ona z
danych zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Rady Miasta K. i przepiséw prawa miejscowego. Pozostale
oplaty, jak rowniez powierzchnia lokalu, wynikajg z zestawienia Spoldzielni, ktore réwniez nie byto kwestionowane.

Za okres od 1 lipca 2015 do 31 grudnia 2015 roku (k. 18) jest to kwota 1133, 22 zt (21, 42 m*x 1,54 7 = 33 + 155, 87
z} x 6 m-cy). Za okres 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku (k. 21) jest to kwota 1050, 01 zl (33 zl + 157, 76
zl x 6 m-cy minus kwoty 4, 21 zt i 90, 34 zt wynikajace z roliczenia na k. 19 i 20). Za okres od 1 lipca 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku (k. 22) jest to kwota 1144, 56 z (33 zl + 157, 76 zl x 6 miesiecy).



Z tych tez przyczyn orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Zmiana rozstrzygniecia merytorycznego
nie powodowala zmiany rozstrzygniecia o kosztach albowiem strona powodowa rozstrzygniecia Sadu pierwszej
instancji nie zaskarzyla. Rozliczenie kosztéw na podstawie art. 100 k.p.c. powodowaloby, Ze pozwany bylby
zobowiazany do zaplaty kwoty 1027, 92 zl, co jest kwota wyzsza, niz zasadzona przez sad I instancji i jej obecnemu
zasadzeniu sprzeciwialaby sie tre$c art. 384 k.p.c. Dalej idaca apelacja nie byla uzasadniona i podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c. z przyczyn wcze$niej wskazanych.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art.
391§ 1k.p.c.i§ 2 pkt 5w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych. Zasadzona kwota 432 zt stanowila 24 % z kwoty 1800 zl tytutem wynagrodzenia pelnomocnika
strony powodowej.



