Sygn. akt I C 1616/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy : SSO Elzbieta Bednarczuk
Protokolant: st. sekr. sagdowy Alina Pieczara

po rozpoznaniu w dniu 9 kwietnia 2014 r. w Krakowie
sprawy z powodztwa J. B., A. B.

przeciwko (...) Bank (...) Spolka Akcyjna w W.
o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci
oddala powodztwo

sygn. akt I C 1616/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 9 kwietnia 2014 roku

W pozwie z dnia 18 wrze$nia 2013 roku, skierowanym przeciwko stronie pozwanej (...) S.A. w W., bedacy malzonkami
powodowie J. B. i A. B. wnie§li o pozbawienie wykonalnoéci tytulu wykonawczego w postaci bankowego tytulu
egzekucyjnego zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci przez Sad Rejonowy w Wieliczce w dniu 12 czerwca 2013 roku,
sygn. akt (...)

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze byli zwigzani ze strona pozwana umowg kredytowg - kredyt mieszkaniowy
hipoteczny nr (...) z dnia 13 maja 2008 roku. Cze$¢ zaciggnietego kredytu zostala juz splacona, jednak na skutek
nieuczciwych dzialan dewelopera, braku zgody pozwanego na dokonanie cesji kredytu doszlo do wypowiedzenia
umowy kredytowej. Obecnie sprawa ta objeta jest postepowaniem karnym prowadzonym przez Prokurature
Okregowa w Krakowie, sygn. akt V (...) W ocenie powod6w niedopuszczalne jest, aby co do jednej sprawy toczyly sie
rownolegle dwa postepowania karne i cywilne, w ktérych strona pozwana moze odzyskaé Srodki pieniezne pochodzace
z kredytu, co przemawia za wstrzymaniem postepowania egzekucyjnego. Powodowie dodali, ze Bank nie wyrazajac
zgody na cesje dzialal z pokrzywdzeniem powodoéw i samego siebie, a natychmiastowe przeprowadzenie egzekucji
spowoduje utrate dorobku calego zycia malzonkéw B..

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wskazala, ze brak jest podstaw do pozbawienia wykonalno$ci wskazanego
tytulu wykonawczego. Pozwany Bank potwierdzit fakt zawarcia miedzy stronami umowy o kredyt hipoteczny na
zakup lokalu mieszkalnego w inwestycji realizowanej przez dewelopera (...) sp. z 0.0. w K. przy ul. (...). Dla
zabezpieczenia splaty powyzszego kredytu ustanowiono szereg zabezpieczen, w tym weksel wlasny in blanco, umowe
o przelew wierzytelnoSci z tytulu umowy o wybudowanie lokalu, docelowo zabezpieczenie stanowi¢ miaty hipoteki
na zakupionym lokalu mieszkalnym. Z uwagi na brak terminowej zaplaty kredytu, w dniu 3 lipca 2012 roku
umowa kredytowa zostala wypowiedziana i Bank wystapil do sadu o uzyskanie tytulu wykonawczego. Dodatkowo
wskazano, ze w stosunku do dewelopera Spoiki (...) prowadzone jest postepowanie upadloSciowe przez Sad Rejonowy



dla Krakowa —Srédmieécia w Krakowie, Wydzial VIII Gospodarczy. W dniu 8 grudnia 2011 roku, sygn. akt (...)
Sad ten wydal postanowienie o ogloszeniu upadlosci likwidacyjnej dewelopera, a Bank zglosit do masy upadlosci
swoja wierzytelno$¢ wynikajaca z cesji dotyczacej umowy przedwstepnej o budowe i sprzedaz lokalu mieszkalnego.
Postepowanie upadloSciowe jest w toku. Strona pozwana podkreélila, ze pomimo wezwan powodowie nie regulujg
swojego zadluzenia, a komornik sagdowy w dniu 11 listopada 2013 roku wydal postanowienie o umorzeniu egzekucji
na podstawie art. 824 pkt 3 k.p.c.

Na rozprawie w dniu 19 lutego 2014 roku powodowie wskazali, ze pozwany Bank dokonal wyplaty transzy kredytu,
bez ich dyspozycji, czemu zaprzeczyl pelnomocnik strony pozwane;j.

Bezspornym bylo, ze:

Powodowie J. B. i A. B. nie splacili zadluzenia wobec Banku (...) S.A., ktore to zadluzenie zostalo wskazane w
bankowym tytule egzekucyjnym nr (...) z dnia 18 kwietnia 2013 roku. Natomiast powodem wystawienia bankowego
tytulu egzekucyjnego byto wypowiedzenie umowy kredytu hipotecznego nr 203- (...).

Poza sporem pozostawal tez fakt, ze w stosunku do (...) sp. z0.0. w K., wobec ktérego ogloszono upadloéc, prowadzone
jest postepowanie przygotowawcze przez Prokurature Okregowa w Krakowie.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W dniu 18 kwietnia 2008 roku pomiedzy (...) Spotka z o.0. z siedziba w K. oraz J. i A. B. doszlo do zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy, ktora to umowa miala forme pisemna. W umowie wskazano, ze (...) Spotka z o.o.
na nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w K. bedzie realizowa¢ inwestycje budowlang w postaci budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, z ktérych wyodrebniane beda i sprzedawane lokale mieszkalne, w tym lokal nr (...) o
powierzchni 70,60 m2. Na mocy tej umowy deweloper zobowigzal sie do ustanowienia odrebnej wlasnosci wskazanego
lokalu oraz do sprzedania A. i J. B. udzialéw po Y2 czeéci we wspotwlasnoséci tego lokalu wraz z odpowiednim udzialem
w nieruchomo$ci wspolnej, za ceny po 174 729,25 zlotych, a malzonkowie B. zobowiazali sie kupi¢ te udzialy. W §
8 umowy wskazano, ze strona zobowigzana do zakupu przekazala deweloperowi kwote 34 958,50 zlotych tytulem
zadatku. Reszta ceny sprzedazy w kwotach po 157 250 zlotych brutto miata zostaé zaplacona w nastepujacy sposob:

- I raty w kwocie po 125 800 zlotych brutto stanowiace zaliczki w terminie do 30 kwietnia 2008 roku;
- IT raty w kwocie po 15 725 zlotych stanowigce zaliczki w terminie do 30 czerwca 2008 roku;

- III raty w kwocie po 15 725 zlotych stanowigce zaliczki w terminie do 30 sierpnia 2008 roku, ale nie p6zniej niz do
podpisania aktu notarialnego.

Wskazane kwoty mialy by¢ platne przelewami na rachunek dewelopera
Dowéd: przedwstepna umowa sprzedazy z dnia 18 kwietnia 2008 roku k. 79-90

W dniu 13 maja 2008 roku matzonkowie J. i A. B. zawarli z (...) S.A. w W., Oddzial 6 w K. umowe kredytu Wlasny K.
hipoteczny nr (...) Kwota udzielonego kredytu wynosita 324 226,80 zlotych. Calkowita wyplata kredytu miala nastgpié
do dnia 15 pazdziernika 2009 roku, w kolejnych transzach przelewem na rachunek inwestora. Wyplata tych transz
byla uzalezniona miedzy innymi od zlozenia dyspozycji wyplaty kolejnych kwot (§ 6 umowy).

Dowéd: umowa kredytu k.22-67

W tym samym dniu strony umowy kredytowej, w celu jej zabezpieczenia zawarly umowe o przelew wierzytelnoSci
z tytulu umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego. Malzonkowie B. dokonali na rzecz (...) S.A. przelewu swojej
przyszlej wierzytelno$ci w stosunku do (...) Spolka z o.0. w K., ktéra to wierzytelno§¢ mogla powstaé¢ z tytulu
odstapienia/rozwigzania umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego z dnia 18 kwietnia 2008 roku w kwocie rownej
sumie wyplaconych dtuznikowi wierzytelnos$ci przez matzonkéw B. lub przez Bank kwot z tytulu wybudowania lokalu.



O zawartej umowie przelewu malzonkowie B. zawiadomili dewelopera (...) Sp6lka z 0.0. pismem z dnia 13 maja 2008
roku. W tym samym dniu (...) Spo6tka z o.0. wyrazila pisemna zgode na cesje.

Dowdd: umowa o przelew wierzytelno$ci z dnia 13 maja 2008 r. k. 77-78, pisma z dnia 13 maja 2008 r. k.74,75

W dniu 26 czerwca 2008 roku zostal zawarty aneks nr (...) do przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 18 kwietnia
2008 roku. Aneksem tym zostal zmieniony § 8 umowy przedwstepnej z zakresie dotyczacym platnosci III raty w ten
sposob, ze jej platnosé nastapi wraz z Il rata w caloéci do dnia 30 czerwca 2008 roku.

Dowodd: aneks nr (...) z dnia 26 czerwca 2008 roku k. 163-164

W dniu 13 maja 2008 roku A. i J. B. zlozyli w Banku (...) S.A. dyspozycje wyplaty transzy kredytu na konto (...)
Spélki z 0.0. w kwocie 251 600 zlotych. Kolejna dyspozycja wyplaty transzy kredytu zostala zlozona przez malzonkéw
B. w dniu 27 czerwca 2008 roku i dotyczyta kwoty 62 900 zlotych. Bank dokonal wyplaty wskazanych kwot zgodnie
z dyspozycjami.

Dowéd: dyspozycje wyplaty z dnia 13 maja 2008 roku i z dnia 27 czerwca 2008 roku k. 165,166

(...) S.A. dokonywal inspekcji budowy, poniewaz budowa lokali byla finansowana ze Srodkéw uzyskanych z kredytu.
Inspekcje te mialy miejsce w dniu 6 maja 2008 roku, 29 sierpnia 2009 roku, 18 listopada 2008 roku, 10 maja 2011 roku

Dowaéd: karty inspekeji nieruchomosci oraz karty kontroli inwestycji k. 167-124

W dniu 18 kwietnia 2013 roku (...) Bank (...) S.A. z siedziba w W., Oddzial- Centrum Restrukturyzacji i Windykacji
w W. Biuro w K., wystawil bankowy tytul egzekucyjny nr (...) przeciwko dluznikom solidarnym J. B. i A. B., ktérych
wierzytelno$¢ wobec banku wynikala z umowy kredytu mieszkaniowego Wtasny kat hipoteczny nr (...) z dnia 13 maja
2008 roku. Zadluzenie wynosilo 314 828,81 zlotych z tytulu naleznosci gldbwnej, 60 995,50 zlotych tytutem odsetek do
dnia 18 kwietnia 2013 roku oraz koszty w wysokoéci 331,45 zlotych. Postanowieniem z dnia 12 czerwca 2013 roku, sygn.
akt (...) Sad Rejonowy w Wieliczce nadal klauzule wykonalnoéci wskazanemu bankowemu tytulowi egzekucyjnemu
oraz zasadzit koszty postepowania klauzulowego.

Dowdd: bankowy tytut egzekucyjny dnia 18.04.2013r. k. 17, postanowienie Sadu Rejonowego w Wieliczce, sygn. akt
(...) k.18

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o wskazane dowody z dokumentoéw, ktore nie byly kwestionowane przez
zadna ze stron postepowania. Sad réwniez nie znalazl podstaw do podwazenia ich wiarygodno$ci i mocy dowodowe;j.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako bezzasadne podlegato oddaleniu.

Przestanki powodztwa przeciwegzekucyjnego zostaly wskazane w art. 840 k.p.c. W oparciu o § 1 pkt 1 dluznik
moze zaprzeczy¢ zdarzeniom, na ktérych oparto wydanie klauzuli wykonalnos$ci, a w szczegdlnosci, gdy kwestionuje
istnienie obowigzku stwierdzonego tytulem egzekucyjnym niebedgcym orzeczeniem sadu, natomiast na podstawie §
1 pkt 2 moze wskazywac, ze po powstaniu tytulu egzekucyjnego nastgpilo zdarzenie, wskutek ktoérego zobowiazanie
wygaslo albo nie moze by¢ egzekwowane.

W niniejszej sprawie powodowie nie wskazali wyraznie na zadng z opisanych przestanek. Z ich stanowiska mozna
jednak wnioskowac, ze w ich ocenie pozwanych Bank w sposoéb bezzasadny wyplacil deweloperowi druga i trzecia
transze kredytu, w sposéb niezgodny z postanowieniami umowy kredytowej. Samowolne przekazanie pieniedzy
deweloperowi, wobec ktoérego zostala nastepnie ogloszona upadtosé spowodowalo, ze brak splaty zadluzenia wynika
jedynie z winy Banku. Z zwigzku z powyzszym powodowie nie moga by¢ obciazeni obowigzkiem splaty kredytu, ktory



zostal przekazany deweloperowi bez ich wiedzy i woli. Argumentacja malzonkéw B. wskazuje zatem, ze podstawa ich
zadania byt art. 840 § 1 pkt 1 k.p.c.

Sad nie podziela jednak stanowiska powodow. Jak wykazalo postepowanie dowodowe, wszelkie Srodki jakie byly
przekazywane przez pozwany Bank na konto (...) Spolki z o.0., zostaly objete dyspozycjami wyplaty wystawianymi
przez oboje powodow, zgodnie z terminami ustanowionymi w umowie przedwstepnej sprzedazy i aneksie do niej.
Pozwany Bank nie dokonal zatem samowolnej wyplaty Srodkdéw na rzecz dewelopera, lecz dziatal na wyrazne polecenie
malzonkéw B., zgodnie z postanowieniami umowy kredytowe;j.

Powodowie wbrew cigzacemu na nich obowigzkowi dowodzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne (art. 6 k.c.)
nie wykazali zadnych innych okoliczno$ci, ktére przemawialyby za mozliwoécia zwolnienia ich z obowiazku zaplaty
kwoty wskazanej w bankowym tytule egzekucyjnym. Pomimo zarzutu cze$ciowej splaty kredytu, powodowie nawet nie
probowali wykazaé w jakim stopniu spehili swoje zobowigzanie wynikajace z umowy kredytowej, nie kwestionowali
natomiast twierdzen strony pozwanej o bezskutecznosci prowadzonej w stosunku do niech egzekucji, a tym samym o
braku splaty zadluzenia wobec Banku. Dodatkowo nalezy podkreslié, ze ani fakt zawarcia umowy kredytowej, ani tez
jej wazno$ci nie byl kwestionowany przez powodow.

Argumentacja powodow opierala sie gldbwnie na zarzucie nieuczciwego dzialania dewelopera, ktéry nie wywigzal sie
z obowiazku wybudowania budynku i sprzedania im lokalu mieszkalnego objetego umowa przedwstepna. Jedyne
dowody, na jakie powolali sie malzonkowie B. to akta postepowania przygotowawczego (...) Tymczasem kwestia
zwigzana z prawidlowosScia dzialania Spoéiki (...) nie ma zadnego znaczenia z punktu widzenia odpowiedzialnosci
powodéw wobec Banku (...) S.A. Bankowy tytul egzekucyjny zostal bowiem wystawiony w zwigzku z umowa kredytu
hipotecznego zawarta miedzy stronami niniejszego postepowania. Powigzanie tej umowy z umowa o wybudowanie i
sprzedaz lokalu mieszkalnego mialo jedynie charakter funkcjonalny. Nie istnieja zatem zadne powigzania pomiedzy
strona pozwana, a deweloperem, ktére powodowalyby wplyw zachowan jednego z tych podmiotéw na wierzytelno$c¢
drugiego.

Natomiast sam fakt poczucia krzywdy, jakiego niewatpliwie doswiadczaja powodowie, ktérzy z uwagi na brak
wykonania umowy przedwstepnej sprzedazy pozostali bez mieszkania, za to z obowigzkiem splaty kredytu, nie moze
stanowi¢ podstawy skutecznego powddztwa przeciwegzekucyjnego. Ryzyko zwiazane z wykonaniem umowy obciaza
bowiem jedynie strony tego kontraktu, nie moze by¢ przenoszone na inne podmioty. Powodowie zawierajac umowe
przedwstepng z deweloperem i rownolegle umowe kredytu hipotecznego byli obcigzeni ryzykiem zwigzanym z tymi
kontraktami. Jednak fakt niewykonania zobowigzania jednego z ich kontrahentéw nie mial zadnego znaczenia z
punktu widzenia ich odpowiedzialno$ci wobec drugiego.

Takze okoliczno$é, iz Bank przejal w drodze cesji wierzytelno§¢ powodéw z umowy przedwstepnej w stosunku
do dewelopera, w zaden sposob nie wplywa na ich odpowiedzialno$¢ wobec strony pozwanej. Wskazana umowa
cesji zostala bowiem podpisana przez powodéw jako zabezpieczenie wykonania umowy kredytowej, stanowita
alternatywe dla zabezpieczenia hipotecznego, ktore nie moglo zosta¢ ustanowione wobec braku wyodrebnionego
lokalu. Wykonywanie uprawnien wierzyciela z tej umowy przez Bank jest zatem w pelni uprawnione, skoro zwrotny
przelew wierzytelno$ci na powodow byt uzalezniony od calkowitej splaty zadluzenia. Nie ulega natomiast watpliwosci,
ze zaplata taka nie miala miejsca.

Tymczasem z istoty umowy o charakterze zabezpieczajacym wynika, ze wzmacnia ona pozycje wierzyciela kosztem
dluznika. Dzieki niej Bank uzyskal bowiem dodatkowego dluznika, a zatem poszerzyl mozliwoé¢ zaspokojenia
sie na wypadek braku splaty kredytu przez powodéw. Udzielone zabezpieczenie w postaci cesji wierzytelno$ci
wobec dewelopera dalo stronie pozwanej mozliwo$¢ zaspokojenia sie takze z majatku (...) Spotki z 0.0. Nie ma
zatem zadnego znaczenia podnoszona w pozwie okoliczno$¢, ze strona pozwana majac status pokrzywdzonego w
postepowaniu karnym (bedacym dopiero na etapie postepowania przygotowawczego) moze w ramach ewentualnie
nalozonego na dewelopera obowigzku naprawienia szkody uzyskaé stracone $rodki pieniezne. Do momentu
wygasniecia wierzytelno$ci strona pozwana moze prowadzi¢ egzekucje w najbardziej korzystny dla siebie sposob,



z uwzglednieniem wszystkich mozliwosci. Nie ma bowiem regulacji, ktéra nakladalaby obowiazek dochodzenia
roszczen ,po kolei” w stosunku do kazdego z dluznikoéw. Pomiedzy zobowigzaniem powodoéw wobec Banku, a
zobowigzaniem dewelopera wobec Banku nie zachodzi bowiem stosunek subsydiarno$ci. Dopiero realne zaspokojenie
strony pozwanej przez ktoregokolwiek z dtuznikéw doprowadzi do wygasniecia wierzytelnoéci i bedzie moglo stanowic
przestanke do podwazenia wystawionego bankowego tytulu egzekucyjnego.

Skoro zatem powodowie nie wykazali, aby zaszly jakiekolwiek okoliczno$ci wskazane w art. 840 § 1 pkt 1 badz 2 k.p.c.
Sad oddalil powo6dztwo jako bezzasadne.



