Sygn. akt IT Ca 758/13

POSTANOWIENIE

Dnia 14 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Krystyna Dobrowolska
Sedziowie: SO Krzysztof Wasik (sprawozdawca)
SR (del.) Kinga Czarny
Protokolant: Malgorzata Lojewska

po rozpoznaniu w dniu 14 pazdziernika 2014 r. w Krakowie

na rozprawie sprawy z wniosku A. Z.

przy uczestnictwie A. D. (1)

o podzial majatku wspoblnego

na skutek apelacji wnioskodawczyni

od postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2012 r., sygnatura akt I Ns 127/10/K

postanawia:
1. zmieni¢ zaskarzone postanowienie, w ten sposéb, ze:

- w punkcie III kwote ,49600 (czterdziedci dziewie¢ tysiecy szeSéset)” zastapi¢ kwotg ,,43000 zl (czterdziesci trzy
tysiace zlotych)”, przy czym kwote te rozlozy¢ na dwie raty po 21500 zl (dwadzieScia jeden tysiecy pieéset ztotych),
gdzie pierwsza rata bedzie platna do 31 grudnia 2014 r., a druga rata bedzie platna do 30 czerwca 2015 r.,

- w punkcie IV kwote ,,14824,74 (czternascie tysiecy osiemset dwadzieScia cztery i 74/100)” zastapi¢ kwota ,5069,84

z} (pie¢ tysiecy szeScédziesiat dziewiec¢ ztotych 84/100)7;

2. w pozostalej czeSci apelacje oddalic;

3. Sciagna¢ od wnioskodawczyni i uczestnika na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie kwoty po
662,46 zl (szedcset sze$cdziesiat dwa zlote 46/100), tytulem kosztéw opinii bieglego wylozonych tymczasowo przez

Skarb Panstwa;

4. stwierdzié, ze wnioskodawczyni i uczestnik ponosza koszty postepowania odwolawczego zwiazane ze swoim

udzialem w sprawie.



UZASADNIENIE

Postanowienia Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 20 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie ustalajac
sklad oraz dokonujac podzialu majatku wspodlnego A. Z. i A. D. (1), zasadzil od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika
kwote 49 600 zl tytulem splaty jego udzialu w majatku wspdlnym (pkt III) oraz zasadzit od wnioskodawczyni na rzecz
uczestnika kwote 14 824,74 zt (pkt IV).

Bezspornym jest, ze w czasie trwania wspdlnoéci majatkowej stron, powstalo zadluzenie z tytulu oplaty czynszu za
lokal w wysoko$ci 8 200 zl, ktore zostalo splacone w caloéci przez wnioskodawczynie po ustanowieniu rozdzielnosSci
majatkowej. W czasie trwania wspolno$ci majatkowej malzonkowie nabyli samoch6d osobowy marki B. (...), rok
produkcji 1990.

Sad Rejonowy ustalil ponadto, ze rozdzielno$¢ majatkowa pomiedzy malzonkami ustanowiona zostala orzeczeniem
Sadu z dniem 12 sierpnia 2004 r.. Na podstawie decyzji z dnia 28 lipca 1993 r. A. D. (2) i A. D. (1) uzyskali zgode
na adaptacje na lokal mieszkalny czeSci strychu budynku polozonego w K. przy ul. (...). Uczestnik byl uprawniony
do wykonania przebudowy strychu na wlasny koszt i uzytkowania przebudowanej przestrzeni lokalowej, jezeli jego
adaptacja zostanie ukoniczona przed uplywem 2 lat. Warto$¢ nakladéw dokonanych w celu adaptacji poddasza
(samodzielne prace stron i rodziny wnioskodawczyni) wyniosla lacznie 136 721,29 zl i zostala pokryta z majatku
wspoOlnego malzonkéw. Decyzja z dnia 24 marca 1994 r. Urzad Miasta K. Wydzial Mieszkaniowy przydzielit A. D.
(1) lokal mieszkalny numer (...) polozony w K. przy ul. (...). Do zajmowania lokalu upowazniona zostala rowniez
jego 6wcezesna zona A. oraz synowie D. i D.. W oparciu o opinie bieglego M. N. (1) Sad Rejonowy ustalil polozenie,
wyposazenie i standard lokalu, a takze okrelit kwestie czynszowe. Srednia stawka czynszowa za lokal wynosi
420 zL Roznica pomiedzy Srednim czynszem mozliwym do uzyskania a jego czynszem wolnorynkowym to 810
zl. Warto$§é przedmiotowego prawa najmu lokalu mieszkalnego, przy zalozeniu przyznania go wnioskodawczyni,
wynosi w zaokragleniu do pelnej zlotéwki 104 400 zI. Obecnie w lokalu mieszka A. Z.. Po opuszczeniu mieszkania
przez uczestnika A. D. (1), wnioskodawczyni dokonala na lokal dalszych nakladéw, w szczegdlno$ci kompleksowego
remontu lazienki oraz kominka. Warto$¢ tych prac remontowych wyniosla 18 713, 0o zl. Lokal aktualnie nie jest
przeznaczony do sprzedazy. Samochdd marki B. (...) wchodzacy w sklad majatku wspolnego zostal zabrany przez
uczestnika w chwil opuszczenia lokalu i pdzniej sprzedany bez zgody wnioskodawczyni. Jego wartos¢é wynosila 5
200 zl. Uczestnik pozostajac w zwigzku malzenskim z wnioskodawczynia prowadzil dzialalnoéé gospodarcza, z ktorej
dochdd przeznaczal na zaspokajanie potrzeb rodziny. Zobowiazania A. D. (1) w ZUS z tytulu prowadzonej przez niego
w okresie malzenstwa dzialalnoSci gospodarczej, na dzien 12 sierpnia 2004 roku wynosily lgcznie: z tytulu ubezpieczen
spolecznych 16 393, 59 zl wraz z odsetkami za zwloke w wysokoS$ci 7 712 zl; z tytulu ubezpieczenia zdrowotnego 4
040,70 zL wraz z odsetkami za zwloke w wysokoéci 1 760 zl.; z tytulu Funduszu Pracy 1 160, 06 zl. wraz z odsetkami
za zwloke w wysokoSci 495 zl. Laczne zadluzenie uczestnika w ZUS z tytulu prowadzonej dzialalnosSci gospodarczej w
dniu 12 sierpnia 2004 r. wynosilo 31 561,35 zl. Zadluzenie to zostalo splacone przez uczestnika po ustaniu wspolnosci
majatkowej w ratach w wykonaniu umowy ratalnej z dnia 12 sierpnia 2005 r.. W oparciu o pisma z Urzedu Skarbowego
Sad Rejonowy opisal szczegdlowo zadluzenie uczestnika z tytulu dzialalno$ci gospodarczej i jego p6Zniejsza splate.
LEacznie zadluzenie uczestnika wobec organéw skarbowych powstale do dnia ustania wspolno$ci majatkowej byltych
malzonkéw D. i splacone przez uczestnika po tej dacie zamknelo sie w kwocie 6 288,12 zl. A. Z. pracuje w firmie
(...) sp.j. w wymiarze 1/2 etatu i uzyskuje doch6d 600 zl. miesiecznie. Nie posiada innych Zrédel dochodéw ani
oszczednosci. Jest wspdlwlascicielem 14-sto letniego samochodu. A. D. (1) aktualnie nadal prowadzi jednoosobowa
dzialalno$é gospodarcza w branzy szkoleniowej. Jego przychdd zadeklarowany w 2011 r. wynosil ok. 200 000 zl.
Miesieczny dochod uzyskiwany w ramach przedsiebiorstwa oscyluje w granicach 4-7 tys. zl. Uczestnik nie posiada
oszczednoSci, akcji, obligacji, papieréw wartoSciowych, jak rowniez warto$ciowego majatku ruchomego.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie niekwestionowanych dokumentéw urzedowych, wiarygodnych
zeznan wskazanych §wiadkow i w zasadzie korespondujacych z nimi zeznan stron. Ustalenia faktyczne o zasadniczym
znaczeniu dla sprawy Sad poczynil w oparciu o opinie biegtego z zakresu wyceny przedsiebiorstw, nieruchomosci,



ruchomosci, maszyn, urzadzen i pojazdéw inz. M. N. (2) wraz z ustng opinia uzupelniajacg. Opinia zostala wykonana
na podstawie pelnej znajomosci wszystkich informacji o lokalu mieszkalnym i pojezdzie, jakie znajdowaly sie w aktach
sprawy, byla rzetelna i pelna, wykonang z zachowaniem regul postepowania, przez osobe posiadajaca odpowiednie
wiadomosci specjalne. W ocenie Sadu biegly dokonal wyceny skladnikéw majatku wspdlnego z uwzglednieniem
w szczegO6lnodci lokalizacji nieruchomoéci oraz jej stanu prawnego i technicznego, jak tez aktualnego stanowiska
doktryny i orzecznictwa w zakresie ustalania warto$ci prawa najmu lokalu komunalnego. Zarzuty wnioskodawczyni
dotyczace m.in. prawdopodobnego okresu trwania stosunku najmu oraz warto$ci poniesionych nakladéw, nie
zashugiwaly na uwzglednienie. Opinia zostala oparta na obszernym materiale dowodowym, wnioski osadzone zostaly
na kryteriach obiektywnych, do ktorych nalezy warto$¢ mozliwa do uzyskania za najem wolnorynkowy. Biegly M.
N. (2) stuchany przed Sadem szczegbélowo wyjasnil, ze przyjety przez niego w opinii okres 38 lat jako zalozony
czasokres trwania spornego stosunku najmu, jest przewidywalnym okresem zycia wnioskodawczyni, ktory zostal
ustalony zgodnie z tabelg GUS, za podstawe wyliczen przyjmujac wiek A. Z., gdyz to ona zajmowala i zajmuje sporny
lokal i wnosila o przyznanie na jej rzecz prawa najmu tego lokalu. Biegly skupit sie na udzieleniu odpowiedzi na zadane
mu przez sad pytania.

Sad ustalil sktad i warto$é majatku wspoélnego stron podlegajacego podzialowi w oparciu o art. 684 k.p.c. w zw. z
art. 567 § 3 k.p.c.. Zgodnie z art. 32 k.r.o. pod pojeciem przedmiotéw majatkowych nalezy rozumieé takze prawo
najmu uzyskane przez oboje malzonkéw lub jednego z nich w czasie trwania wspo6lnosci majatkowej. Sad w sposéb
szczegOlowy przedstawil zasady ustalania wartosci prawa najmu lokalu komunalnego. Wskazal, ze odbylo sie ono
poprzez odniesienie hipotetycznego okresu jego trwania, ustalonego w oparciu o prawdopodobng Srednig dlugoséé
zycia i stan zdrowia wnioskodawczyni, ktérej lokal mial przypaéé. Okolicznosci sprawy nie dawaly podstaw do
odstepstwa od powszechnie przyjetego wzorca, potencjalna dlugo$¢ zycia wnioskodawczyni zostala ustalona na
podstawie tabeli GUS, jako tozsama z przecietnym okresem zycia zdrowej kobiety. Roznica pomiedzy $rednim
czynszem wolnorynkowym a czynszem pobieranym od wnioskodawczyni w wymiarze miesiecznym ksztaltuje sie
na poziomie 810 zl. Przy uwzglednieniu wieku wnioskodawczyni i $redniej dlugosSci zycia kobiety w Polsce Sad na
postawie opinii bieglego ustalil, ze hipotetyczny okres korzystania przez A. Z. z prawa najmu tego lokalu wyniesie
38 lat, a warto$¢ prawa najmu tego lokalu wynosi w zaokragleniu do pelnej zlotéwki 104 400 zb. Laczna wartosé
majatku wspolnego wnioskodawezyni i uczestnika wyniosta 109 600 zl (warto$¢ prawa najmu lokalu komunalnego
oraz wartoéci pojazdu B.). Udzial kazdego z malzonkéw w ich wspolnym majatku byl réwny, wynosit wiec 49 600 zl.
Wobec sprzecznych stanowisk stron (kazda domagala sie przydzialu prawa najmu lokalu komunalnego) Sad opart swe
rozstrzygniecie na art. 212 § 2 k.c. Za przyznaniem prawa najmu wnioskodawczyni przemawialy naklady poniesione
przez nig w zwigzku z remontem przedmiotowego lokalu po ustaniu wspo6lnoéci majatkowej, jej osobiste starania o
zachowanie jego substancji, fakt nieprzerwanego zamieszkiwania w tym lokalu stanowiacym jej centrum zyciowe oraz
dokonana przez nig splata zadluzenia wobec wynajmujacego, ktéra pozwolila na zachowanie wspdlnego prawa. Stan
majatkowy wnioskodawczyni nie uniemozliwia jej poniesienia ciezaroéw pienieznych zwigzanych ze splatg uczestnika.
Sytuacja majatkowa wnioskodawczyni pozwolita jej splaci¢ zadtuzenie z tytulu zaleglego czynszu oraz sfinansowac
remont lokalu, zatem wnioskodawczyni posiadaé musi inne zrédla dochodéw niz deklarowane, co pozwala na
stwierdzenie, ze bedzie w stanie dokonaé splaty udzialu uczestnika w majgtku wspélnym. Od wnioskodawczyni
na rzecz uczestnika zasadzono kwote 49 600 zl tytulem splaty réwnowartosci naleznego mu udzialu w majatku
wsp6lnym, pomniejszonego o warto$¢ samochodu przyznanego na rzecz uczestnika. Sad nie znalazl podstaw do
rozlozenia zasadzonego $wiadczenia na raty, powody za tym przemawiajace nie zostaly rowniez wykazane przez
wnioskodawczynie, reprezentowang przez profesjonalnego pelnomocnika. Mozliwo$¢ rozlozenia przedmiotowego
Swiadczenia na raty posiada w ocenie Sadu charakter wyjatkowy, niepodlegajacy wykladni rozszerzajacej. Na
podstawie art. 567 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 45 k.r.o. tytulem zwrotu wydatkow, nakladéw i innych Swiadczen
poczynionych z majatku wspo6lnego na majatek osobisty i z majatku osobistego na majatek wspolny Sad zasadzil od
wnioskodawczyni na rzecz uczestnika kwote 14 824, 74 zl. Zaleglo$ci w Urzedzie Skarbowym i ZUS z dzialalnoSci
gospodarczej uczestnika, stanowiacej podstawe utrzymania matzonkéw i zostaly w caloSci przez niego splacone,
wynosily w sumie 37 849, 47 zt. Polowa tej kwoty tj. 18 924, 74 z} stanowila sume nalezng od wnioskodawczyni na rzecz
uczestnika jako warto$¢ wydatkow przez niego poczynionych na zaspokojenie dlugéw obciazajacych majatek wspoélny.
Za wydatek poniesiony na majatek wspolny Sad uznal roéwniez warto$é czynszu najmu za okres poprzedzajacy



ustanie wspoélnoéci, wierzytelnos$¢ z tytulu ktérego zostala uregulowana przez wnioskodawczynie po dniu ustania
malzenskiej wspolno$ci majatkowej. Wysoko$¢ splaconego przez wnioskodawczynie zaleglego czynszu (8 200 z})
zostala przyznana od uczestnika, ktory zobowigzany byt do zaplaty na rzecz wnioskodawczyni polowy tej kwoty
tj. 4 100 zl. Kwota ta zostala przez Sad odjeta od naleznoSci powstalej z tytulu splaty zadluzenia wynikajacego
z prowadzonej przez uczestnika dzialalnoSci gospodarczej, co ostatecznie dalo kwote 14 824,74 zl. Rozliczeniu w
toku niniejszego postepowania nie podlegaly natomiast naklady poczynione na adaptacje poddasza oraz zwigzane
z remontem lokalu. Koniecznoéé przeprowadzenia modernizacji lokalu w czasie trwania stosunku najmu stanowi
zrodlo wzajemnych praw i obowiazkéw pomiedzy stronami tego stosunku, a nie pomiedzy najemcami (art. 676 k.c.
i art. 681 k.c.). Prace wykraczajace poza zakres nakladéw z art. 681 k.c. oraz nakladéw im podobnych, stanowig
zmiane w zakresie substancji lokalu, mogaca by¢ podstawg rozliczenia z wynajmujacym. Naklady poczynione przez
wnioskodawcezynie na przedmiotowy lokal nie podlegaja rozliczeniu w toku niniejszego postepowania, a powinny
znalez¢ odzwierciedlenie w treéci zadania skierowanego do wynajmujacego lokal. Drobne czynno$ci zachowawcze
stron w okresie trwania wspdlno$ci majatkowej i finansowane z ich majatku wspolnego miescily sie w zakresie napraw
koniecznych. Dotyczy to rowniez warto$¢ prac adaptacyjnych wykonanych na poddaszu, w wyniku ktorych powstatl
nalezgcy do Gminy (...)K. lokal mieszkalny wynajety potem matzonkom. W umowie z Gming uczestnik zobowigzal
sie wykona¢ prace adaptacyjne na swoj koszt i dopiero w wyniku tych prac powstalo prawo najmu wycenione przez
bieglego i podlegajace rozliczeniu miedzy malzonkami. Rozliczenie warto$ci prac adaptacyjnych spowodowaloby, ze
uczestnik dwukrotnie otrzymalby splate z tego samego sktadnika majatkowego, raz za jego podstawe majgc warto$é
prac adaptacyjnych prowadzacych do jego powstania, a nastepnie warto$¢ samego prawa, co dla wnioskodawczyni
bez watpienia byloby krzywdzace. Podobnie, nie mogly zostac¢ rozliczone miedzy wnioskodawczynia a uczestnikiem
wydatki dokonane przez A. Z. tytulem czynszu najmu i kosztdw dzierzawy gruntu pod klatka schodowa za okres
od stycznia 2010 r. do dnia wydania postanowienia koncowego, poniewaz przez caly ten okres z lokalu bedacego
przedmiotem podzialu wnioskodawczyni korzystala z wylaczeniem uczestnika, zatem tylko ona powinna ponosié
koszty utrzymania lokalu w tym okresie.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 2 k.p.c.

Apelacje od punktow III i IV powyzszego postanowienia zlozyla wnioskodawczyni. Wniosta ona o zmiane orzeczenia
w pkt III poprzez zasadzenie od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika tytulem splaty kwoty 15 272,38 zl oraz w
pkt IV poprzez ustalenie, ze uczestnikowi splata nie przystuguje, uwzglednienie wniosku o rozlozenie splaty z pkt
III na raty w wysokoSci 143,52 zl, co stanowi polowe miesiecznej kwoty czynszu za mieszkanie oraz zasgdzenie
od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni polowy kosztéw postepowania za I i II instancje. Ewentualnie wniosta o
uchylenie postanowienia w caloéci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu. Wniosla
takze o przeprowadzenie wskazanych w uzasadnieniu dowodéw na okolicznoéci wskazane w apelacji. Orzeczeniu
zarzucila obraze:

1. art. 233 k.p.c. poprzez zastosowanie przez Sad dowolnej, a w konsekwencji nieprawidlowej oceny dowodoéw, a takze
nieuwzglednienie wszystkich okoliczno$ci majacych znaczenie dla koncowego rozstrzygniecia sprawy a polegajace na:

- bezkrytycznej ocenie opinii bieglego, ktéry wycenil w sposob nieprawidlowy prawo najmu biorac pod uwage stan
mieszkania po remoncie i dysponujacego wszystkimi mediami (wodg, kanalizacja, pradem, gazem i ogrzewaniem
miejskim) podczas gdy w rzeczywistoSci na dzieh wyceny mieszkanie bylo zaopatrzone tylko w wode, szambo,
prad, ogrzewanie kominkowe i nadawalo sie do kapitalnego remontu. Informacje o tym znajdowaly sie zaréwno w
zeznaniach Swiadkow jak i dostarczonych rachunkach. Biegly uwzglednil naklady wnioskodawczyni przy wycenie
ogoblnej prawa najmu, ale zignorowal je w rozliczeniach pomiedzy stronami, wobec czego uczestnik wzbogacit sie
kosztem wnioskodawczyni. Ponadto biegly w sposob nieprawidlowy oszacowal przewidywany $redni okres zycia
wnioskodawczyni jako 38 lat, nie uwzglednil bowiem choréb na ktore wnioskodawcezyni cierpi (nadci$nienie, nerwica).
W uzasadnieniu apelacji wskazata prawidlowy w jej ocenie sposob wyliczenia warto$ci prawa najmu,

- dowolnej ocenie kompletnego materialu dowodowego zebranego w sprawie, a dotyczacego kwestii wniosku
uczestnika o zwrot poczynionych splat z tytulu zadluzenia na ZUS i Urzad Skarbowy. Sad uznal, ze skoro dlug powstal w



czasie trwanie wspolnoéci malzenskiej to wnioskodawczyni powinna w nim partycypowaé. Blad w rozumowaniu Sadu
polega na tym, ze wszystko dzialo sie w pewnej sekwencji czasowej, a przedstawione przez nig zdarzenia jednoznacznie
wskazuja, ze maz, mimo ze osiggal dochody nie regulowal wnikajacych z nich obciazen. Byl juz czas kiedy maz nie tozyt
na utrzymanie rodziny i dawal wnioskodawczyni 200 - 300 zl miesiecznie, tak wiec prawidlowo oceniajgc nastepstwa
zdarzen trudno sie zgodzi¢ z ustaleniem Sadu, iz wnioskodawczyni ma partycypowaé w tych wydatkach uczestnika,
tym bardziej ze zaraz po ustaniu wspoélno$ci majatkowej malzenskiej jego sytuacja radykalnie sie poprawila i juz bez
zadnych klopotoéw prowadzil dalej firme. Uczestnik przyznal, ze zobowiazywal sie do zrzeczenia sie praw do mieszkania
w zamian za orzeczenie rozwodu bez orzekania o winie stron, co zdaniem wnioskodawczyni powinno mie¢ réwniez
wplyw na miarkowanie rozliczen finansowych pomiedzy stronami,

- dowolng ocene okoliczno$ci zwigzanych z wnioskiem wnioskodawczyni o roztozenie zasadzanej na rzecz uczestnika
kwoty na raty. Okolicznoéci sprawy sa jednoznaczne, poczynajac od zarobkéw wnioskodawczyni w wysokoSci
600 zl miesiecznie, ktére w powigzaniu z uzyskiwanym przez jej meza wynagrodzeniem nie pozwala jej uzyskac
nawet kredytu w minimalnej wysoko$ci, tym bardziej ze nie moze to byé¢ kredyt hipoteczny bo mieszkanie jest
komunalne. Twierdzenia Sagdu Rejonowego o posiadaniu przez wnioskodawczynie dodatkowych Zrédet dochodu sa
nieuzasadnione, bowiem pieniadze na splate zadluzenia wnioskodawczyni otrzymala od rodzicow;

2. art. 45 k. r. 0. poprzez:

 bledne przyjecie przez Sad, iz wnioskodawczyni nie przystuguje zwrot nakladéw, poniesionych przez nig na
wspollne prawo najmu, ktéore to naklady pozwolily na zachowanie wspdlnego prawa. Wbrew twierdzeniom
Sadu naklady nie powinny by¢ rozliczane miedzy Gming i wnioskodawczynia, a pomiedzy stronami. Skoro
wnioskodawezyni przyczynila sie do zwiekszenia warto$ci prawa najmu, to uczestnik jest bezpodstawnie
wzbogacony,

» bledne przyjecie przez Sad koniecznoéci zwrotu przez wnioskodawczynie polowy nakladéw uczestnika na
zaspokojenie dlugéw jego przedsiebiorstwa wobec ZUS oraz Urzedu Skarbowego, ktére uczestnik pokryl juz po
orzeczeniu rozdzielno$ci majatkowej stron, a ktére mimo ze powstaly w trakcie trwania wspolno$ci malzenskiej,
wynikaly z faktu, iz uczestnik mimo osiaganych dochodéw nie regulowat swoich zobowiazan bowiem wszystkie
uzyskiwane z prowadzonej dzialalnoéci dochody przeznaczal na swoje potrzeby, a nie potrzeby swojej rodziny.

W odpowiedzi na apelacje uczestnik wniést o jej odrzucenie, ewentualnie oddalenie i zasadzenie kosztow
postepowania. Uzasadniajac odrzucenie apelacji wskazal na art. 18 ust. 2 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych. W jego ocenie apelacja od niniejszego postanowienia winna zosta¢ oplacona kwotg 1 000 zl, a apelujgca
uiScila tytulem oplaty jedynie kwote 500 zl. Niezaleznie od powyzszego apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu.
Whbrew wcze$niejszym mozliwo$ciom, wnioskodawezyni nie podnosila, iz biegly blednie przyjal moment, na ktéry
wycenial warto$¢ mieszkania. Stanowisko Sadu I instancji odno$nie rozliczenia pomiedzy najemcami i pomiedzy
najemca a wynajmujacym nakladéw poczynionych na przedmiot najmu jest w pelni zasadne. Stuszne jest takze
stanowisko Sadu odno$nie wyceny wartoSci prawa najmu lokalu. Brak jest réwniez podstaw do uwzglednienia
wnioskow dowodowych zgloszonych w apelacji, a odnoszgcych sie do stanu zdrowia wnioskodawczyni. Nie ma
on znaczenia dla okreslenia hipotetycznego czasu trwania najmu, a wnioskodawczyni majac $wiadomosé, jakie
okolicznos$ci beda brane pod uwage dla wyliczenia prawdopodobnego czasu trwania najmu, nie zglosila zadania
przeprowadzenia stosownych dowodow. Uczestnik zaaprobowal w calo$ci stanowisko Sadu Rejonowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja cze$ciowo zastugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze nie bylo sluszne zgdanie uczestnika odrzucenia apelacji. Podstawe do tego, w
przypadku niewlaéciwie oplaconej apelacji, stanowi¢ by moégt art. 130> § 3 kpc, zgodnie z ktérym Sad odrzuca bez
wezwania o uiszczenie oplaty pismo wniesione przez adwokata, radce prawnego lub rzecznika patentowego $rodki
odwolawcze lub $érodki zaskarzenia (apelacje, zazalenie, skarge kasacyjna, skarge o stwierdzenie niezgodnoéci z



prawem prawomocnego orzeczenia, sprzeciw od wyroku zaocznego, zarzuty od nakazu zaplaty, skarge na orzeczenie
referendarza sadowego) podlegajace oplacie w wysokosci stalej lub stosunkowej obliczonej od wskazanej przez strone
wartoSci przedmiotu zaskarzenia. Tyle tylko, ze przepis ten zostal uchylony z dniem 1 lipca 2009 r., a wiec nie
obowiazuje, a to powoduje, ze wezwanie do uzupelnia oplaty od apelacji byto prawidlowe. Na marginesie zauwazy¢
jeszcze nalezy, ze powolywane przez uczestnika w pi$émie z dnia 25 marca 2013 r. orzeczenie SA we Wroclawiu dotyczy
zupehie innej sytuacji faktyczne;j.

Nalezalo podzielié twierdzenia apelacji, ze Sad Rejonowy w sposéb nie nazbyt dokladny ustalil warto$¢ podlegajacego
podzialowi lokalu. Stosownie do art. 684 k.p.c., ktéry ma odpowiednie zastosowanie poprzez art. 567 § 3 k.p.c., do
postepowania o podzial majatku, sklad i warto$¢ majatku podlegajacego podzialowi ustala Sad wedlug stanu na dzien
ustania wspolno$ci majatkowej i wedlug cen obowigzujacych w chwili zamkniecia rozprawy. Jesli wiec chodzi o stan
techniczny i wyposazenie lokalu, ktére mialy kapitalne znaczenie dla jego wyceny, to winny by¢ one uwzglednione
wedhug sytuacji istniejacej w dniu 14 sierpnia 2004 r., a to oznaczalo, ze nie mozna bylo dokona¢ wyceny uwzgledniajac
w niej cze$¢ czynnoéci remontowych dokonanych przez wnioskodawczynie po tej dacie. Taka wycena nie dosé, ze
narusza wspominang na wstepie zasade, to jeszcze zawyza warto$é lokalu uwzgledniajac ulepszajace go naklady
poczynione po istotnym dla wyceny terminie. Dla ustalenia rzeczywistego stanu lokalu w dacie ustania wspo6lnosci
majatkowej Sad Okregowy uzupekil postepowanie dowodowe poprzez dodatkowe przeshuchanie stron, za§ w celu
ustalenia jego warto$ci poprzez dodatkowa opinie bieglego. Zeznania stron pozwolily Sadowi na ustalenie, ze w dacie
ustania wspdlno$ci w mieszkaniu znajdowaly sie podlogi z drzewa sosnowego, przy czym w kuchni i lazience z plytek
ceramicznych, $ciany wylozone byly plytami gipsowymi pokrytymi tapetami, przy czym w kuchni i lazience plytkami
ceramicznymi, okna dachowe byly drewniane, za$ pozostale z PCV, drzwi wejSciowe byly metalowe, zas wewnetrzne z
plyty piléniowej okleinowanej, lokal wyposazony byl w instalacje wodna i elektryczna oraz szambo wspolne dla catego
budynku, lokal nie posiadal wentylacji, a jego ogrzewanie odbywalo sie za pomocg kominka bez plaszcza wodnego z
dogrzewaniem za pomoca piecykow elektrycznych. Ustalono zarazem, ze jako$¢ materialow wykonczeniowych byta
Srednia, za$ stopien zuzycia mieszkania adekwatny do 10-letniego uzytkowania przez czteroosobowa rodzine (dowod:
zeznania stron — k. 512-3). W takim zakresie, w jakim poczyniono powyzsze ustalenia zeznania stron byly ze soba
zgodne i wiarygodne.

Natomiast sama zasade wyceny prawa najmu lokalu Sad Rejonowy przyjal stuszna. Zgodnie z uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 24 maja 2002 1. (III CZP 28/02, OSNC 2002/12/150) ,warto$¢ prawa najmu lokalu komunalnego,
objetego podzialem majatku wspolnego, stanowi réznica miedzy czynszem wolnym a czynszem regulowanym, z
uwzglednieniem - w konkretnych okolicznosciach sprawy - okresu prawdopodobnego trwania stosunku najmu”.
Do wyceny tej, oprocz wiadomosci takich jak warto$é czynszu wolnego i regulowanego, potrzebna jest tez dlugo$c
prawdopodobnego czasu trwania najmu, co zwyklo sie interpretowac, jako prawdopodobny czas przezycia najemcy.
Sad Okregowy dokonujac tego ustalenia staral sie abstrahowac od subiektywnego przeswiadczenia na ten temat samej
wnioskodawczyni, ktora powolywala sie na stany chorobowe (nadci$nienie, nerwica), ktére nie do$¢, ze nie wykluczaja
dozycia przez nig pewnych §rednich statystycznych, to sa do tego wlasciwie chorobami spolecznymi i cywilizacyjnymi,
ktore z pewnoscia te dane statystyczne uwzgledniaja. Ustalajac te dlugo$¢ Sad odwolal sie do danych plynacych z
Komunikatu Prezesa GUS z 26 marca 2013 r. w sprawie tablicy $redniego dalszego trwania zycia kobiet i mezczyzn
(MP 2013, poz. 193). Zgodnie z t3 tabelg w dacie zlecenia wyceny wnioskodawczyni urodzona we wrzesniu 1964 r.
miala przed soba statystycznie (co istotne jest to liczba wspolna dla kobiet i mezczyzn, ktorzy jak wiadomo zyja $rednio
ok. 10 lat krécej) 357,6 miesiaca zycia, czyli 29 lat i 9 miesiecy, co pozwolilo na zaokraglenie tej liczby do 30 lat, ktére
przyjeto do wyceny. Opinia bieglego N., sporzadzona w sposo6b rzetelny i profesjonalny, a co istotne zgodny z odezwa
Sadu, wycenilta warto$¢ lokalu, wedtug wszystkich wyzej wskazanych zasad, na 91 200 zl, ktéra przyjeto do dalszych
rozliczen stron.

Splata uczestnika z majatku dorobkowego winna wiec obejmowaé polowe wartoSci najmu czyli 45 600 1z,
pomniejszong o polowe wartoSci samochodu B., czyli o 2 600 zl, co daje finalng splate w wysokoSci 43 000 zt.

W sposéb prawidlowy natomiast Sad Rejonowy rozliczyt dlug wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego. Takze w ocenie
Sadu Okregowego dlug ten obciaza tez wnioskodawczynie. W tym zakresie pamietac¢ nalezy o zasadzie, zgodnie z



ktbra stosujac odpowiednio art. 686 k.p.c. do postepowania o podzial majatku wspélnego, sad rozstrzyga w tym
postanowieniu o takich dlugach zwiazanych z majatkiem wspélnym i cigzacych w czasie trwania wspolnoSci na obojgu
malzonkach jako podmiotach wspélno$ci majatkowej malzenskiej, ktore zostaly splacone przez jednego z malzonkéw
z wlasnych §rodkéw po ustaniu wspolnoéci majatkowej a przed dokonaniem podzialu majatku wspoélnego (post. SN
Z 9.09.1976, III CRN 83/76, OSP 1977/9/157). Do takiej wlasnie kategorii dlugéw nalezaly omawiane tutaj dlugi.
Dlugi te powstaly w caloSci w czasie trwania wspolnosci, a splacone zostaly po jej ustaniu. Dzialalno$é gospodarcza,
ktora dlugi te wygenerowata byla przez cale lata zrédlem dochodéw calej rodziny stron, a zatem tez wnioskodawczyni.
Whnioskodawczyni zreszta sama w prowadzeniu tej dzialalnoSci aktywnie uczestniczyla. Nie moze by¢ wiec teraz tak,
ze ryzyko niepowodzenia tego przedsiewziecia gospodarczego, ma ponosié¢ tylko jedna strona i to tylko dlatego, ze
na nig dzialalno$¢ byla zarejestrowana. Nie mozna przy tym podzieli¢ stow wnioskodawczyni, Ze przez ostatnie lata
malzenstwa stron nie prowadzily one wspolnego gospodarstwa, a profity z dzialalno$ci pobierat tylko uczestnik, a
to z dwoch zasadniczych powodow. Po pierwsze az do 2003 r. wlacznie strony wspolnie rozliczaly sie z Urzedem
Skarbowym, a po drugie to sama wnioskodawczyni wnoszac w sprawie III RC 466/04/K o zniesienie wspolno$ci
majatkowej domagala sie tego z datg dopiero przypadajaca w dniu 12 sierpnia 2004 r., a wiec sama dawala do
zrozumienia, ze w okresie wcze$niejszym, kiedy powstaly omawiane dlugi, nie bylo jeszcze waznych powodow do
zniesienia wspoélno$ci, a majatek byt zarzadzany wspolnie. Na koniec zauwazy¢ jeszcze trzeba, ze z akt nie wynika,
aby uczestnik w sposéb sztuczny wygenerowal te dtugi, by nastepnie niezwlocznie po ustaniu wspolnosci je splacic,
gdyz w istocie splata dlugow, rozlozonych na raty, trwala az 5 lat — do 2010 r. (zaswiadczenie ZUS — k. 304). Jesli
dlug zaciagniety przez jednego z malzonkdw w czasie trwania wspolnoSci ustawowej zostal zuzyty na majatek wspolny
i splacony w okresie pomiedzy ustaniem wspo6lnosci a podzialem majatku wspolnego, to tak splacona naleznosé
przestaje by¢ dlugiem i przeksztalca sie w roszczenie o zwrot naktadow na rzecz tego malzonka, ktory dokonal zaplaty.
Roszczenie takie podlega rozliczeniu na podstawie art. 45 k.r.o. (Post. SN z dnia 5 grudnia 1978 r., III CRN 194/78,
OSNC 1979/11/207), co prawidlowo uczynil w tym zakresie Sad Rejonowy.

Zgodzié sie natomiast trzeba z apelacja, ze art. 45 k.r.o. zostal naruszony przez Sad Rejonowy w zakresie rozliczania
innego dlugu, a to dlugu zwigzanego z kosztami utrzymania lokalu po ustaniu wspdlnoSci majatkowej, ktory
w caloSci zostal poniesiony przez wnioskodawczynie. Sad I instancji zbyt pochopnie odmoéwil uwzglednienia
tego nakladu twierdzac, ze tylko wnioskodawczyni mieszkala w lokalu, zapominajac wszakze, ze byl to typowy
naklad na potrzeby zachowania wspoélnego prawa. Zaniechanie ponoszenia tych oplat dalo by wlascicielowi prawo
skutecznego wypowiedzenia najmu, co pozbawialoby obie strony postepowania tego istotnego skladnika dorobku.
Whioskodawczyni szczegdlowo zadanie rozliczenia tego nakladu sprecyzowala w piSmie z 14 wrze$nia 2012 r., za$
uczestnik nigdy nie zaprzeczyl mu co do wysokosci, jak i co do faktu poniesienia nakladu przez wnioskodawczynie,
a jedynie zakwestionowal ogblnie mozliwos$¢ jego rozliczenia w tym postepowaniu. W sytuacji zatem, w ktérej Sad
Okregowy uwaza, ze naklad ten podlega jednak rozliczeniu w sprawie za bezsporne uzna¢ nalezalo poniesienie nakladu
przez wnioskodawczynie i jego wysokos¢. Z tego tytulu wnioskodawczyni poniosta zatem jako czynsz: w 2010 1. — 3
876,56 zl, w 2011 1. — 3 876,56 zl, w 2012 1. — 3 874,56 z} (12 miesiecy po 322,88 zl), w 2013 r. — 3 874,56 zl i w 2014
r. (za 9 i pdl miesiaca, bo do dnia orzeczenia, wedlug stawki miesiecznej 322,88 zl) — 3 067,36 zl, co daje lgcznie 18
569,60 zl. Z tego tytulu wnioskodawczyni poniosla z kolei jako dzierzawe klatki schodowej: w 2010 r. — 155,10 z}, w
2011 1. — 156,96 zl, w 2012 . — 202,86 zt (5 miesiecy po 13,08 zl i 7 miesiecy po 19,78 z}), w 2013 r. — 237,36 z} (po
19,78 miesiecznie) i w 2014 r. (za 9 i p6l miesigca, bo do dnia orzeczenia, wedlug stawki miesiecznej 19,78 z1) — 187,91
z}, co daje lacznie 940,19 z1. W sumie podlegajace rozliczeniu naklady z tego tytulu to 19 509,79 zl.

Prawidlowo zatem wyliczone przez Sad Rejonowy na kwote 14 824,74 zl naklady, jakie wnioskodawczyni ma zaplacic¢
uczestnikowi nalezalo jeszcze obnizy¢ o polowe kwoty 19 509,79 zl, czyli 0 9 754,90 zl. Lacznie zatem do zaplaty przez
wnioskodawczynie z tytulu rozliczenia nakladéw pozostaje kwota 5 069,84 zl.

Czym$ zasadniczo innym byly za$ naklady na majatek wspdlny (lokal) w postaci remontu dokonanego przez
wnioskodawczynie. Te naklady z pewnoScia nie podlegaja rozliczeniu. Nie byly to naklady na utrzymanie wspolnego
prawa, jak omowione wyzej oplaty, a jedynie podnosily jego standard. Byly to naklady stuzace tylko wnioskodawczyni
i tylko przez nia spozytkowane. Nie byly to tez naklady konieczne. Byly to zarazem naklady w zaden sposéb z



uczestnikiem nie skonsultowane, a przez to wykonane bez jego wiedzy i woli. W tym wiec zakresie nalezalo zgodzic
sie z argumentacja Sadu Rejonowego.

Nie uznal tez Sad Okregowy, aby w sprawie zachodzily podstawy do rozlozenia naleznych od wnioskodawczyn
Swiadczen pienieznych na raty. Przepis art. 320 kpc wprowadza szczegdlne dobrodziejstwo pozwalajace na
dokonanie swoistej restrukturyzacji nalezno$ci pienieznej w sytuacjach, w ktérych mamy do czynienia ze ,,szczegblnie
uzasadnionym wypadkiem”. Takie wypadki zachodza, jezeli ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny, zdrowotny
spelnienie $§wiadczenia przez zobowigzanego niezwloczne lub jednorazowe spelienie zasadzonego $wiadczenia
byloby niemozliwe lub bardzo utrudnione albo narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody.
Tymczasem wnioskodawczyni za jedyna okoliczno$é, jaka mialaby uzasadniaé ,szczegdlnie uzasadniony wypadek”
podala wysoko$¢ swoich dochodéw, na poziomie 600 zt. Sa to zapewne dochody, ktére uniemozliwiaja poniesienie
ciezaru splaty w kwocie jednorazowej, ale sa one jednoczesnie zbyt mate by wnioskodawczyni na nich tylko sie
positkujac uiscila splate rozlozona nawet na maksymalnie dopuszczalny ustawowo okres 10 lat (taki dopuszcza art.
2012 § 3 ke, za$ zadane w apelacji 20 lat nie ma zadnego umocowania w prawie). Nawet wowczas bylaby to bowiem
kwota przekraczajaca 350 zl, czyli niemozliwa do zaplaty, przy zalozeniu, ze z dochodéw wnioskodawczyni musi
pokrywac tez szereg innych zobowigzan, czy realizowac potrzeb. Nawet wiec rozlozenie §wiadczenia na takie raty
wykluczaloby ich spelnienie. Oznacza to, ze wnioskodawczyni, ktéra sama domagala sie przyznania jej lokalu, a wiec
musiala liczy¢ sie z koniecznoScia splaty uczestnika, bedzie musiala poszukaé w tym celu innych Zrodel finansowania.
Nie mozna przy tym zapominaé, ze splaty maja miec¢ tez realnie odczuwalng warto$¢ dla uczestnika. Sad Okregowy
rozlozyl jednak splate na 2 raty, a to wobec wyrazonej wobec tego zgody samego uprawnionego.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 386 § 1 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc, Sad Okregowy orzekl jak w sentencji.

Koszty opinii bieglego M. N. (2) wykonanej na zlecenie Sagdu Okregowego w wysokoSci 1 324.93 zt nalezato $ciagnac
w czeéciach rownych od stron.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na zasadzie art. 520 § 1 kpe, majgc dodatkowo na uwadze, ze
apelacja zostala cze$ciowo uwzgledniona.



