Sygnatura akt IT Ca 537/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwca 2014 1.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grzegorz Bula (sprawozdawca)

Sedziowie: SO Katarzyna Oleksiak

SR (del.) Renata Mleczko

Protokolant sagdowy: Piotr Eaczny

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2014 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko M. G., I. W. i maloletniej K. G. dzialajacej przez przedstawiciela ustawowego M. G.
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie
z dnia 10 stycznia 2014 r., sygnatura akt VI C 1166/13/S

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od strony powodowej na rzecz pozwanych M. G., I. W. i K. G. solidarnie kwote 94 zl (dziewiecdziesiat cztery
zlote) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwotawczego.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 14 czerwca 2014 roku

Wyrokiem z dnia 10 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie oddalil powodztwo
Gminy Miejskiej K. o nakazanie pozwanym M. G., I. W. i maloletniej K. G., aby opuscili, opréznili ze swoich rzeczy, a
nastepnie wydali w posiadanie powodowej Gminie lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...). Nadto Sad Rejonowy
zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanego M. G. kwote 120zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Uzasadniajac powyzsze rozstrzygniecie Sad pierwszej instancji wskazal, ze strona powodowa domagala sie orzeczenia
eksmisji pozwanych z lokalu mieszkalnego wymienionego na wstepie, powolujac sie na brak tytulu prawnego do
lokalu, a pozwani domagali sie oddalenia powodztwa w catosci, podnoszac iz pozwany M. G. wstapil w stosunek najmu
tego lokalu po poprzednim najemcy.

Jako okoliczno$ci bezsporne Sad Rejonowy przyjal, ze Gmina Miejska K. jest wlascicielem lokalu nr (...) w budynku
przy ul. (...) w K.. Najemcg tego lokalu byla S. B., babcia pozwanego, ktéra zmarla w dniu 22 kwietnia 1997 roku.



Pozwany podjal czynnoSci celem uregulowania swojego tytulu prawnego do lokalu, jednak strona powodowa uznala,
ze nie wstapil on w stosunek najmu po poprzednim najemcy. W dniu 30 listopada 2012 roku pozwany M. G. zawar}
z Gming Miejska K. porozumienie w sprawie rozlozenia na raty zaleglosSci w oplatach za przedmiotowe mieszkanie,
ktore na dzien 24 pazdziernika 2012 roku wynosily 7123,35z1. Ustalone w porozumieniu raty pozwany systematycznie
splaca. W dniu 17 kwietnia 2013 roku pozwany zostal wezwany przez Gmine Miejska K. o wydanie zajmowanego
lokalu, ktora takze wowczas podala ze zalegloé¢é w oplatach mieszkaniowych wynosi kwote 28.363,86z.

Nadto na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego Sad Rejonowy ustalil, Zze pozwany mieszka w lokalu przy
ul. (...) od dnia swoich narodzin tj. od 1960 roku. W lokalu tym poczatkowo mieszkal z babcia S. B. i matka, a po
wyprowadzeniu sie matki, wylacznie z babcia, ktora sie opiekowal i z ktéra prowadzil wspdlne gospodarstwo domowe
az do jej Smierci. Z ustalen tych wynika rowniez, ze na przelomie lat 1991/1992 S. B. doznala uszkodzenia stawu
biodrowego, co uniemozliwialo jej poruszanie sie. Pozwany M. G., cheac uzyska¢ pomoc socjalna do opieki nad chora
babcig wymeldowat sie z tego lokalu w 1992 roku, ale nigdy sie z niego faktycznie nie wyprowadzil. Od 2011 roku w
lokalu tym razem z pozwanym zamieszkaly jego corka K. oraz jej matka I. W..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy stanal na stanowisku, ze powddztwo nie zaslugiwalo na
uwzglednienie. W ocenie Sadu Rejonowego strona powodowa nie moze skutecznie domagaé sie na podstawie art.
222 §1k.c. nakazania opuszczenia przez pozwanych zajmowanego mieszkania, gdyz pozwanym przystuguje skuteczne
wobec niej prawo do zajmowania lokalu. Jak wskazal Sad pierwszej instancji, wbrew stanowisku strony powodowej,
pozwanemu M. G. przysluguje prawo najmu przedmiotowego mieszkania, gdyz po $émierci swojej babci S. B. wstapil
w istniejacy pomiedzy nia i Gming stosunek najmu. Sad Rejonowy wskazal na obowigzujacy w tym czasie przepis
art. 8 ustawy o najmie i dodatkach mieszkaniowych oraz stwierdzil, ze pozwany spelnia przestanki uprawniajace do
wstapienia w stosunek najmu, gdyz bedac wnukiem najemcy zaliczal sie jednej z kategorii os6b tam wymienionych,
a nadto zamieszkiwal z bylym najemca w chwili jego $émierci, przy czym bylo to jego stale miejsce zamieszkania. Sad
Rejonowy wskazal, ze pozwany nigdy nie zrzek! sie prawa wstgpienia w stosunek najmu, oraz iz nie posiadal tytulu
prawnego do innego lokalu. Sad zwrdécil uwage, ze powodowa Gmina zaczela kwestionowac tytul prawny pozwanego
do zajmowanego lokalu dopiero po uplywie 15 lat od $mierci S. B., zawierajac z nim wcze$niej porozumienia co do
rozlozenia na raty zaleglo$ci w oplatach czynszowych oraz przyjmujac dokonywane wplaty, co mogloby prowadzié¢
do wniosku o nawigzaniu stosunku najmu na podstawie czynnoéci konkludentnych. Majgc powyzsze na uwadze
Sad Rejonowy stwierdzil, ze skoro pozwany M. G. wstapil w stosunek najmu po zmarlym najemcy, a postepowanie
dowodowe nie wykazalo, aby stosunek ten w pdéZniejszym okresie zostal rozwigzany, to posiada skuteczny wobec
strony powodowej tytul prawny do wladania lokalem, skutkiem czego powo6dztwo w stosunku do niego nie mogto
by¢ uwzglednione. Odnoszac sie z kolei do sytuacji pozostalych pozwanych Sad Rejonowy wskazal, ze przystuguje
im pochodny w stosunku pozwanego tytul prawny do lokalu, gdyz prawo maloletniej corki do wspoélnego mieszkania
z pozwanym wynika z jego obowiazku alimentacyjnego, za$ pozwana I. W. jako partnerka pozwanego i matka ich
dziecka korzysta z lokalu na podstawie stosunku uzyczenia. Zatem takze wobec tych pozwanych pow6dztwo nie mogto
by¢ uwzglednione.

W apelacji od powyzszego wyroku strona powodowa Gmina Miejska K., zaskarzajac go w calo$ci, zarzucila:

a) naruszenie prawa materialnego tj. art. 8 ustawy o najmie i dodatkach mieszkaniowych poprzez przyjecie, ze
pozwany M. G. wstapil w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) po bytym najemcy S. B.;

b) naruszenie prawa procesowego tj. art. 233 §1 k.p.c. polegajace na przekroczeniu swobodnej oceny materialu
dowodowego przez ustalenie, iz M. G. caly czas zamieszkiwal z babcig S. B. w lokalu objetym tym procesem;

c) blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, iz pozwanej I. W. przystuguje pochodny tytut prawny do
lokalu przy ul. (...), wynikajacy z umowy uzyczenia, a takze nieuzasadnione przyjecie, iz poprzez przyjmowanie wplat
i zawarcie porozumienia w sprawie rozlozenia na raty zadluzenia, pozwany M. G. posiadal tytut do lokalu.

W zwiazku ze zgloszonymi zarzutami strona powodowa wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez nakazanie
pozwanym opuszczenia i opréznienia zajmowanego lokalu oraz wydania go w stanie wolnym stronie powodowej;



ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej
instancji. W obu przypadkach apelujaca domagala sie zasadzenia kosztéw postepowania odwolawczego. Nadto w
apelacji Gmina Miejska K. wniosla o dopuszczenie dowodow z szeregu dokumentéw tj. powiadomienia o wysokos$ci
oplat za przedmiotowe mieszkanie, anekséw do umowy najmu i wezwan do zaplaty na okoliczno$é, ze pozwany nie
zamieszkiwal na stale razem ze swoja babcia do chwili jej $mierci, a takze na okoliczno$¢, iz dokumenty te byly
adresowane wylgcznie na nazwisko S. B..

W odpowiedzi na apelacje pozwani wnie§li o jej oddalenie oraz zasadzenie kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacje nie byla zasadna.

Sad Okregowy rozpoznajac niniejszg sprawe podzielit ustalenia i wnioski wywiedzione przez Sad pierwszej instancji
i przyjal je za wlasne, uznajac iz sa one prawidlowe oraz oparte na wilaéciwej ocenie zgromadzonego material
dowodowego.

Sad drugiej instancji na podstawie art. 381 k.p.c., a takze art. 227 k.p.c. pominal wnioski dowodowe strony powodowe;j
zgloszone w apelacji. Zdaniem Sadu Okregowego wnioski ten nalezy uznaé po pierwsze za spoznione, gdyz nie bylo
jakichkolwiek przeszkdd do ich powolania w toku postepowania przed Sadem Rejonowym, a po drugie nie dotyczyly
one okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy. Dla oceny czy pozwany zamieszkiwal w spornym lokalu w
chwili $mierci bylego najemcy, a takze czy bylo to zamieszkiwanie stale, nie maja bowiem znaczenia kwestie dotyczace
wysokosci oplat za zajmowany lokal w okresie po §mierci bylego najemcy, a takze czy w tych oplatach byly jakiekolwiek
zaleglo$ci.

Odnoszac sie do zarzutow podniesionych w apelacji najpierw nalezy rozwazy¢ zarzuty dotyczace naruszenia przepisow
prawa procesowego oraz blednych ustalen faktycznych, gdyz zarzuty te pozostaja ze soba w Scistym zwiazku, a
nadto dopiero dokonanie wlaéciwych ustalen faktycznych pozwala na ocene prawidlowo$ci zastosowania prawa
materialnego w konkretnym stanie faktycznym. Zdaniem Sadu Okregowego powyzsze zarzuty Gminy Miejskiej K.
nie sa trafne. Apelujaca w jakikolwiek sposob nie wykazala, aby ocena materialu dowodowego przez Sad Rejonowy
naruszala zasady doswiadczenia zyciowego badz zasady logicznego rozumowania, a tylko wowczas zarzut naruszenia
art. 233 81 k.p.c., ustanawiajgcego zasade swobodnej oceny dowodow, moéglby zosta¢ uznany za skuteczny. To,
iz strona powodowa oceny tej nie podziela i prezentuje wlasna ocene dowodoéw, nie czyni tego zarzutu trafnym.
Podnieéc¢ nalezy, iz wszelkie ustalenia Sadu Rejonowego maja pelne oparcie w materiale dowodowym istniejacym w
tej sprawie, a twierdzenia strony powodowej, iz pozwany M. G. nie zamieszkiwal w lokalu w chwili §émierci bylego
najemcy w jakimkolwiek stopniu nie zostaly wykazane, a nawet dodaé trzeba, iz na powyzsza okoliczno$¢ przed Sadem
Rejonowym nie byly zglaszane jakiekolwiek wnioski dowodowe. Natomiast zaréwno z zeznan samego pozwanego M.
G., jak i zeznan $wiadkow, bedacych osobami obcymi i zarazem sasiadami bylego najemcy, jednoznacznie wynika, ze
pozwany M. G. wlokalu tym zamieszkiwal przez caly okres swojego zycia, az do chwili §mierci S. B., ktora sie opiekowal,
i z ktoéra prowadzil wspolne gospodarstwo domowe. Nalezy wskaza¢, ze pozwany w sposob logiczny i wiarygodny
wyjasnil okolicznoéci zwiazane z wymeldowaniem sie z tego lokalu, a przedstawiona przez niego wersja wydarzen jest
spdjna z nie kwestionowanymi dokumentami w postaci kart informacyjnych leczenia szpitalnego S. B.. Trudno wiec
zarzuci¢ Sadowi pierwszej instancji, aby powyzsze ustalenia bylty dowolne.

Przechodzac do oceny zarzutu naruszenia prawa materialnego stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy nie naruszyt art.
8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie i dodatkach mieszkaniowych. Przepis ten w brzmieniu obowiazujacym w
dacie $mierci S. B. stanowil, ze w razie $mierci najemcy, jego zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo oraz osoba,
ktbra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu malzenskim z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego
Smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze sie tego prawa zrzekna wobec wynajmujacego. Nie dotyczy to
0s0b, ktore w chwili §mierci najemcy mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego. Odnoszac tre$é¢
powyzszego przepisu do stanu faktycznego istniejacego w tej sprawie wskazaé trzeba, iz nie bylo sporne pomiedzy
stronami, ze S. B. w chwili $mierci byta najemca przedmiotowego lokalu, a takze iz pozwany M. G. jest jej zstepnym.



Skoro z ustalen faktycznych poczynionych przez Sad Rejonowy wynika, Ze pozwany ten zamieszkiwal razem ze swoja
G. w dniu 22 kwietnia 1997 roku wstapil w stosunek najmu po S. B.. W toku tej sprawy ani strona powodowa, ani
pozwani nie podnosili twierdzen, aby w okresie poZniejszym pozwanemu zostal wypowiedziany ten stosunek najmu,
a takze aby ustal on w jakikolwiek inny sposéb. W zwiazku z czym trafnie Sad pierwszej instancji przyjatl, ze w chwili
zamkniecia rozprawy pozwanemu M. G. przystuguje skuteczny wobec strony powodowej tytul prawny do zajmowania
spornego lokalu, a w konsekwencji iz stronie powodowej nie przystuguje mozliwo$é skutecznego domagania wydania
tego lokalu przez pozwanego w oparciu o art. 222 §1 k.c., jak i art. 675 §1 k.c.

Zdaniem Sadu Okregowego bezprzedmiotowe sg zarzuty strony powodowej dotyczace rozwazan Sadu pierwszej
instancji co do ewentualnego nabycia przez pozwanego tytulu prawnego do lokalu na podstawie czynno$ci
konkludentnych. Takie rozwazania i zarzuty mialyby sens tylko wowczas, gdyby pozwany nie wstapil w stosunek
najmu po zmartej babci i od tej daty zamieszkiwatl lokal bez formalnego tytutu prawnego. Tak jednak w tej sprawie
nie bylo.

Nie mozna wreszcie podzieli¢ zarzutu strony powodowej odnoszacego sie do blednego jakoby przyjecia przez Sad
Rejonowy, iz pozwana 1. W. posiada pochodny tytul prawny do lokalu. Biorac bowiem pod uwage okolicznoé¢, iz
pozwany M. G. jest najemca spornego lokalu, a pozwana I. W. jest jego partnerka i matka jego dziecka, ktore wspdlnie
wychowujg, nie sposob przyjac, ze zajmuje powyzszy lokal bez zgody i akceptacji najemcy. W takiej sytuacji trafnie Sad
Rejonowy uznal, ze podstawe prawna dla jej tytulu prawnego do lokalu moze stanowi¢ umowa uzyczenia uregulowana
w art. 710 k.c. lub stosunek prawny do niej zblizony, dajacy jej jednak uprawnienie do korzystania z lokalu, skoro

zajmuje go za zgoda najemcy. Nalezy co prawda zwrdci¢ uwage na regulacje zawartg w art. 688 k.c., ktory stanowi, ze
bez zgody wynajmujacego najemca nie moze oddaé lokalu lub jego czeSci do bezplatnego uzywania ani go podnajaé,
przy czym zgoda wynajmujacego nie jest wymagana jedynie co do osoby, wzgledem ktorej najemca jest obcigzony
obowigzkiem alimentacyjnym, jednak zdaniem Sadu Okregowego, powyzszy przepis w realiach niniejszej sprawy nie
moze stanowi¢ przestanki do uwzglednienia powddztwa w stosunku do pozwanej I. W.. Nie mozna bowiem poming¢,
iz pozwana ta wraz z pozwanym M. G. oraz ich wsp6lnym dzieckiem prowadza wspo6lne gospodarstwo domowe,
stanowigc rodzine w szerokim rozumieniu. W takiej sytuacji nakazanie tylko tej pozwanej opuszczenia powyzszego
lokalu naruszaloby zasady wspoélzycia spolecznego (art.5 k.c.), pozbawiajac prawa do wspodlnego zamieszkiwania
matki ze swoim maloletnim dzieckiem tylko z powodu braku formalnego zwigzku malzenskiego z ojcem dziecka.
Niewatpliwie takie dzialanie nie zasluguje na akceptacje, zwlaszcza jesli uwzgledni sie interes maloletniego dziecka
potrzebujacego na co dzien opieki obojga rodzicoéw, w sytuacji gdy rodzice ci opieke taka dotychczas w sposob zgodny
sprawuja.

Z powyzszych wzgledéw apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie. W tym stanie rzeczy Sad Okregowy orzekl jak w
pkt 1 sentencji na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach za postepowanie odwolawcze Sad Okregowy orzekt zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci z wynik procesu,
na podstawie art. 98 §11 §3 k.p.c. Poniewaz strona przegrywajaca sprawe w instancji odwolawczej byta Gmina Miejska
K. Sad zasadzil od niej na rzecz pozwanych kwote 94z}, stanowigca koszt zastepstwa procesowego pozwanych w
postepowaniu apelacyjnym (60zl) wraz z oplata skarbowa z tytulu udzielonego pelnomocnictwa do dzialania imieniem
pozwanych I. W. i K. G. (2x17z1). Wysokos¢ kosztow zastepstwa procesowego okre$lona zostala w oparciu o §2, §10 pkt
11 §13 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panhstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j.
Dz.U. z 2013 poz. 461 z pdzn. zm.).



