Sygnatura akt IT Ca 832/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 sierpnia 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Grzegorz Bula (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Katarzyna Biernat-Jarek
SR (del.) Krzysztof Wasik
Protokolant: Ewelina Hazior

po rozpoznaniu w dniu 7 sierpnia 2014 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Towarzystwa (...) w K.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko K. £. (1) K. £. (1), M. E,D. L. (1) i L. £. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K.

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie
z dnia 20 listopada 2013 r., sygnatura akt I C 291/13/S

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie IT w ten sposéb, ze ustala iz pozwanym K. L. (1) K. E. (1), M. L., D. L. (1), L.
L. (1) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, uchylajgc jednoczesnie punkt III tego wyroku;

2. zasadza od pozwanych K. L. (1), K. L. (1), M. L., D. L. (1) i L. L. (1) solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego
Gminy Miejskiej K. kwote 200 zt (dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Okregowego z dnia 7 sierpnia 2014 r.

Wyrokiem z dnia 20 listopada 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie w punkeie I nakazat
pozwanym K. L. (1), K. E. (1), M. L., D. L. (1) i L. L. (1) opuszczenie i oprbéznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. a takze wydanie tegoz lokalu stronie powodowej Towarzystwu (...) w
K. wraz z kluczami do tego lokalu, kluczami do zamku od drzwi wejSciowych na klatke schodowa, kluczami od drzwi



do piwnicy tego budynku oraz kluczami do znajdujacej sie na parterze klatki schodowej skrytki na korespondencje
oznaczonej numerem(...). W punkcie II wyroku Sad Rejonowy ustalil iz pozwanym przystuguje prawo do otrzymania
lokalu socjalnego; za$ w punkcie III wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine Miejska
K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Nadto powyzszym wyrokiem Sad pierwszej instancji orzekl o
kosztach postepowania zasadzajac od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 200 zl tytulem zwrotu kosztéw
procesu.

W niniejszej sprawie strona powodowa pozwem z dnia 20 lutego 2013 r. domagala sie nakazania pozwanym K. L. (1),
K. L. (1), M. L, L. £. (1) i D. L. (1) aby opuscili i opr6znili sporny lokal a takze wydali klucze do tegoz lokalu, klucze od
zamka do drzwi wejéciowych na klatke schodowa, klucze do drzwi do piwnicy, klucze do skrytki na korespondencje.
Strona powodowa wskazala, ze jest wladcicielem czeéci niewyodrebnionej nieruchomosci potozonej w K. przy ul. (...).
W sklad tej nieruchomoéci wchodzi lokal mieszkalny nr (...), ktéry od 2012 r. w zwigzku z wypowiedzeniem umowy
najmu - pozwani K. i K. L. (2) wraz z synami — M., L. oraz D., zamieszkuja bez tytulu prawnego. Z uwagi na zaleganie z
uiszczaniem oplat czynszowych laczaca strony umowa najmu zostala bowiem wypowiedziana przez strone powodowa.
Wypowiedzenie nastapilo po uprzednim zawiadomieniu pozwanych i po wyznaczeniu im dodatkowego terminu do
splaty zalegloSci.

Pozwani nie kwestionowali powyzszych twierdzen strony powodowe;j.
Sad pierwszej instancji ustalil ponadto nastepujacy stan faktyczny:

Przedmiotowy lokal pozwany K. L. (1) zamieszkiwal wspélnie z rodzicami w latach od 1978 r. do 1982 r. Pod koniec
tego okresu rodzice pozwanego wyprowadpzili sie. Decyzja (...) Dzielnicowego K. z dnia (...)sporny lokal przydzielono
pozwanemu K. L. (1) ze wskazaniem, ze uprawnionymi do zamieszkiwania wraz z nim sa réwniez zona K. L. (1) i
dzieci. Kolejna decyzja w sprawie z dnia (...) Urzad Miasta K. przyznal obojgu malzonkom dodatkowe pomieszczenie w
budynku przy ul. (...) w K.. W dniu (...)pozwani K. L. (1) i K. L. (1) zawarli z 6wczesnym wlascicielem budynku umowe
najmu przedmiotowego lokalu. Z powyzsza umowa wiazal sie obowiazek comiesiecznego uiszczania oplaty czynszowe;j.
W okresie od 2009 do 2012 r. pozwana K. L. (1) pomagala sprzata¢ klatke schodowa w nieruchomosci nalezacej do
strony powodowej, wowczas czynsz ulegl pomniejszeniu o kwote 200 zl miesiecznie. Pozwani zeznali iz ze wzgledu
na problemy finansowe zaprzestali oni poczatkowo cze$ciowo, a w ostatecznym rozrachunku caltkowicie uiszczania
oplat czynszowych. Z uwagi na znaczne zadluzenie w splacie oplat czynszowych strona powodowa skierowala do
pozwanych w dniu 24 sierpnia 2012 r. ostateczne wezwanie do zaplaty. Pozwani zalegali z nalezno$ciami czynszowymi
przez okres dluzszy niz trzy pelne okresy platnosci. Laczna kwota zalegloéci w oplatach na dzien 11 sierpnia 2012
r. opiewala na kwote 25 322,58 zI. Wobec braku uregulowania wskazanych nalezno$ci, strona powodowa pismem z
dnia 10 listopada 2012 r. wypowiedziala laczacg strony umowe najmu z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, ktory to uplynat w dniu 31 grudnia 2012 r. W wypowiedzeniu pozwani zostali wezwani do opréznienia
z uplywem okresu wypowiedzenia zajmowanego lokalu a takze do uregulowania zaleglych oplat czynszowych. Pomimo
uplywu wskazanego terminu pozwani w dalszym ciggu zamieszkuja w spornym lokalu.

Odnoénie sytuacji osobistej i materialnej pozwanych Sad Rejonowy ustalil, iz:

Pozwany K. L. (1) pracuje jako taksowkarz. Z prowadzonej dzialalnoSci otrzymuje dochody w granicach 1700 zi
miesiecznie i jest to jedyne Zrédlo jego dochodéw. Pozwany nie moze réwniez liczy¢ na pomoc mieszkaniowg zadnego
z dwdjki rodzenstwa. Ponadto ponosi miesieczne wydatki szacowane na okolo 200 zl. Zwigzane z leczeniem cukrzycy
IT stopnia. Pozwana K. L. (1) pracuje jako starsza pokojowa. Z wykonywanej pracy utrzymuje dochoéd w graniach
1300 zl miesiecznie. Wynagrodzenie co miesigc jest pomniejszane o kwote 250 zl tytulem splaty zaciggnietej pozyczki.
Pozwana ponosi réwniez koszty leczenia nadci$nienia, niedoczynno$ci tarczycy, dolegliwo$ci reumatycznych a takze
schorzen jelit i zoladka. Pozwany M. L. z zawodu kierowca, pracujgc 14 godzien dziennie przez pie¢ dni w tygodniu
uzyskuje miesieczny dochdd 1000 zt. Z otrzymanego wynagrodzenia pozwany lozy na utrzymanie zony i dwuletniego
syna. Z uwagi na trudnoéci lokalowe rodzina nie mieszka razem. Zona pozwanego wraz dzieckiem zamieszkuje u
swoich rodzicow, tam réwniez zamieszkuje jej niepelnosprawny brat. Pozwany L. L. (1) z wyksztalcenia kucharz, od



2012 r. nie posiada stalego zatrudnienia. Od tamtego czasu sporadycznie pracuje dorywczo. Ma problemy z kolanem
w zwigzku z usunieciem lekotki. W toku trwania procesu zarejestrowal sie w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna.
Pozwany D. L. (1) uczy sie w Zespole Szkol (...) w K.. Pozostaje na utrzymaniu rodzicow. Sporadycznie pracuje
dorywczo.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo Towarzystwa (...) oparte o tres¢ art. 222 § 1 k.c. bylo uzasadnione.
Okoliczno$¢ iz strona powodowa jest wlascicielem przedmiotowego lokalu byta miedzy stronami bezsporna. Pozwani
nie kwestionowali rowniez, iz sporny lokal zajmuja bez tytulu prawnego. W zwigzku z powyzszym na mocy art. 11 ust.
2 pkt 2 u.0.p.l stronie powodowej przystugiwalo prawo do wypowiedzenia stosunku najmu lokatorowi pozostajacemu
w zwloce z zaplata czynszu lub innych optlat z tytulu uzywania lokalu. Zaleglosci tych pozwani roéwniez nigdy nie
kwestionowali.

Stosownie do art. 14 ust. 1 u.o.p.l. Sad badajac z urzedu poddal ocenie réwniez zasadno$é przyznania pozwanym
prawa do lokalu socjalnego. Na skutek tych rozwazan Sad uznal iz sytuacja rodzinna i materialna pozwanych spelnia
ustawowe przestanki i przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego, w zwigzku z czym nakazal wstrzymanie
wykonania eksmisji do czasu zlozenia przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Powyzszy wyrok zostal zaskarzony w punktach II i III apelacja przez interwenienta ubocznego Gmine Miejska K..
Apelujaca domagala sie zmiany orzeczenia poprzez uznanie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego
oraz uchylenie punktu III wyroku; a takze zasadzenia od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego poniesionych
kosztow postepowania odwolawczego. Interwenient uboczny zarzucil zaskarzonemu wyrokowi naruszenie prawa
materialnego przez bledne zastosowanie art. 14 ust. 3 i ust. 4 u.o.p.l. a takze oparcie wyroku na blednych ustaleniach
faktycznych w zakresie niemozliwoéci przez pozwanych zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
Uzasadniajac podniesiony zarzut apelujaca wskazala, ze pozwani K. i K. L. (1) maja dochody wystarczajace na
samodzielne utrzymanie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich a takze uczacego sie jeszcze syna D. L. (1).
W stosunku do pozostalych pozwanych interwenient uboczny wskazal, iz jako osoby mlode i zdrowe zar6wno M. L.
jaki L. E. (1) powinni samodzielnie zaspokajaé swoje potrzeby mieszkaniowe bez konieczno$ci korzystania z pomocy
w postaci prawa do lokalu socjalnego.

Pozwani wnie$li o oddalenie apelacji. Podobne stanowisko wyrazila strona powodowa.

Rozpoznajac niniejsza sprawe Sad Okregowy przyjal za wlasne ustalenia Sadu Rejonowego, z wyjatkiem okolicznoSci
dotyczacej przyczyn zaprzestania uiszczania czynszu przez pozwanych, uznajac je za prawidlowe i oparte na wlasciwej
ocenie zgromadzonego materialu dowodowego.

Nadto Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

Pozwani zaprzestali uiszczania oplat czynszowych w zwigzku z regularng i czesta ich podwyzka przez strone
powodowa, a powyzsze zaniechanie miato stanowié¢ forme ich protestu przeciwko takiemu dziataniu powoda. Pozwana
splacila juz calkowicie pozyczke i obecnie nie jest dokonywane potracenie z jej wynagrodzenia w wysokoS$ci 250z}

Dowdd: zeznania pozwanej K. L.- protokél rozprawy z dnia 7.08.2014r. (min.21:09)

Pozwany L. L. (1) obecnie nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, gdyz zostal z rejestru tego wykreslony wobec
niestawiennictwa w Urzedzie Pracy w wyznaczonym terminie. Pozwany zarejestrowal sie w Urzedzie Pracy w celu
skorzystania z ustug publicznej stuzby zdrowia. Pozwany nie poszukuje innej pracy niz w zawodzie kucharza.

Dowdd: zeznania pozwanego L. L.- protokél rozprawy z dnia 7.08.2014r. (min.31:55)

Pozwany K. L. (1) od wielu lat wykonuje prace w zawodzie takséwkarza, prowadzac wlasna dzialalno$é gospodarcza
o takim profilu. W tym celu uzywa samochodu S. (...).

Dowod: zeznania pozwanego K. L.- protokdél rozprawy z dnia 7.08.2014r. (min.17:01)



Pozwany D. L. (1) ukonczyl edukacje w Zespole Szkét (...)w K.. Zamierza kontynuowaé nauke w systemie zaocznym.
Dowdd: zeznania pozwanego D. L.- protokél rozprawy z dnia 7.08.2014r. (min.38:35)

Powyzszych ustalen dokonano na podstawie zeznan pozwanych, ktére w ocenie Sadu Okregowego nalezy uznac za
wiarygodne, gdyz sa spdjne z zeznaniami wczesniej zlozonymi, uzupelniajac je jedynie w zakresie okolicznoéci, ktore
ulegly zmianom po dacie poprzedniego przestuchania. Nadto w zakresie przyczyn zaprzestania uiszczania naleznego
czynszu zeznanie pozwanej pozostaje w logicznym zwigzku z dokumentami znajdujacymi sie w aktach sprawy,
wskazujacymi na wysoko$¢ zalegloSci czynszowych, a takze na nagle i konsekwentne zaniechanie ich regulowania.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K. byta zasadna i jako taka zastuguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy nie podziela oceny prawnej Sadu Rejonowego, iz w przypadku pozwanych zachodzi podstawa do
przyznania prawa do lokalu socjalnego.

Apelujacy interwenient uboczny trafnie podnio6st iz w niniejszej sprawie blednie zastosowano art. 14 ust. 3 i ust. 4
u.o.p.l. Przepis ten naklada na sad obowiazek uwzglednienia w badaniu przestanek do otrzymania lokalu socjalnego
dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu przez potencjalnie uprawnione osoby, a takze ich szczegdlna sytuacje
materialng i rodzinna. Zdaniem Sadu drugiej instancji trafnie zarzuca skarzacy, iz w przypadku pozwanych nie
zachodzi szczeg6lna sytuacja materialna i rodzinna.

W ocenie Sagdu Okregowego pozwani K. L. (1) i K. L. (1) osiggaja miesieczne dochody na poziomie umozliwiajgcym
samodzielne zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych. W przestuchaniu przed Sadem drugiej instancji pozwany
K. L. (1) zeznal, iz jego sytuacja materialna nie zmienila sie. W dalszym ciagu pracuje jako takséwkarz osiggajac
dochody w granicach 1700 zl netto miesiecznie, przy czym podnieéc nalezy, iz z uwagi na fakt, ze pozwany ten prowadzi
wlasna dzialalno$é gospodarcza wysoko$¢ osigganego dochodu jest uzalezniona w znacznej mierze od jego aktywnoSci
iprzedsiebiorczo$ci. Pogorszeniu nie ulegl rowniez jego stan zdrowia. Podobnie pozwana K. L. (1) kontynuuje prace na
stanowisku starszej pokojowej. Z uwagi na fakt, iz podczas trwania postepowania splacila ona zaciagnieta pozyczke,
jej dochod wzgledem deklarowanego podczas postepowania przed Sadem pierwszej instancji jest wyzszy o 250 zi
miesiecznie. Laczny dochdd malzonkéw wystarcza w ocenie Sadu Okregowego, aby zaspokoic¢ potrzeby zyciowe dwdjki
dorostych ludzi. Nalezy tez zauwazy¢, iz wszyscy trzej synowie Panstwa L. sa osobami dorostymi, w pelni sil, a zatem
powinni oni by¢ w stanie utrzymac sie samodzielnie bez pomocy ze strony rodzicow.

Rozwazajac podstawe prawng, dajaca podstawe do przyznania prawa do lokalu socjalnego nalezy wskazaé, iz bez
watpienia pozwani nie naleza do jakiejkolwiek kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust.4 u.o.p.l. Odnoszac sie do tej
regulacji nalezy zwazy¢, ze w chwili obecnej nikt z pozwanych nie spelnia kryteriow przewidzianych w tymze przepisie,
uniemozliwiajacych orzeczenie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego. Jedyna osoba, co do ktérej okolicznoéci
takie zachodzily byl pozwany L. L. (1). Jednak jak wynika z jego zeznan zostal skreslony z rejestru os6b bezrobotnych
i obecnie nie posiada takiego statusu.

W tej sytuacji pozostaje ogolna regulacja zawarta w art. 14 ust.3 u.o.p.l. Zgodnie z tym przepisem Sad oceniajac
uprawnienia do otrzymania prawa do lokalu socjalnego winien mie¢ na uwadze dotychczasowy sposob korzystania
z zajmowanego lokalu, a takze szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng oséb zobowigzanych do opuszczenia
zajmowanego lokalu. Zdaniem Sadu Okregowego w przypadku pozwanych nalezy stwierdzié, ze ustalenia poczynione
w tej sprawie nie prowadza do wniosku, iz winni uzyskac prawo do lokalu socjalnego. Oceniajac dotychczasowy sposob
korzystania z zajmowanego lokalu nie mozna poming¢ okolicznoéci, ze pozwani przez okres od 09.2010 do 08.2012
nie zaplacili wynajmujacemu z tytulu czynszu jakiejkolwiek kwoty. Z materialu dowodowego sprawy nie wynika,
aby przyczyna takiego stanu rzeczy byly obiektywne przeszkody uniemozliwiajace pozwanym regulowanie naleznych
oplat, cho¢by w minimalnej wysoko$ci. Wrecz przeciwnie z zeznan pozwanej wynika, ze zaprzestanie jakichkolwiek
Swiadczen na rzecz wynajmujacego bylo dzialaniem §wiadomym i stanowilo forme protestu przeciwko podnoszeniu



przez niego stawki czynszu. Nalezy stwierdzi¢, Ze ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego przewiduje mozliwos¢ i tryb kwestionowania przez lokatora wypowiedzenia
stawki czynszowej, umozliwiajgc mu jednoczesnie uiszczanie czynszu wedlug stawki dotychczasowej do momentu
prawomocnego zakonczenia sporu dotyczacego zasadnosci dokonanej podwyzki. Zaden jednak przepis prawa
nie zezwala najemcy na calkowite zaprzestanie placenia czynszu. Taka wiec postawa pozwanych, polegajaca na
$wiadomym uchylaniu sie od podstawowego obowiazku najemcy lokalu, nie prowadzi do wniosku, iz zastuguja oni
na pomoc ze strony wspolnoty samorzadowej (jaka jest Gmina Miejska K.) w realizacji ich potrzeb mieszkaniowych.
Podkreslié tez trzeba, iz pozwani decydujac sie na zaprzestanie regulowania oplat czynszowych musieli sie liczy¢
z wypowiedzeniem stosunku najmu, gdyz trudno wymagaé od jakiegokolwiek wynajmujacego, iz bedzie bierny
wobec najemcy, ktory korzystajac z nalezacego do niego lokalu, nic z tego tytulu nie placi. Zatem pozwani
powinni juz wcze$niej gromadzi¢ konieczne Srodki na uzyskanie tytulu prawnego do innego lokalu, badZz na
uregulowanie nalezno$ci wobec dotychczasowego wynajmujacego, co ewentualnie pozwoliloby zachowaé¢ prawo do
obecnie zajmowanego lokalu. Brak nalezytej starannosSci w tej kwestii nie moze by¢ okolicznoscia, ktéra uzasadnia
przyznanie prawa do lokalu socjalnego z zasobow Gminy Miejskiej K..

Zdaniem Sadu Okregowego za przyznaniem tego prawa nie przemawia takze sytuacja osobista i materialna
pozwanych, ktérej nie mozna uznac jako szczegblng w rozumieniu art. 14 ust.3 u.o.p.l. Pozwani stanowig rodzine
skladajaca sie 5 doroslych i zdolnych do pracy oséb, w tym 4 mezczyzn. Troje z nich osiaga dochody w wysoko$ci
lacznej ponad 4000z netto. Dodatkowo pozwany L. L. (1), nie wykorzystuje w pelni swoich mozliwoSci zarobkowych,
wykluczajac mozliwo$¢ podjecia pracy w innym charakterze niz wyuczony zawdd kucharza, cho¢ jak sam zeznal od
dluzszego czasu nie moze znaleZ¢ zatrudnienia w tym charakterze. Taka bierna postawa w poszukiwaniu mozliwo$ci
zatrudnienia, w realiach obecnej sytuacji gospodarczej, gdzie jako zalozenie przyjmuje sie elastyczno$é zawodowa,
nie moze uzyskaé pozytywnej oceny ze strony Sadu, zwlaszcza gdy pozwany ten winien dostrzec, iz kolejny doch6d
uzyskiwany w tej rodzinie moze ulatwi¢ rozwiazanie jej probleméw mieszkaniowych, a takze zwiekszy¢ mozliwoéci
wszystkich czlonkéw rodziny na zaspokojenie innych ich potrzeb. Podnie$é nalezy, iz nawet rejestracja tego pozwanego
w Urzedzie Pracy nastgpila nie w celu znalezienia zatrudnienia, ale w celu uzyskania ubezpieczenia koniecznego
do korzystania z publicznej stuzby zdrowia, cho¢ jak zeznal ten pozwany od dluzszego czasu nie posiadal stalego
zatrudnienia. Wskazaé tez trzeba, iz skoro pozwany D. L. (1) ukonczyl juz edukacje w szkole $redniej, a dalsza
nauke zamierza pobiera¢ w systemie zaocznym, to takze on bedzie dysponowal mozliwoscia podjecia pracy w celu
zwiekszenia dochod6w rodziny, gdyz niewatpliwie taki system ksztalcenia daje mozliwo$¢ jednoczesnej pracy i nauki.

Biorac powyzsze okolicznosci pod uwage nalezy przyznaé racje interwenientowi ubocznemu, iz sytuacja pozwanych
nie uprawnia do uzyskania prawa do lokalu socjalnego, a nadto iz jest cze$ciowo skutkiem ich wlasnych zaniechan.

Z powyzszych wzgleddéw apelacje nalezalo uznaé za zasadna, co skutkowalo zmiang zaskarzonego wyroku, o czym Sad
Okregowy orzekl na podstawie art. 386 §1 k.p.c., jak w punkcie 1 sentencji.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 107 k.p.c. w zwigzku z art. 98 §11i §2
k.p.c. w zwigzku z art. 391 §1 k.p.c., zasadzajac od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kwote 200zl, jako
zwrot uiszczonej przez niego oplaty od apelacji.

Ref. SSR L. Dylag



