Sygnatura akt I Ca 2312/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 marca 2015 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anna Nowak

Sedziowie: SO Krzysztof Wasik (sprawozdawca)

SR (del.) Krzysztof Lisek

Protokolant sagdowy: Piotr Eaczny

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2015 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa B. K.

przeciwko A. S.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie
z dnia 12 sierpnia 2014 r., sygnatura akt I C 136/11/S

1. oddala apelacje;

2. zasadza od powddki na rzecz pozwanego kwote 300 z} (trzysta zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania
odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 11 marca 2015 r.

Powodka B. K. domagala sie ustalenia, iz wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), znajdujacego sie
w budynku przy ul. (...) w miejsce zmarlej w dniu 13 stycznia 2011 r. matki A. M., wskazujac iz zamieszkiwala z nia
wraz z synem do chwili jej émierci. W toku postepowania sprecyzowala, iz domaga sie wstapienia w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu w zakresie, w jakim jest to oznaczone na zlozonym przez nig dokumencie, znajdujacym sie
na karcie 243 akt sprawy.

W ostatecznie sprecyzowanym stanowisku procesowym, A. S. wniost o oddalenie powodztwa w calo$ci i zasadzenie
na swojga rzecz zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych. Na uzasadnienie swojego
stanowiska wskazal, ze jego poprzedniczka prawna — J. S., jako wylaczny wlaéciciel spornego lokalu, w oparciu o art.
11 ust. 5 u.o.p.l. wypowiedziala A. M. umowe najmu pismem z dnia 29 maja 2004 r., doreczonym matce powoddki w



dniu 2 czerwca 2004 r., a wiec na chwile jej $mierci nie posiadala ona tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu,
wobec czego pozwana nie mogla wstapi¢ w stosunek jego najmu.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 12 sierpnia 2014 r. (sygn. akt I C 136/11/S), Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia
w Krakowie oddalit powb6dztwo, umarzajgc postepowanie wobec tych pozwanych, w stosunku do ktérych powodka
skutecznie cofnela pozew oraz zasadzil od powo6dki na rzecz pozwanego A. S. kwote 617 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sad I instancji uznal za bezsporne pomiedzy stronami to, ze powddka od chwili swojego urodzenia, do chwili §mierci
swojej matki A. M. w dniu 13 stycznia 2011 r. zamieszkiwala wraz z niag w spornym lokalu, a takze, ze lokal ten stanowi
wylaczng wlasnosé A. S., ktory odziedziczylt go po swojej matce J. S. w dniu 20 grudnia 2007 r. W pozostalym zakresie
Sad ustalil, iz w dniu 2 czerwea 2004 1. J. S. zlozyta A. M. o§wiadczenia o wypowiedzeniu stosunku najmu (w trybie art.
11 ust. 5 u.0.p.l.) wskazujac na konieczno$¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. Wynajmujaca zamierzala
bowiem wyprowadzi¢ sie od swojego meza i zamieszka¢ w spornym lokalu.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw oraz przestuchania stron, stwierdzajac,
ze poczynione ustalenia nie byly przez strony w istocie kwestionowane, wobec czego przyznal on wszystkim tym
dowodom walor wiarygodnoSci.

Swoje rozstrzygniecie Sad pierwszej instancji oparl przede wszystkim na tym, ze wobec skutecznego wygasniecia w
2007 r. umowy najmu spornego lokalu, w chwili swej Smierci A. M. nie posiadala do niego tytulu prawnego, wobec
czego pozwana nie mogla w trybie art. 691 k.c. wstapi¢ w stosunek prawny, ktory juz nie istnial.

Ponadto Sad podniost, ze nie jest wykluczone, iz powodka wstapila w stosunek najmu po swoim ojcu, jednak bedac
zwigzany zadaniem pozwu nie mogl orzec w tym zakresie. Gdyby jednak hipotetycznie przyjaé takg mozliwo$¢, to w
ocenie tego Sadu takze nalezaloby powoddztwo oddalié, a to z uwagi na fakt, iz bedac juz najemczynia lokalu przy ul.
(...), powbdka nie mogltaby ponownie wstapi¢ w stosunek najmu tego samego lokalu.

Przedmiotowy wyrok powo6dka zaskarzylta w punkecie II i III. W apelacji zarzucila ona niewyjasnienie okoliczno$ci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, a w szczeg6lno$ci czy poprzednia wiascicielka lokalu - J. S. rzeczywiscie
zamierzala zamieszka¢ w spornym lokalu, w sytuacji, gdy miala ona zaspokojone wlasne potrzeby mieszkaniowe w
innym lokalu, a nadto sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescia zebranego w sprawie materialu dowodowego,
polegajaca na przyjeciu, iz wypowiedzenie zlozone matce powodki bylo prawnie skuteczne. W konsekwencji wniosta
o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa, wzglednie o jego uchylenie i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi pierwszej instancji.

Ponadto, w apelacji powddka zglosita wniosek o dopuszczenie dowodu z umowy najmu czesci lokalu mieszkalnego nr
(...) zawartej w dniu 1 pazdziernika 2003 r. w K. pomiedzy zarzadca nieruchomodci przy ul. (...) w K., a A. M. oraz
protokotu przekazania czeéci tego mieszkania i notatki z dnia 27 maja 2004 r. — na okolicznoé¢ tresci umowy, faktu,
iz cze$¢ lokalu objetego sporna umowa wymagala remontu oraz na okoliczno$¢ stwierdzenia przystapienia przez A.
M. do robét remontowych czeSci lokalu mieszkalnego nr (...). Powddka wskazala przy tym, ze nie mogla powolaé tych
dowodow przed Sadem pierwszej instancji, jako iz znalazla je wéréd dokumenté6w dopiero po zapadnieciu wyroku, zag
dokumenty te maja wykaza¢, iz matka powo6dki posiadata tytul prawny do calego lokalu.

Pozwany wnio6st o oddalenie apelacji w caloSci i o zasadzenie na jego rzecz kosztdw postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Sad odwolawczy co do zasady podziela ustalenia faktyczne i ocene prawng dokonang przez Sad pierwszej instancji.



W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze wnioski dowodowe zawarte w apelacji powddki nie zostaly przez Sad
odwolawczy uwzglednione w oparciu o tre$c art. 381 k.p.c., zgodnie z ktérym sad drugiej instancji moze pominaé
nowe fakty i dowody, jezeli strona mogla je powola¢ w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, chyba ze
potrzeba powolania sie na nie wynikla pézniej. Z uwagi na to, ze od samego poczatku udzialu pozwanego w procesie,
kwestionowal on tytul prawny matki powddki do spornego lokalu, nie mozna twierdzié, izby konieczno$¢ powolania
sie na przedmiotowe dowody powstala dopiero po wydaniu wyroku. Ponadto, na ostatniej rozprawie w odpowiedzi
na wskazanie przez pozwanego, iz decyzja ws. J. M. dotyczyla tylko 2 pokoi, za§ powoédka domaga sie wstapienia w
stosunek najmu calego mieszkania nr (...), sprecyzowala ona, ze domaga sie wstapienia w stosunek najmu tej czesci,
ktoéra zaznaczyla na k. 243 — a wiec wladnie dwoch pokoi z przynalezno$ciami tj. lazienka i wydzielona z przedpokoju
kuchnig. Tym samym dochodzila ona ustalenia wstapienia w stosunek najmu tej czesci lokalu, ktéra zostala pierwotnie
zajeta przez jej rodzicow na podstawie decyzji o przydziale, a nie caloSci tego mieszkania. Wobec tego zdecydowanie
spdznione jest powolywanie sie przez niag w postepowaniu apelacyjnym na dowody i fakty, ktore mialyby wykazac, ze
jednak wstapila w stosunek najmu calego lokalu nr (...) i powinny one podlega¢ pominieciu.

Swoja droga, fakt, ze powodka odnalazla te dokumenty wérdéd innych przez nia posiadanych (jak nalezy wnioskowac
z treéci pisma) nie oznacza, ze nie mogla sie ona na te dowody powolaé wezeéniej. Chodzi tu bowiem o niemozliwoéc
obiektywna, a nie istniejaca w przekonaniu strony. Skoro powdédka dokumenty te posiadala, to obiektywnie mogta
z nich wczeéniej skorzysta¢. Ponadto, nawet wykazanie, ze w 2003 r. A. M. miala tytul prawny do calego lokalu,
nie przesadzi tego czy dysponowala nim nadal w chwili $émierci, a to ta kwestia jest istotna dla ewentualnego
uwzglednienia powddztwa.

Przechodzac do rozpoznania zarzutéow apelacji, to wprawdzie nie zostaly one skategoryzowane przez powoddke i
nie wskazala ona, naruszenia ktoérych przepisow przez Sad pierwszej instancji sie dopatruje, to jednak z tresci
uzasadnienia apelacji mozna wnioskowa¢, iz zarzuca ona w rzeczywisto$ci temu Sadowi naruszenie art. 233 § 1
k.p.c. poprzez bledne uznanie za wiarygodny dowodu z przesluchania pozwanego, a nadto (jak sie wydaje) art. 232
zd. 2 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie z urzedu dowodu z ugody sagdowej z dnia 11 maja 2004 r., na okoliczno$é
dysponowania przez J. S. innym, przestronnym mieszkaniem i nastepnie pominiecie tresci tego zalegajacego w aktach
dokumentu przy wydawaniu wyroku, a w konsekwencji tych uchybien niezasadne przyjecie przez Sad pierwszej
instancji, iz dokonujac wypowiedzenia umowy najmu J. S. miala rzeczywisty zamiar zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych oraz w nastepstwie tego nieprawidlowe zastosowanie przepisow prawa materialnego i uznanie, iz
doszlo do skutecznego wypowiedzenia stosunku najmu.

Powyzsze zarzuty nalezalo jednak uzna¢ za bezzasadne. Przede wszystkim trzeba wskazaé, iz powddka byla obecna
na rozprawie w trakcie, kiedy pozwany wskazywal powody, jakimi kierowala sie jego matka przy skladaniu
wypowiedzenia stosunku najmu i w zaden sposéb ich nie zakwestionowala. Przy tym zgodnie z art. 210 § 2 k.p.c. byla
ona zobowigzana do zlozenia o§wiadczenia co do twierdzen strony przeciwnej, dotyczacych okoliczno$ci faktycznych.
Tymczasem przedmiotowej okolicznoSci w zaden sposob nie zaprzeczyla. Sad Rejonowy byl wiec wrecz uprawniony
do uznania jej za niesporng miedzy stronami. Powodka kontestowala bowiem skuteczno$¢ wypowiedzenia na rozne
sposoby, ale nigdy nie odnosila sie w tym zakresie do rzeczywistej woli bylej wynajmujacej zamieszkania w lokalu.
Wobec tego réwniez Sad odwolawczy bylby wladny uznaé, iz ewentualny fakt nieposiadania przez J. S. zamiaru
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w spornym mieszkaniu jest sp6Zniony w rozumieniu art. 381 k.p.c.

Ponadto nalezy wskazaé, ze przepis art. 316 § 1 k.p.c. nie wymaga aby sad zamykajac rozprawe uznal, ze zostal w
postepowaniu osiggniety skutek w postaci dostatecznego wyjadnienia sprawy do rozstrzygniecia. Tym bardziej to
nie sad winien przeprowadzi¢ dochodzenie w celu uzupelnienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia §rodkow
dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie ani tez sad nie jest co do zasady zobowiazany do przeprowadzenia
z urzedu dowodow zmierzajacych do wyjasnienia okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy. Zgodnie bowiem
z art. 3 k.p.c. obowiazek przedstawienia dowod6w spoczywa na stronach, a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla
rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktora z faktow tych wywodzi skutki



prawne (art. 6 k.c.) (zob. m.in. wyrok SN z dnia 20 maja 1997 r., II UKN 125/97, LEX nr 31666, wyrok SN z dnia 17
grudnia 1996 r., I CKU 45/96, LEX nr 29440).

Sad w niniejszym skladzie podziela poglad Sadu Najwyzszego wyrazony w wyroku z dnia 6 maja 2010 r., II CSK
602/09, zgodnie z ktorym skorzystanie przez sad z uprawnienia do dopuszczenia dowodu z urzedu (art. 232
zdanie drugie k.p.c.) jest mozliwe, jesli przemawia za tym charakter sprawy, obejmujacy réwniez element interesu
publicznego, zwigzany z problemem dotyczacym szerszego grona oséb i trudnosci w okresleniu wysoko$ci szkody
a doszlo do odmowy przyznania mocy dowodowej opinii bieglego. W niniejszej sprawie brak jest takiego elementu
interesu publicznego. Dzialanie natomiast Sadu z urzedu naruszyloby w tej sytuacji zasade rownosci stron, stanowiaca
podstawe kontradyktoryjnego procesu cywilnego.

Abstrahujgc juz jednak od powyzszego, to twierdzenia powddki sa takze niezasadne. Przede wszystkim
kwestionowanie zeznan pozwanego z taka argumentacjg, ze sa one na tyle nieprecyzyjne i niejednolite, Ze nie mozna
wysnuwac tylko w oparciu o nie okolicznos$ci istotnych dla rozstrzygniecia, jest zupelnie gotostowne. To, ze w trakcie
przestuchania pozwany sprostowal, iz matka nie powiedziala mu, ze liczy sie z konieczno$cia wyprowadzki, tylko ze
juz podjela taka decyzje, nie przesadza a limine o braku wiarygodnosci tego dowodu. Przede wszystkim — jak wynika z
protokotu rozprawy — pozwany sprostowania dokonal samodzielnie i natychmiastowo, a nie dopiero na skutek pytan
zadawanych mu przez powodke czy Sad, a ponadto nie jest wykluczone, iz odbyt z matka dwie nastepujace po sobie
rozmowy, w trakcie ktorych jej postawa od rozwazania okreSlonej opcji przeistoczyla sie w podjecie konkretnej decyzji.
Istotne dla oceny tego dowodu jest takze to, ze pozwany nie probowal wymysla¢ wygodnego dla siebie powodu, dla
ktérego matka wybrala akurat mieszkanie nr (...), ale uczciwie stwierdzil, ze nie posiada wiedzy w tym zakresie. W
ocenie Sadu odwolawczego, pomimo iz J. S. zamieszkiwala wraz z mezem w duzym mieszkaniu, nalezacym do niej,
w $wietle wiarygodnych twierdzen pozwanego o podjeciu przez nig decyzji o wyprowadzeniu sie od meza, nalezalo
uznad, iz miala ona zamiar zaspokojenia w lokalu nr (...) swoich potrzeb mieszkaniowych. Z istoty przystlugujacego jej
prawa wlasno$ci wynikato natomiast uprawnienie do wyboru dowolnego z nalezacych do niej mieszkan — moglaby ona
nawet z mezem przeprowadzié sie do mieszkania przy ul. (...), a swoj (wiekszy) lokal mieszkalny wynajac i uzyskiwaé
z tego tytulu zysk. Nie mozna réwniez zapomina¢ o treéci art. 11 ust. 6 u.o.p.l., ktéry uprawnialby matke powodki
do powrotu do przedmiotowego lokalu, gdyby che¢ stalego zamieszkania w nim przez J. S. okazala sie fikcjg. Skoro
natomiast wynajmujaca w wypowiedzeniu powolywala sie na przepisy przedmiotowej ustawy, musiala by¢ swiadoma
takiej mozliwosci. Wobec czego z logicznego punktu widzenia takie zachowanie, jakie sugeruje powddka, byloby dla
J. S. zupekie nieracjonalne i nieoplacalne.

Uznajac, iz Sad pierwszej instancji zasadnie przyjal, ze doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, tym
bardziej za bezprzedmiotowe nalezalo uzna¢ powolywanie sie przez powddke w apelacji na umowe najmu z 2003
r., bo nawet w przypadku stwierdzenia, ze w tymze roku matce powodki przyshugiwal tytul prawny do calego lokalu
mieszkalnego nr (...), to i tak wygasl on z chwilg uplywu terminu wypowiedzenia, ztozonego w stosunku do niej w
2004 T.

Niezaleznie od powyzszego i jedynie na marginesie trzeba wskazac, ze o ile Sad pierwszej instancji prawidlowo
podnidsl, iz nie moglby orzec o wstapieniu przez powddke w stosunek najmu spornego lokalu w miejsce zmartego
ojca J. M., a to z uwagi na wyjScie w takiej sytuacji poza zadanie pozwu, o tyle art. 321 k.p.c. nie stoi na przeszkodzie
ustaleniu tej okoliczno$ci w ramach rozwazan prawnych w niniejszej sprawie. Kwestia dotyczaca tego czy kto$ wstapit
w stosunek najmu ma bowiem charakter instytucji prawa materialnego, albowiem w przypadku ziszczenia sie po
stronie osoby wspoélnie zamieszkujacej w chwili $mierci ze zmarlym, przestanek do takiego wstapienia, zostaje ona
strong stosunku najmu z mocy samego prawa.

Gdyby zatem Sad Rejonowy uzyskal od powoddki stanowcze o$wiadczenie, iz jej ojciec takze do chwili §émierci
zamieszkiwal w spornym mieszkaniu (co z materialu zgromadzonego w sprawie wynika tylko posrednio), to na
potrzeby niniejszej sprawy w oparciu o takie twierdzenie i pozostaly material znajdujacy sie w aktach sprawy, bylby
w pelni uprawniony do przyjecia, iz doszlo do wstapienia przez powoddke w stosunek najmu spornego lokalu juz w
1979 r. (zwazywszy na tre$¢ art. 691 k.c. obowigzujaca w chwili $mierci J. M. i wykladnie pojecia ,,0s6b bliskich”



przez pryzmat art. 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe (Dz.U.1974.14.84), a takze fakt, iz 6wczeénie
nie obowigzywatl wyjatek dotyczacy malzonkow — wspdinajemcow, ktory uregulowany jest w dzisiejszym art. 691 § 5
k.c.). Jak slusznie przy tym wskazal Sad w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku — takie ustalenie takze skutkowaloby
oddaleniem powodztwa, ale na tej podstawie, iz powddka bylaby juz strona stosunku najmu przedmiotowego lokalu,
a wiec nie moglaby w niego powtornie wstapi¢ — tym razem po zmarlej matce. Nieistotna bylaby juz wtedy w ogdle
skuteczno$¢ wypowiedzenia zlozonego A. M..

Majac powyzsze na uwadze, skoro Sad pierwszej instancji nie uchybil zadnym przepisom i zaskarzony wyrok
odpowiada prawu, Sad odwolawczy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za
wynik procesu. Na koszty te zlozylo sie wynagrodzenie dla adwokata, bedacego pelnomocnikiem procesowym strony
pozwanej, ktérego wysokos§é wynikata z § 6 pkt 3 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



