Sygnatura akt I Ca 856/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 sierpnia 2015 1.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Renata Stepinska (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Jarostaw Tyrpa
SO Krzysztof Lisek

Protokolant: protokolant sadowy A. Z. (1)

po rozpoznaniu w dniu 25 sierpnia 2015 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. R.

przeciwko E. R. i Gminie M. O.

o ustalenie

na skutek apelacji pozwanej E. R.

od wyroku Sadu Rejonowemu w O$wiecimiu

z dnia 9 stycznia 2015 r., sygnatura akt I C 202/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2. w ten sposob, ze kwote ,,817 (osiemset

siedemnascie) zlotych” zastepuje kwotg ,,397 zlotych (trzysta dziewiecdziesiat siedem zlotych)”;

II. oddala apelacje w pozostalej czeéci;

III. zasadza od pozwanej E. R. na rzecz powoda P. R. kwote 90 zi

(dziewiecdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.
UZASADNIENIE

wyroku z dnia 25 sierpnia 2015 roku

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 9 stycznia 2015 roku, sygn. akt I C 202/14, Sad Rejonowy w O$wiecimiu w punkcie 1
ustalil nieistnienie stosunku najmu lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w O. przy ul. (...) pomiedzy Gming



M. O., a pozwana E. R., a w punkcie 2 zasadzil od pozwanej E. R. na rzecz powoda P. R. kwote 817 zlotych tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

Sad Iinstancji ustalil, ze strony wstapily w zwiazek malzenski w dniu 27.01.1996 r., a zamieszkiwaly w przedmiotowym
lokalu od 1997 r., po jego zaadaptowaniu na cele mieszkaniowe. Umowa najmu zostala zawarta 26.06.1997 r. Wobec
braku platnoéci czynszu, ktérych miala dokonywa¢ pozwana z pieniedzy przekazywanych jej przez powoda, Gmina
M. O. skutecznie wypowiedziala w dniu 18.10.2000 r. umowe najmu tego mieszkania, ktéra to ulegla rozwigzaniu
z dniem 30.11.2000 r. Nastepnie w dniu 20.03.2001 r. wniosla pozew o eksmisje powoda i pozwanej. Powod nie
mial 6wczeénie wiedzy o powyzszych okoliczno$ciach, cala korespondencje sadowa adresowana do niego odbierala
pozwana, a nastepnie nie byta ona w ogo6le odbierana. Wobec uregulowania zadluzenia, pow6dztwo o eksmisje zostalo
cofniete. Wczesniej w dniu 23.02.2001 r. Sad Okregowy w Bielsku — Bialej orzekt pomiedzy powodem, a pozwang
separacje malzenstwa, a wyrok ten uprawomocnil sie z dniem 17.03.2001 r. W wyroku tym nie orzekt o sposobie
korzystania ze wspolnie zajmowanego mieszkania. Strony po orzeczeniu separacji, nadal zamieszkiwaly wspoélnie
jeszcze do 2003 r. Pozwana wyprowadzila sie definitywnie w ostatnich dniach sierpnia 2003 r., stwierdzajgc, ze nie
bedzie w zaden sposob partycypowaé w nalezno$ciach biezacych i zalegloéciach z tytulu oplat za mieszkanie, gdyz
jest to mieszkanie powoda, wiec on powinien je uregulowaé. Pozwana nie byla zainteresowana powrotem do tego
mieszkania i zabrala z niego wszystkie swoje rzeczy i syna. Na jej pro$be, powdd z kolega pomogl przetransportowaé
jej te rzeczy do wynajetego przez nig mieszkania w innej miejscowoéci. Pozostawila wylacznie ciezki i trudny w
transporcie szezlong, ktory powdd wykorzystywal do spania w weekendy, w trakcie ktérych w mieszkaniu nocowal
syn. Powodem wyprowadzki pozwanej byl przede wszystkim jej zwiazek z innym mezczyzng, w tle ujawnila sie
jednak takze sprawa braku dokonywania platnosci z tytulu czynszu najmu. Pozwana zapisala woéwczas syna do
szkoly w tej innej miejscowosci, a nie w O.. Jednak nie wymeldowala sie ona z tego mieszkania i nie wymeldowala
rowniez syna. Od wrzeénia 2003 r. pozwana nie zamieszkiwala juz w przedmiotowym lokalu, w szczegblno$ci nie
przyjezdzala na weekendy. Strony przyjely bowiem praktyke, ze powo6d odbieral syna z nowego mieszkania pozwanej
w innej miejscowosci albo pozwana przywozila go do mieszkania powoda, ktéry odbieral go badz przed wejSciem do
budynku, badZ w przedpokoju mieszkania. W jednym z takich przypadkéw pozwana zauwazyla, ze powod polozyt
w mieszkaniu fototapete z tulipanami, co spotkalo sie z jej strony ze zloSliwg uwaga, odnosnie braku dobrego
gustu. W przypadku kiedy zamiast powoda jego rodzice odbierali wnuka od pozwanej, to nastepowalo to albo przed
wejSciem do budynku, albo pozwana zawozila syna bezposrednio do nich. Powod zgodzil sie na prosbe pozwanej na
zabranie kota do przedmiotowego mieszkania, poniewaz na pro$be syna zakupila ona psa do jej lokalu w tej innej
miejscowosci. Nadto okolo 2006 r. wyrazil zgode na nocowanie pozwanej w przedmiotowym mieszkaniu, tylko na
czas remontu wynajmowanego przez nig mieszkania. Powod z pomocg swoich rodzicow uregulowat zaleglo$ciami
czynszowe za przedmiotowe mieszkanie, za§ pozwana w tym nie partycypowala. Podpisujagc nowa umowe najmu
ww. mieszkania w sierpniu 2006 r., pow6d mimo wyja$nien zlozonych w Zarzadzie (...) w O., iz sam zajmuje
mieszkanie, wobec wyprowadzenia sie pozwanej oraz syna, zostal zobowigzany do podania danych kontaktowych
pozwanej, celem podpisania przez nig umowy. Jego wola bylo jednak zawarcie nowej umowy najmu wylacznie przez
niego, jednak przedstawiciel Zarzadu (...) warunkowal zawarcie umowy od zlozenia pod nig podpisu takze przez
pozwang. Wynajmujacy skontaktowat sie z pozwana, ktora przyjechala do O. i podpisala umowe najmu, choé¢ nie
zamieszkiwala w tym lokalu, ani nie partycypowala w kosztach jego utrzymania, jak rowniez w dalszym ciagu nie
byla zainteresowana korzystaniem z niego. Pozwana podpisujac umowe nie chciala stwarzaé pozwanemu probleméw.
Kiedy w 2007 r. doszto do wlamania do przedmiotowego mieszkania, powdd wymienil drzwi wejSciowe, ale kluczy nie
wydal pozwanej, ani synowi, ktdrzy o to nawet nie prosili. Kiedy p6Zniej pozwana o to prosila, celem zamieszkania syna
w tym mieszkaniu na czas pobierania przez niego nauki w szkole w O., pow6d odméwil, co pozwana bez sprzeciwu
zaakceptowala. Powdd w dniu 2.08.2012 r. zlozyl do Gminy M. O. wniosek o wykup ww. mieszkania. Natomiast
pozwana po uzyskaniu informacji o tym, wyrazila zainteresowanie wykupem razem z nim. W Zarzadzie (...) w O.
wyjasniono powodowi, ze w takiej sytuacji wykup moze nastapi¢ tylko na rzecz ich obojga. Jednak nie byt on tym
zainteresowany i zaproponowal pozwanej, aby za splate z tytulu nakladéw poniesionych na adaptacje mieszkania,
wycofala swoj wniosek. Pozwana chciala natomiast, aby wykup nastapit na ich rzecz, po czym przeniesie na niego
swdj udzial za splata. Powdd wstepnie rozwazal ta propozycje, ale po przemysleniu, wycofal sie calkowicie z wykupu



tego mieszkania razem z pozwang. W dniu 10.09.2013 r. zapadl wyrok rozwodowy pomiedzy powodem, a pozwana,
w ktérym nie orzeczono o sposobie korzystania z mieszkania, a ktéry uprawomocnit sie z dniem 2.10.2013 1.

Po dokonaniu bardzo obszernej i wnikliwej oceny materialu dowodowego, Sad Rejonowy stwierdzil, ze pow6dztwo
zashuguje na uwzglednienie, bowiem postepowanie dowodowe wykazalo, ze pozwana wyprowadzila sie definitywnie
z przedmiotowego lokalu mieszkalnego w 2003 r.. bez woli powrotu, zabierajac wszystkie swoje rzeczy, a nastepnie w
zaden sposdb nie korzystala z tego lokalu, ani nie partycypowala w kosztach jego utrzymania. Pozwana akceptowala,
ze nie ma zadnego wplywu na to, jak powo6d zmienia wystrdj mieszkania i kto w nim przebywa. Prosila tez powoda
o zgode na nocowanie w tym mieszkaniu na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej w jej lokalu, o zabranie
kota, czy o zezwolenie synowi na zamieszkanie podczas uczeszczania do szkoly w O.. Tym samym dala jednoznaczny
wyraz temu, ze nie uznaje sie za osobe uprawniong do tego lokalu, a za wylgcznie uprawnionego uznaje powoda. W
ocenie Sadu Rejonowego, aktualna zmiana jej stanowiska ma podloze bardziej emocjonalne, w szczegblnosSci wobec
zalozenia przez powoda nowej rodziny.

Sad I instancji zwrdcil uwage, ze pierwotna umowa najmu z 1997 r. zostala skutecznie wypowiedziana przez Gmine M.
0. w 2000 r., a wiec ulegla rozwigzaniu po uplywie terminu wypowiedzenia, zatem powdd i pozwana - zaréwno juz w
chwili orzekania ich separacji, jak i w 2003 r., kiedy pozwana wyprowadzila sie z tego lokalu, zajmowali go bez tytulu
prawnego. Nie ma zatem mozliwoSci ustalenia nieistnienia stosunku najmu w oparciu o ta umowe najmu. Natomiast
nowa umowa najmu zostala zawarta przez powoda i pozwana w sierpniu 2006 r., a wiec w czasie, kiedy pozwana juz
definitywnie nie korzystala z przedmiotowego mieszkania. Zatem umowa ta nie zostala zawarta w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych rodziny powoda i pozwanej, ktorej zreszta faktycznie juz nie bylo, z uwagi na zupelny rozklad
malzenstwa. Najem tego mieszkania zaspokajal wiec tylko i wylacznie potrzeby mieszkaniowe powoda. Nie znajduje

zatem zastosowania przepis art. 680" k.c. w é6wezesnym brzmieniu, przewidujacy Zze malzonkowie bez wzgledu na
istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe sa najemcami lokalu mieszkalnego, jezeli nawigzanie stosunku najmu
lokalu majacego stuzyé zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania
malzenstwa (Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 13.03.1978 r., III CZP 8/78).

Nadto Sad Rejonowy podkreslil, ze w chwili zawierania tej umowy, miedzy powodem, a pozwana byla orzeczona

prawomocnie separacja, ktéra zgodnie z trescig art. 61* § 1 k.r.o. wywoluje takie same skutki, co rozwiazanie
malzenstwa przez rozwod, za wyjatkiem mozliwoéci wstapienia w nowy zwiazek malzenski. Oznacza to, ze z chwilg
orzeczenia separacji miedzy powodem, a pozwang powstal stan rozdzielno$ci majatkowej. W konsekwencji umowa
najmu zawarta w 2006 r. nie tylko nie shuzyla zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych stron, ale nie weszla w sklad
majatku ich wspolnego, w szczegdlnoéci w plaszczyznie art. 680" k.c., lecz mogla jedynie sta¢ sie ich prawem
przystugujacym im po polowie, w czeSciach utamkowych, przy czym pozwana nie korzystala juz w chwili zawierania tej
umowy ani z praw, ani z obowiazkoéw wynikajacych z tej umowy. Zdaniem Sadu I instancji, wobec kompletnego braku
realizacji przez pozwang uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z zawartej umowy najmu, mozliwe bylo przyjecia, ze
stosunek najmu pomiedzy Gming M. O., a pozwang nie istnieje.

O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., a zlozyly sie na nie oplata od pozwu w kwocie 200 zl,
wynagrodzenie adwokata w wysokoéci 600 zl oraz kwota 17 z tytutem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W apelacji od caloSci ww. wyroku pozwana E. R. zarzucila:
1. naruszenie przepiséw prawa procesowego, ktdre moglo mie¢ wplyw na rozstrzygniecie, tj.:

- art. 321 § 1 k.p.c., polegajace na wyrokowaniu przez sad pierwszej instancji co do przedmiotu, ktéry nie byt objety
zadaniem pozwu, w sposdb wykraczajacy poza ramy uzasadnienia faktycznego pozwu

- art. 233 § 1 k.p.c., polegajace na braku dokonania przez sad pierwszej instancji wszechstronnej oceny materialu
dowodowego zgromadzonego w sprawie,



- art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na wadliwym sporzadzeniu uzasadnienia wyroku i pominieciu elementéw wskazanych
w powolanym przepisie, w szczegblnosci wyjasnienia podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa,

-art. 98 § 1 k.p.c., polegajace na obcigzeniu kosztami postepowania wylacznie pozwanej E. R., mimo Ze strona pozwana
w tej sprawie i wedle rozstrzygniecia sadu pierwszej instancji przegrywajaca sprawe jest takze Gmina M. O.,

2. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 77 § 2 k.c., poprzez jego pominiecie, mimo iz przepis ten winien by¢ w
przedmiotowej sprawie zastosowany,

3. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, tj. bledne ustalenie okolicznoéci, w ktérych
E. R. opuscila lokal mieszkalny przy ul. (...) wraz z synem stron M. i w jakich doszlo do zawarcia umowy najmu
pomiedzy stronami, a Gming Miejska O. w dniu 25 sierpnia 2006 r., bledne ustalenie, iz pozwana uznawala poprzez
swoje zachowania wylaczne prawo powoda do korzystania z ww. lokalu oraz pominiecie okoliczno$ci zwigzanych z
faktem podjecia przez strony proby wykupu tego lokalu oraz ustaleri dokonywanych przy tym przez strony.

W konsekwencji apelujaca wobec nierozpoznania przez sad pierwszej instancji istoty sprawy wnioskowala o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o
kosztach postepowania apelacyjnego, ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku, poprzez oddalenia powbdztwa, za
przyznaniem kosztow procesu za obie instancje.

Powdd Zadal oddalenia apelacji, jako bezzasadnej i zasadzenia kosztéw postepowania odwolawczego.
Pozwana Gmina M. O. nie zajela stanowiska.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanej E. R. byla zasadna jedynie odnoénie punktu 2 zaskarzonego wyroku, poniewaz trafny okazal
sie zarzut naruszenia art. 98 § 1 k.p.c., z tym, Ze nie w spos6b opisany przez apelujaca. Sad I instancji blednie
wyliczyl koszty procesu, poniewaz przy niekwestionowanej wartoSci przedmiotu sprawy w kwocie 1.200 zl, nalezne
taryfowe wynagrodzenie pelnomocnika powoda wynosi 180 zl — stosownie do § 6 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2002 r., nr 163, poz. 1348 z pdzn. zm.), a
nie jak wskazal Sad I instancji 600 zL. W konsekwencji w sumie z oplata od pozwu — 200 z} i oplata od pelnomocnictwa
— 17 zl, koszty procesu wynosily 397 zl, a nie 817 zl, stad tez Sad Okregowy zmienil wyrzeczenie o kosztach na
podstawie art. 386 § 1 k.p.c. i ustalil je w prawidlowej wysokoSci. Natomiast stusznie bylo obciazenie tymi kosztami
tylko pozwanej E. R., poniewaz jak trafnie wskazal powdd w odpowiedzi na apelacje, w judykaturze utrwalony jest
poglad, ze w sprawie przeciwko wspdlnajemcy o ustalenie, ze stosunek najmu wzgledem niego wygasl, pozwanym
powinien by¢ takze wynajmujacy (wyrok SN z 6.03.2002 r., V CKN 841/00). Z istoty tego stosunku wynika bowiem, ze
zadanie dotyczace ustalenia jego tresci wymaga wspoluczestnictwa obu stron umowy, a zatem po stronie pozwanych
zachodzi wspoétuczestnictwo konieczne. Natomiast stosownie do art. 105 § 1 k.p.c., wspoluczestnicy sporu zwracaja
koszty procesu w cze$ciach rownych. Sad moze jednak nakazaé zwrot kosztéw odpowiednio do udzialu kazdego
ze wspoluczestnikow w sprawie, jezeli pod tym wzgledem zachodza znaczne réznice. W ocenie Sadu Okregowego
zachodzily istotne roznice pomiedzy udzialem w sprawie pozwanej E. R., ktéra domagata sie oddalenia powoddztwa, a
udzialem Gminy M. O., ktéra musiala wystepowac w sprawie z przyczyn formalnych, a ktéra nie zajela stanowiska w
sprawie. W konsekwencji nalezalo przyjaé, ze Sad I instancji stusznie tylko pozwana E. R. obciazyl kosztami procesu.

Natomiast w pozostalej czeéci apelacja pozwanej E. R. byla bezzasadna, bowiem podnoszone przez nia zarzuty nie
mogly odnies$¢ skutku.

Nie mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem apelujacej, ze Sad Rejonowy orzekl co do przedmiotu, ktéry nie byl objety
zadaniem pozwu, czym naruszyl art. 321 § 1 k.p.c. Wskazaé nalezy, ze zadanie pozwu bylo jednoznaczne i dotyczylo
ustalenia nieistnienie stosunku najmu lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w O. przy ul. (...) pomiedzy



Gming M. O., a pozwana E. R., a nie ustalenia nieistnienia konkretnej umowy najmu z okre$lonej daty. Nadto Sad
Okregowy aprobuje powolane w odpowiedzi na apelacje przedwojenne jeszcze orzecznictwo Sadu Najwyzsze, ze
zasadzenie zadanego przez powoda przedmiotu z przyczyn innych, niz byly wymienione w pozwie, lecz jednak takich,
ktore wynikaja z przedstawionego przez strony stanu faktycznego, nie narusza art. 342 k.p.c., a wiec odpowiednika
aktualnego art. 321 § 1 k.p.c. (orzeczenie Sadu Najwyzszego C II 334/38). Nadto podziela obecne poglady doktryny,
ze zasada ne eat iudex ultra petita partium ,nie stoi na przeszkodzie temu, ze w pewnych przypadkach Sad do
rozstrzygniecia swego wprowadza pewne zastrzezenia lub dodatkowe wyrzeczenia, wynikajace ze stanu faktycznego
lub prawnego, chociazby strony w tym kierunku swoich wnioskoéw i zadan nie sprecyzowaly”.

Analizujac pozostate zarzuty apelacji, Sad Okregowy uznal, ze jedynym bledem Sadu Rejonowego, ktory jednak
nie mogt odnies¢ skutku, byl brak wyjasnienia w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku jego podstawy prawnej z
przytoczeniem przepisow prawa. Jednakze w okoliczno$ciach niniejszej sprawy wydaje sie, ze Sad I instancji kwestii
tych nie rozwazal, tylko dlatego, ze za oczywiste uznal istnienie interesu prawnego powoda z rozumieniu art.
189 k.p.c. w wytoczeniu powddztwa, bowiem bez watpienia po jego stronie istniala niepewno$é prawnego, czego
wyrazem bylo stanowisko procesowe pozwanej E. R., ktora zaprzeczyla jego twierdzeniom. Przypomnie¢ nalezy, ze
uwzglednienie powodztwa zgodnie z art. 189 k.p.c. wymaga spelienia dwoch podstawowych przestanek: tj. istnienia
interesu prawnego w zadaniu udzielenia ochrony prawnej przez wydanie wyroku ustalajacego oraz istnienia badz
nieistnienia danego stosunku prawnego badz prawa (w zaleznoéci od rodzaju zZadania udzielenia ochrony prawnej).
Obie przestanki musza by¢ spelnione lacznie w dniu zamkniecia rozprawy, nie za§ w dniu wytoczenia powodztwa (art.
316 § 1 k.p.c.). Doda¢ nalezy, ze interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. jest kategorig obiektywna, to znaczy
jest to obiektywna (czyli rzeczywiécie istniejaca), a nie tylko hipotetyczna (czyli w subiektywnym odczuciu strony)
potrzeba prawna uzyskania wyroku odpowiedniej tresci wystepujaca wowczas, gdy powstala sytuacja rzeczywistego
naruszenia albo zagrozenia naruszenia okre§lonej sfery prawnej. Praktycznie rzecz biorac, interes prawny wystepuje
wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego
prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor istniejgcy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu
takiego sporu w przyszlosci, a jednocze$nie interes ten nie podlega ochronie w drodze innego Srodka (wyroki SN: z
4 pazdziernika 2001 r., I CKN 425/2000; z 8 maja 2000 r., V CKN 29/2000, z 9 lutego 2012 r., III CSK 181/2011,
Z 14 marca 2012 r., IT CSK 252/2011, wyrok SA w Poznaniu z 5 kwietnia 2007 r., III AUa 1518/2005, postanowienie
SA w Poznaniu z 28 wrze$nia 2012 r., I ACz 1611/2012). Reasumujgc, wbrew zarzutom apelujacej, w ocenie Sadu
Okregowego powod niewatpliwie mial interes prawny w zadaniu udzielenia mu ochrony prawnej, przez wydanie
wyroku ustalajacego nieistnienie stosunku najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Catkowicie chybiony byly
natomiast zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. w pozostalym zakresie, poniewaz Sad Rejonowy w sposéb prawidlowy w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku zawarl wszelkie elementy uzasadnienia wskazane w ww. przepisie. Uzasadnienie
jest obszerne, wszechstronne i nie stwarza zadnych przeszkod w kontroli instancyjne;j.

Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, wyrazajac oceny, ktoére nie pozostaja w sprzecznosci z
zasadami logicznego myslenia i doSwiadczenia zyciowego oraz nie wykazujg bledoéw natury faktycznej, dlatego tez Sad
Okregowy przyjal je za wlasne.

W ocenie Sadu Odwolawczego, zupelnie nie przystaja do rzeczywistoSci zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.,
polegajace rzekomo na braku dokonania przez sad pierwszej instancji wszechstronnej oceny materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie. Podkresli¢ nalezy, ze Sad I instancji wyjatkowo starannie ocenil wszystkie dowody, w tym
zeznania $wiadkow i stron, a ocene t3 jako zgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego i logicznego mysélenia Sad
Odwolawczy akceptuje w caloSci. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w niniejszej sprawie — co zauwazyl zreszta Sad Rejonowy —
byly trzy grupy dowodéw osobowych. Jedna z nich stanowili sgsiedzi, a wiec osoby obce, bezstronne, a przy tym majace
duzo wiadomo$ci w sprawie: A. Z. (2), P. Z. i K. Z.. W ocenie Sadu Okregowego, ich zeznania sa tak przekonujace i
nie budzace watpliwosci, ze tylko na podstawie tych dowodéw mozna bylo uwzgledni¢ powddztwo. W sprawie byly
tez przestuchane osoby z rodziny stron, tj. rodzice powoda L. R. i J. R. i matka pozwanej L. K.. Jednakze nawet
gdyby przeanalizowa¢ niekorzystne dla powoda zeznania jego teSciowej, to i tak nalezaloby na podstawie czesci jej
zeznan przyjac, ze powodztwo bylo zasadne. Ona to zeznala, ze gdy byly wymieniane rury w budynku, w ktorym



lokal wynajmowata jej corka, to powod zezwolit na zamieszkiwanie pozwanej na ten czas w spornym lokalu. Nadto
jej wnuk mial pézniej problemy z nocowaniem i nawet jak chodzil do technikum, to musial dojezdza¢ z L.. Jak
zatem mozna przyjac za wiarygodne inne jej twierdzenia, ze cérka niemal stale mieszkala w spornym lokalu i roécilta
sobie do niego pretensje. Nadto zeznala ona, ze ,,Corka chciala wroci¢ do tego mieszkania, ale w 2011 r. zostaly
wymienione drzwi wejSciowe i zamki.”. Po pierwsze nalezy zauwazy¢, ze mialo to miejsce nie w 2011 r., ale w 2007
r., jak prawidlowo ustalil Sad Rejonowy. Po drugie, jesli pozwana rzeczywiscie roécila sobie pretensje do lokalu, to
czemu nie wniosla zadnego pozwu przeciwko powodowi. Analizujac trzecia grupe dowoddw osobowych, tj. zeznania
stron, nalezy podzielié¢ ich ocene przedstawiong w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Podkresli¢ nalezy, ze sama
pozwana zeznala, iz ,Powo6d nigdy nie wyrazil woli i nie zaproponowal mi zebym zamieszkata w tym mieszkaniu. Ja ze
swojej strony tez nigdy nie chcialam sie narzucaé i nie proponowalam, ze wroce do tego mieszkania, ja my$latam, ze
to mieszkanie bedzie naszego syna.”. W rezultacie Sad II instancji uznal, ze podniesione w apelacji zarzuty, stanowia
jedynie bezskuteczng polemike z prawidlowymi ustaleniami Sadu Rejonowego, poprzedzonymi staranng i wlasciwag
oceng caloksztattu materialu dowodowego. Pokres§lenia wymaga fakt, ze ugruntowany w orzecznictwie jest poglad,
ktoéry Sad Okregowy w pelni podziela, a zgodnie z ktorym okoliczno$é, ze okre$§lony dowod zostal oceniony niezgodnie
z intencja skarzacego, nie oznacza naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Ocena dowod6éw nalezy bowiem do sadu orzekajacego
i siega tak daleko, Zze nawet w sytuacji, w ktérej z dowodu mozna wywie$é wnioski odmienne nieprzyjete przez sad,
nie dochodzi do naruszenia ww. przepisu. Zatem tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z
zebranym w sprawie materialem dowodowym lub dokonana przez sad ocena wykracza poza schematy logiki formalne;j
albo wbrew zasadom doéwiadczenia zyciowego nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkoéw przyczynowo-
skutkowych, przeprowadzona przez sad ocena dowod6éw moze by¢ skutecznie podwazona.

W ocenie Sadu Okregowego material dowodowy jest jednoznaczny i nie budzi zadnych watpliwo$ci, ze Sad Rejonowy
nie popehil zadnego bledéw, dokonujgc szczegblowo przytoczonych wyzej ustalen faktycznych. W szczegolnosci
prawidlowo ustalil okolicznosci, w ktérych E. R. opuscita przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z synem M. i w jakich
doszlo do zawarcia umowy najmu z dnia 25 sierpnia 2006 r., a nadto, zZe pozwana uznawala wylaczne prawo powoda
do korzystania z ww. lokalu. Nie jest tez tak, jak twierdzi apelujaca, ze zbedne bylo badanie, jakie byly relacje miedzy
stronami przed zawarciem umowy z 2006 r. W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji musial zbadac, jak wygladatly
relacje miedzy stronami w dacie orzeczenia separacji i pozniej, po to by mie¢ obraz calej sytuacji i z perspektywy
czasu oceni¢, jakie byly zamiary i wola stron odnoénie przedmiotowego lokalu. Zauwazy¢ nalezy, ze okoliczno$cig
w zasadzie niesporng jest, ze juz po zawarciu umowy najmu z dnia 25 sierpnia 2006 r., po tym jak mialo miejsce
wlamaniu do mieszkania w 2007 r., powdd wymienil drzwi wejSciowe i zamki, za§ pozwana bynajmniej nie twierdzila,
ze dostala klucze do lokalu. Twierdzenie pozwanej, ze roScila sobie pretensje do ww. mieszkania, bo inaczej nie
podpisalaby umowy najmu z dnia 25 sierpnia 2006 r., ktéra dawala nie tylko prawa, ale i obowiazki z tym zwiazane -
jest chybione. Postawi¢ nalezy pytanie, jakie obowigzki miala na mysli apelujaca, skoro w toku postepowania, mimo
iz byla reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, nie wykazala, aby poniosta chocby zlotowke tytulem
czynszu, czy innych oplat za mieszkanie. Lektura uzasadnienia zaskarzonego wyroku wskazuje, ze bynajmniej nie jest
tak, jak zarzuca apelujaca, ze Sad I instancji pominal okoliczno$ci zwiazanych z faktem podjecia przez strony proby
wykupu tego lokalu oraz dokonywane ustalenia. Dokladnie opisal bowiem w jakich okolicznoéciach powod chcial
wykupié¢ mieszkanie, na co pozwana sie godzila i ze ostatecznie powod zrezygnowal z wykupu.

Sad Okregowy podziela tez przytoczone wyzej wywody prawne Sadu I instancji. Natomiast zarzut naruszenia art. 77
§ 2 k.c. uznaje za bezzasadny, bowiem jak trafnie wskazal powoéd w odpowiedzi na apelacje, zgodnie z poglagdami
judykatury, istnieja podstawy do przyjecia, ze malzonek, ktéry definitywnie opuscit lokal, wypowiedzial najem per
facta concludentia (wyrok SN z 6.10.1998 r., IT CKU 46/98). Natomiast brzmienie art. 77 § 2 in fine wzw. z art. 74 § 1
k.c. nasuwa konkluzje, ze dla kazdej z wymienionych czynno$ci zmierzajacych do wygaszenia stosunku wynikajacego z
pisemnej umowy, forma pisemna zastrzezona jest tylko dla celow dowodowych. Zatem wypowiedzenie umowy najmu
przez pozwang moglo nastgpié réwniez konkludentnie.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Okregowy oddalil apelacje w pozostalej czesci jako bezzasadna, na podstawie art.
385 k.p.c.



O kosztach postepowania odwolawczego, tj. kosztach zastepstwa procesowego powoda orzekl na podstawie art. 98 § 1
igk.p.c.wzart. 391 § 1k.p.c. oraz § 6 pkt 2 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 oraz § 19 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2002 1., nr 163, poz. 1348 z p6zn. zm.), poniewaz pozwana
w zasadzie calg apelacje przegrala, z wyjatkiem wyrzeczenia o kosztach procesu.



