Sygnatura akt IT Ca 903/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 sierpnia 2015 1.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Anna Nowak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Ewa Krakowiak
SO Krzysztof Wasik

Protokolant: protokolant sadowy Malgorzata Lojewska
po rozpoznaniu w dniu 12 sierpnia 2015 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa J. M.

przeciwko A. K.

o ochrone wlasno$ci

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Wieliczce

z dnia 10 lutego 2015 r., sygnatura akt I C 348/09

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze:

- punktowi 4 nadaje brzmienie:

»4. zakazuje pozwanemu malowania i uzupekliania tynkéw na stronie zachodniej Sciany budynku przy ul. (...) w
W. oraz nakazuje pozwanemu zamontowanie trwalej rury odprowadzajacej wode z polaci dachowej poénocnej i

wschodniej budynku przy ul. (...) w miejsce parcianego weza hydraulicznego;”,

- dotychczasowemu punktowi 4 nadaje oznaczenie ,,5” i kolejnym punktom od 5 do 8, nadaje oznaczenie 6 - 9;

II. oddala apelacje w pozostalej czeSci;

ITI. znosi koszty postepowania odwolawczego miedzy stronami.

UZASADNIENIE

wyroku Sqdu Okregowego w Krakowie z dnia 12 sierpnia 2015 roku




Wyrokiem z dnia 10 lutego 2015 r. Sad Rejonowy w Wieliczce: w punkcie 1. nakazal pozwanemu A. K. zamontowanie
nowego wpustu wody na podworku budynku przy ul. (...) w W., posadowionego na nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta nr (...), 0 pojemnosci i Srednicy wyplywu umozliwiajacych przejmowanie i odprowadzanie wody deszczowej
i pochodzacej z topniejacego $niegu, jak réowniez zamontowanie osadnika do tego wpustu; w punkcie 2. zakazal
pozwanemu blokowania jakimikolwiek przedmiotami malego okienka w zachodniej Scianie budynku przy ul. (...) w
W., posadowionego na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...); w punkcie 3. nakazal pozwanemu usuniecie
tych kwietnikdw znajdujacych sie korytarzu budynku przy ul. (...) w W., posadowionego na nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta nr (...), ktére umieszczone zostaly nad oknami w zachodniej $cianie budynku przy ul. (...) w W,
posadowionego na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...); w punkcie 4. umorzyl postepowanie w zakresie
zadania powodki nakazania pozwanemu wymontowania rury gazowej przymocowanej do zachodniej $ciany budynku
przy ul. (...) w W.; w punkcie 5. oddalil powodztwo w pozostalym zakresie; w punkcie 6. zasadzil od pozwanego A.
K. na rzecz powddki J. M. kwote 137,22 zl tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego; w punkcie 7. zasadzil od
powodki J. M. na rzecz pozwanego A. K. kwote 342,77 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego; w punkcie
8. nakazal pobrac¢ od pozwanego A. K. na rzecz (...)kwote 2.109,72 zl tytulem czesci wydatkow sadowych.

Wyrok ten zapadl w nastepujgcym stanie faktycznym.

Za bezsporne Sad Rejonowy uznal, ze J. M. byla w dniu wniesienia pozwu w niniejszej sprawie wspotwlascicielka w
udziale wynoszacym (...) czeSci nieruchomosci polozonej w W., obejmujacej dzialke ewidencyjna nr (...), dla ktorej
w Sadzie Rejonowym w Wieliczce prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Pozostalymi wspdlwlascicielami byli (i sa
nadal): corka powddki B. M. (w 546/1296 czeéci), S. J. (w 146/1296 czeSci) oraz (...) (W 58/1296 czeéci). A. K. jest
wlascicielem sasiadujacej z dziatka powodki nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjna o nr (...), dla ktorej w
Sadzie Rejonowym w Wieliczce prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).

Ponadto Sad Rejonowy ustalil, ze obie nieruchomosci sa zabudowane w ciaggu zwartej zabudowy poéinocnej czesci
(...) w W.. Budynek na dzialce nr (...) oznaczony jest numerem porzadkowym (...), a budynek na nieruchomosci
pozwanego — numerem (...). (...) Scian, stropoéw i wiezb dachowych obu budynkéw wykonane sg z materialéw
tradycyjnych stosowanych w budownictwie na przelomie XIX i XX wieku, a wiec z kamienia i cegly pelnej dla
Scian nosnych, cegly dla stropéw miedzykondygnacyjnych kolebkowych, drewna dla legaréw i wiezb dachowych.
Zaprawy murarskie i tynkarskie zastosowano wapienno — cementowe. Pomiedzy $cianami: wschodnig budynkunr (...)
izachodnia budynku nr (...), znajduje sie klatka schodowa budynku nr (...), skladajaca sie z dwoch biegéw schodowych
— schody prowadzace na pierwsze pietro wraz z czeécig plyty spocznikowej pietra oparte sa na $cianie budynku nr
(...), za$ schody prowadzace wyzej utwierdzone sg w $cianie budynku nr (...). WejsScia do obu budynkéw znajduja
sie od strony (...), za$ z drugiej ich strony umiejscowione sa przynalezne budynkom podwdrka, rozdzielone murem
ceglanym. Budynek nr (...) jest przy tym obiektem zabytkowym, wpisanym do rejestru zabytkow. Nad klatka schodowa
budynku nr (...) znajduje sie zadaszenie z szyby zbrojonej drutem, wspartej na azurowej stabilnej konstrukcji
wsporczej z ksztaltownikow stalowych, przytwierdzonej do tego budynku. Zadaszenie to posiada spad w kierunku
dachu budynku nr (...). Do zewnetrznej krawedzi zadaszenia klatki schodowej zostala wykonana azurowa konstrukcja
z ksztaltownikow stalowych, do ktorych zamontowane zostaly plyty poliweglanowe. Plyty te stanowia oslone klatki
od wiatru i deszczu; sa takze zabezpieczeniem przed $niegiem zsuwajacym sie z potaci dachowej budynku nr (...).
Taka konstrukcja pozwala réwniez na doéwietlenie klatki schodowej $wiatlem dziennym, docierajacym takze do okien
umiejscowionych w zachodniej $cianie budynku nr (...). Zadaszenie klatki schodowej posiada wlasne orynnowanie,
przymocowane do zewnetrznej krawedzi konstrukeji, ktérym woda odprowadzana jest do rury kanalizacyjnej w
klatce schodowej budynku nr (...). Opisywane zadaszenie wraz z boczna oslona z plyt poliweglanowych zachodzi
na koncowsa cze$¢ dachu budynku nr (...) w ten sposdb, ze ok. 35 cm cze$¢ pokrycia dachu z rynna zbierajgca
wode z tego budynku wraz z gzymsem znajduja sie w obrebie klatki schodowej budynku nr (...). Wspomniana
pionowa oslona z plyt nie styka sie jednak w Zadnym miejscu z pokryciem dachu budynku nr (...), zapewniajac
swobodny przeplyw do rynny zar6wno wody opadowej, jak i wody z topniejacego $niegu. Zastosowane przy zadaszeniu
klatki schodowej rozwiazania konstrukcyjne nie wywieraja niekorzystnego wplywu na substancje budynku nr (...).
Wlasnoé¢ nieruchomosci obejmujacej dziatke nr (...) A. K. nabyt w 1975 roku. Juz w tamtym czasie istniala opisana



wyzej konstrukcja klatki schodowej budynku nr (...), z tym ze ostona z plyt poliweglanowych pojawila sie dopiero
najwcze$niej okolo 2008 roku, do tego momentu topniejacy na dachu budynku nr (...) $nieg spadal do wnetrza
klatki schodowej. Wystepujace miejscowe zawilgocenia Scian i posadzek w piwnicach zaréwno budynku nr (...), jak
i budynku nr (...), spowodowane sa czynnikami naturalnymi w postaci naplywu wod opadowych z deszczu i $niegu
oraz naplywu podskérnych wod gruntowych w obreb tego budynku w zwigzku ze stokowym jego usytuowaniem w
terenie. Konstrukcja budynku nr (...) nie ma wplywu na wilgotno$¢ piwnic budynku na dzialce nr (...), natomiast
znaczacy na to wplyw ma brak skutecznego zabezpieczenia hydroizolacyjnego $cian fundamentowych obu budynkow,
jak tez wyeksploatowany i zaniedbany stan nawierzchni i odwodnienia przynaleznych do budynkéw podworek. Chodzi
tutaj przede wszystkim o brak na Scianach fundamentowych budynkoéw izolacji przeciwwilgociowych pionowych i
poziomych lub innych instalacji odwadniajacych. Co zas do podworek, to w przypadku podworka budynku nr (...)
niekorzystnym jest wystepowanie na jego betonowej nawierzchni gestej siatki spekan i ztuszczen oraz brak uszczelnien
izolacyjnych nawierzchni przy budynku, skutkiem czego woda deszczowa lub pochodzaca z topniejacego $niegu w
znacznej czeSci napltywaé bedzie w szczeliny miedzy plytami do gruntu i w obreb fundamentéw, a nie do kratki
Sciekowej; odnoénie za$§ podworka budynku nr (...) mankamentem jest zastosowanie jako centralnie umiejscowionej
kratki Sciekowej starego zeliwnego wpustu, nieprzewidzianego do stosowania na zewnatrz — male gabaryty tego
wpustu i brak osadnika nie pozwalaja na efektywne przejmowanie i odprowadzanie wody pochodzacej z ulewnego
deszczu czy topniejacego Sniegu, tym bardziej ze na podworko wyprowadzone sg koncéwki trzech rur spustowych
z orynnowania, nadto plytkie osadzenie wpustu w okresie zimowym naraza go na ciagle zamarzanie powodujace
w rezultacie brak mozliwoSci odprowadzenia wody z podworka do kanalu. Oba budynki posiadaja niezalezne
orynnowanie, odprowadzajace wody opadowe rurami spustowymi do kanalizacji miejskiej. Wadliwe i niespelniajace
obowiagzujacych warunkéw technicznych jest jedynie odprowadzenie wody z zadaszenia balkonu budynku nr (...)
(od strony podworka), ktore wykonane zostato z parcianego weza hydrantowego. W korytarzu pomiedzy budynkami
nr (...) powloki malarskie $ciany zachodniej budynku nr (...) sa zniszczone od wilgoci przemieszczajacej sie w
murze z poziomu piwnic, a takze od oddzialywania temperatury i wilgoci niedostatecznie szczelnej klatki schodowe;j.
Zachodzi tutaj perforacja i tuszczenie sie powtok malarskich, odparzenia i odpadanie tynkéw. Wykonanie systemowej
izolacji przeciwwilgociowej tylko dla fundamentéw budynku nr (...) moze zmniejszy¢ oddzialywanie wilgoci na ten
budynek, jednak jej nie wyeliminuje. Konieczne jest wykonanie tych prac w budynkach nr (...) rownoczeénie, z
odstepem maksymalnie jedno- lub dwumiesiecznym. W 2006 roku A. K. zlecit pomalowanie $cian klatki schodowej,
w tym zachodniej Sciany budynku nr (...). Tynkowanie byto wtedy ograniczone jedynie do uzupelnienia zauwazonych
ubytkow. W caloéci wytynkowana zostala za to piwnica tego budynku. W czasie prac prowadzonych w obrebie klatki
schodowej powddka wraz z corka probowaly utrudniaé roboty, na przyklad wyrzucajac sadze przez mate okienko w
Scianie zachodniej swego budynku. W ostatnim czasie na $cianie budynku nr (...) w korytarzu pozwany zamontowatl
klimatyzator. Cérka pozwanego w przebiegu klatki schodowej umiescila donice z kwiatami; niektdre z nich zawieszone
sa na balustradzie klatki schodowej i na elementach konstrukeji zadaszenia klatki nad oknami w zachodniej $cianie
budynku nr (...), jednocze$nie jednak zadna z nich nie zostala umocowana w $cianie tego budynku. Male okienko w
$cianie zachodniej budynku nr (...) zostalo zablokowane kwietnikiem.

W ocenie zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad Rejonowy zauwazyl, ze ustalenia stanu faktycznego sprawy
mogly by¢ czynione w oparciu o zgromadzone dokumenty, opinie bieglego W. M. oraz zeznania Swiadkow E. K. i J.
K., czeSciowo zeznania $wiadka B. M. i stron.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy powolujac art. 222 § 2 k.c. wskazal, ze powoédka domagala
sie nakazania pozwanemu usuniecia zadaszenia wykonanego na szkielecie metalowym wraz z materialem "plexi",
znajdujacych sie nad dzialka powodki od zachodniej jej strony, a takze nakazania pozwanemu zamontowania na tym
zadaszeniu $niegolapow. W przypadku pierwszej czeSci przedstawionego zadania chodziloby tutaj o przywrocenie
stanu zgodnego z prawem poprzez tzw. restytucje naturalna, czyli przywrocenie stanu poprzedniego, istniejacego
przed blizej nieumiejscowionym w czasie momentem wykonania spornego zadaszenia. Takie zadanie jako zwiazane
z roszczeniem negatoryjnym jest w doktrynie uznawane za usprawiedliwione wtedy, gdy realizacja roszczenia o
przywrocenie stanu zgodnego z prawem mozliwa jest wlaénie poprzez restytucje naturalng. Sad Rejonowy podniosl, ze
skoro pozwany faktycznie wlada gruntem w calym pasie przeznaczonym na klatke schodowa, az do zachodniej $éciany



budynku nr (...), to przemawia za nim domniemanie wywodzone z art. 339 k.c., iz jest posiadaczem samoistnym,
za tym za$ idzie dalsze jeszcze domniemanie, ze posiadanie to jest zgodne ze stanem prawnym (art. 341 k.c.). Jesli
zatem jednoczeSnie powbddka nie kwestionowata uprawnienia pozwanego do wladania klatka schodowg, to tym samym
strony wyraznie w spos6b milczacy uznawaly, ze zakres ich uprawnien wlascicielskich wyznacza zachodnia §ciana
budynku nr (...). Mozliwe jest wiec rozwazanie roszczenia powodki o nakazanie pozwanemu usuniecia zadaszenia
nad klatka schodowg jedynie w takim zakresie, w jakim zadaszenie to w rzucie poziomym przekracza tak ustalong
granice (z opinii bieglego sadowego wynika, ze czes¢ zadaszenia klatki schodowej ,,zachodzaca” na konicowa czeéc
pokrycia dachu budynku nr (...) ma szeroko$¢ okolo 35 cm). Takie roszczenie J. M. nie zastugiwaloby jednak
na uwzglednienie z dwoch co najmniej powodoéw. Po pierwsze, w ocenie Sadu w pelni zasadny jest podniesiony
przez pozwanego zarzut, ze zadaszenie klatki schodowej w takiej konstrukgeji jak istniejaca obecnie, jest elementem
stluzebnosci, bedacej przedmiotem zasiedzenia na rzecz wlasciciela nieruchomosci obejmujacej dziatke nr (...) (art.
285 § 1 k.c.). Pozwany jest samoistnym posiadaczem od 1975 roku. Ponadto zdaniem Sadu Rejonowego zadanie
powddki w powyzszym zakresie jest sprzeczne z art. 5 k.c. Konstrukcja zadaszenia klatki schodowej budynku nr
(...) jest poprawna, umozliwiajaca przy tym niezagrazajace substancji tego budynku zbieranie i odprowadzanie do
kanalizacji miejskiej wody deszczowej i wody pochodzacej z topniejacego $niegu. Nie wplywa ona takze negatywnie
na substancje, a w szczego6lnosci na stan polaci dachowej budynku nr (...), ktéry posiada wlasne, rowniez sprawne
orynnowanie; biegly wyrazil tutaj jednoznaczna opinie, ze o ile pokrycie dachu tego budynku wykonane zostalto
poprawnie, to nie bedzie na nie oddzialywac¢ negatywnie nawet $§nieg, ktory moze po obfitych opadach zbiera¢ sie przed
wykonana przez pozwanego oslona z plyt poliweglanowych. Skoro zatem istniejace zadaszenie klatki schodowej nie
wplywa negatywnie na substancje budynku nr (...), to zadanie nakazania pozwanemu usuniecia czeéci tego zadaszenia
narusza wyzej zrekonstruowang zasade wspolzycia spolecznego odwolujaca sie do powinnoéci zachowywania dobrych
relacji sasiedzkich, w szczegdlnoéci nieutrudniania korzystania z nieruchomosci sasiednich. W dalszej kolejnosci Sad
Rejonowy podniosl, ze brak zamontowania przez pozwanego na zadaszeniu nad klatka schodowa $niegolapéw nie
stanowi ingerencji w sfere uprawnien wlascicieli nieruchomosci sgsiedniej. Nie sygnalizowano w toku postepowania,
by w zwigzku z tym naruszana byla substancja budynku nr (...), na przyklad w ten sposo6b, by niezatrzymywany, a
spadajacy z zadaszenia nad klatka schodowa $nieg doprowadzal do zerwania rynny umocowanej przy krawedzi tego
zadaszenia, prowadzac w rezultacie do niemozliwo$ci odprowadzania wody do kanalizacji miejskiej i zawilgacania
Sciany budynku sasiedniego. Taka sytuacja moze zaistnie¢ jedynie hipotetycznie — dopiero wtedy powddka moglaby
wystepowaé skutecznie o nakazanie pozwanemu zamontowania odpowiednich $niegolapéw, jako ze dopiero w
takich realiach zaniechanie po stronie pozwanego mozna byloby uznaé za bezprawne wkraczanie w sfere uprawnien
wlasciciela sgsiedniej nieruchomosci. Poza zakresem wlaéciwoéci Sadu orzekajgcego w niniejszej sprawie znajdowalo
sie rozwazanie, czy zastosowane przez pozwanego rozwigzania zgodne s3 z przepisami prawa budowlanego — do tego
powolane sa bowiem wlasciwe organy nadzoru budowlanego. Co do zgdania zakazania pozwanemu na przyszto$é
dalszego naruszania jej prawa wlasnoSci poprzez malowanie, tynkowanie, zbijanie tynkow, kucie, wbijanie gwozdzi i
kotkoéw rozporowych oraz nawiercanie $ciany zachodniej budynku posadowionego na jej dzialce mozna nawigzaé¢ do
wezedniej poczynionych rozwazan i stwierdzic, ze skoro A. K. wlada klatka schodowa budynku nr (...), to przystuguje
mu tez uprawnienie do biezgcej konserwacji i ewentualnie remontéw zewnetrznej strony zachodniej §ciany budynku
nr (...). Znaczenie w jezyku polskim slowa ,,schody” r6zni sie od znaczenia stowa ,klatka schodowa”, to drugie oznacza
bowiem pomieszczenie, w ktorym znajdujg sie schody. Tak tez opisano powyzej tre$¢ shuzebnoéci, jaka w ocenie
Sadu nabyl przez zasiedzenie pozwany, chodzi tutaj bowiem m. in. o uprawnienie do wykorzystania zachodniej
$ciany budynku nr (...) jako $ciany wyznaczajacej pomieszczenie stanowigce klatke schodowa. Nie naruszyt zatem
pozwany prawa wlasnoSci przystugujacego wlascicielom nieruchomoéci sasiedniej, gdy odremontowal zewnetrzng
strone zachodniej Sciany budynku nr (...), zlecajac malowanie i uzupelnienie ubytkéw w powtoce tynkarskiej. Co
za$ do pozostalych czynnoSci, jakich zakazania A. K. domagala sie powddka (zbijanie tynkdéw, kucie, wbijanie
gwozdzi i kolkéw rozporowych oraz nawiercanie zachodniej $ciany budynku nr (...)), to wobec tego, ze nie zostalo
w sprawie ustalone, by takich czynno$ci pozwany rzeczywiscie sie dopuszczal, bezzasadne byloby zakazywanie mu
ich podejmowania niejako ,na wszelki wypadek”, jako ze roszczenie o ochrone wlasnos$ci jest Srodkiem ochrony
przeciwko juz zaistnialemu naruszeniu tego prawa. J. M. domagala sie takze zobowigzania pozwanego do wykonania
szczelnej izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych budynku znajdujacego sie na jego dzialce. Odno$nie tego
zadania Sad I instancji wskazal, ze bezpos$rednia przyczyne pojawiania sie wilgoci w pomieszczeniach piwnicznych



jest kapilarne podciaganie wilgoci w polaczeniu z brakiem izolacji przeciwwilgociowej budynku nr (...). Nie jest
za$ przyczyna takiego stanu rzeczy to, ze rowniez i w budynku pozwanego fundamenty nie zostaly wlaéciwie przed
wilgocia zabezpieczone. Powddka wyciggnela zatem bledne i nielogiczne wnioski z opinii bieglego sadowego, upatrujac
dowodu na naruszenie przez pozwanego jej prawa wlasno$ci w zaleceniu wykonania izolacji przeciwwilgociowej dla
obu budynkéw réwnocze$nie.

Sad Rejonowy wskazal rowniez, ze zZrodtem wilgoci wystepujacej w piwnicy budynku nr (...) jest takze napltyw wod
opadowych z deszczu i Sniegu i zwrdcil uwage na stan obecnie istniejgcych rozwigzan majacych zapewnié odwodnienie
podworka pozwanego sprowadzajacych sie do zastosowania centralnie umiejscowionej kratki $éciekowej w postaci
starego zeliwnego wpustu, ktory nie jest przystosowany do stosowania na zewnatrz, w dodatku osadzonego zbyt
plytko. Rezultatem zastosowanych rozwigzan jest brak mozliwosSci efektywnego odprowadzenia wody z podworka
budynku nr (...) do miejskiej kanalizacji. Nadmiar wody przenika zatem do podloza, a w zwigzku ze wzmiankowanym
juz wyzej brakiem izolacji przeciwwilgociowej obu sasiadujacych z soba budynkéw, znajduje latwy dostep do Scian
fundamentéw, przyczyniajac sie do zawilgocenia $cian piwnic. W opisanej sytuacji zachodzi wobec tego naruszenie
przez pozwanego zakazu immisji poérednich (art. 144 k.c.). Uznajgc w tym zakresie powddztwo J. M. za uzasadnione,
Sad Rejonowy nakazal pozwanemu wykonanie stosownych robét, kierujac sie wskazéwkami zawartymi w opinii
bieglego sadowego. Zaniechano zobowigzania A. K. do zamontowania trwalej rury odprowadzajacej wode z polaci
dachowej pénocnej i wschodniej jego budynku. Co prawda ustalono, ze odprowadzenie wody z zadaszenia balkonu
budynku nr (...) nie spelnia wymaganych norm technicznych, jako ze wykonane zostalo prowizorycznie z parcianego
weza hydrantowego, to jednak postepowanie dowodowe nie wykazalo, by na obecna chwile takie rozwigzanie
oddzialywalo negatywnie na budynek nr (...), naruszajac cudze prawo wlasnoéci. Uwzglednieniu podlegalo zadanie
zakazania pozwanemu na przyszlo$¢ blokowania przedmiotami okienka znajdujacego sie w $cianie budynku powddki,
a w czeSci takze nakazania pozwanemu usuniecia kwietnikow znajdujacych sie w korytarzu — klatce schodowe;.
Okna znajdujace sie w Scianie zachodniej budynku nr (...) pelnig dla niego wazna funkcje, bowiem w zwiazku
z faktem, iz zadaszenie klatki schodowej wykonane zostalo z szyb, moga do$wietla¢ wnetrza pomieszczen tego
budynku. Powo6dka zadala zakazania pozwanemu na przyszlo$é blokowania przedmiotami jedynie malego okienka,
co do ktérego w wyroku z dnia 16 lutego 2009 roku prawomocnie nakazano A. K. wymontowanie z niego rur i
blach. W dalszym ciagu powtarzalo sie naruszanie prawa wlasnosci powodki w tym zakresie, bowiem wspomniane
okienko zostalo pdzniej zablokowane kwietnikiem (o czym zeznawala E. K. — k. 279v.). Z uwagi na wyzej juz
zasygnalizowang niezalezno$é odpowiedzialnoéci za naruszenie prawa wlasnoéci od jakichkolwiek okolicznosci
subiektywnych, stwierdzi¢ nalezy, iz zadnego znaczenia nie maja motywy, dla jakich okienko w §cianie budynku nr
(...) zostalo zastawione kwietnikiem, cho¢by nawet nie chodzilo o dokuczenie powodce, a o poprawienie estetyki
pomieszczenia. Majac jednak na wzgledzie powtarzajacy sie charakter tego typu naruszenia, stanowiacego bezprawne
wkroczenie w sfere uprawnien wlascicielskich, nalezato zakaza¢ pozwanemu zastawiania przedmiotowego okienka
jakimikolwiek przedmiotami. W zachodniej $cianie budynku nr (...) istnieja obecnie takze dwa dalsze okna, nad
ktérymi, wykorzystujac konstrukcje zadaszenia klatki schodowej, pozwany umieécit donice z kwiatami. Co prawda,
nie zasluguja na uwage obawy powo6dki wyrazane na rozprawie w dniu 14 maja 2013 roku, ze zostanie obarczona
odpowiedzialno$cia w razie narazenia na niebezpieczenstwo uzytkownikow klatki schodowej wskutek ewentualnego
spadniecia donic zawieszonych pod sufitem (skoro domaga sie usuniecia czesci zadaszenia klatki schodowej mogacego
prowadzi¢ do spadania mas $niegu z dachu budynku bezposrednio na korytarz), to jednak w pelni uzasadnione s3 jej
obawy, ze rosngce w donicach kwiaty bedg zacienia¢ okna jej budynku. Tylko wiec w takim zakresie naruszono prawo
wlasno$ci umieszczajgc na klatce schodowej donice z kwiatami, w jakim zawieszone one zostaly pod zadaszeniem
klatki schodowej budynku nr (...), a nad oknami zachodniej $ciany budynku nr (...). Nie zaslugiwalo na uwzglednienie
zadanie nakazania pozwanemu usuniecia klimatyzatora znajdujacego sie w korytarzu jego budynku, ewentualnie
nakazania mu dokonania przebudowy klimatyzacji w taki sposob, by ,,wydostajace sie z niej opary w zaden sposéb nie
oddzialywaly na $ciane budynku powodki”. Negatywnego oddzialywania klimatyzatora na budynek nr (...) powodka
nie wykazala w toku postepowania, a to ja, zgodnie z zasadg wyrazong w art. 6 k.c., obciazal ciezar udowodnienia,
Ze w ten spos6b pozwany dokonal bezprawnego naruszenia jej prawa wlasnosci. Umorzeniu podlegalo postepowanie
w zakresie roszczenia powodki o nakazanie A. K. wymontowania rury gazowej przymocowanej do zachodniej Sciany
budynku przy ul. (...) w W.. Pismem z dnia 5 marca 2011 roku powodka cofneta pozew w tym zakresie (k. 226-229).



Pozwany wobec czeéciowego cofniecia pozwu nie zlozyl Zadnego o§wiadczenia, stad tez uznaé nalezato, ze wyrazit
na nie zgode. Wobec tego nalezalo orzec jak w pkt 4, na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. O kosztach postepowania Sad
Rejonowy orzekl na zasadzie art. 100 zd. 1 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powb6dka w zakresie w jakim Sad Rejonowy oddalil powodztwo, zarzucajac
temu orzeczeniu:

1. naruszenie art. 172 k.c. przez bledne uznanie, Ze mozna zasiedzie¢ sluzebno$¢ prawa do prowadzenia prac
remontowych na cudzej zabytkowej $cianie;

2. powolanie sie na opinie bieglego w zakresie w jakim do Sadu nalezala ocena prawna istniejacych rozwiazan
technicznych;

3. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na;

a) ustaleniu, ze pozwany od 1975 r. wykorzystywal Sciane jako $ciane pomieszczenia przeznaczonego na klatke
schodowa, podczas kiedy, z dokumentacji zdjeciowej i zeznan wynika, Ze byla to zewnetrzna otwarta klatka schodowa.

b) zaniechaniu ustalenia, ze pozwany pomimo faktu, ze budynek jest zabytkowy prowadzil przy nim prace bez zgody
powddki, bez pozwolenia na budowe i bez zgody konserwatora;

¢) zaniechaniu ustalenia w uzasadnieniu przyczyn faktu, ze w korytarzu sieni budynku nr (...), powloki malarskie
§ciany granicznej miedzy budynkami oraz $cianka zej$cia do piwnicy (pod schodami) sa zniszczone od wilgoci
przemieszczajacej sie w murze z poziomu piwnic, a takze od oddzialywania temperatury i wilgoci niedostatecznie
szczelnej klatki schodowej, zachodzi perforacja i niszczenie powlok malarskich, odparzenia i odpadanie tynkéw (F..
19, 20);

d) zaniechaniu ustalenia zakresu prac podejmowanych bezprawnie przez pozwanego wobec zabytkowej
nieruchomos$ci powodki pomimo bogatego materialu dowodowego w tym zdjeciowego w tym zakresie;

4. naruszenie art. 231 k.p.c. oraz art. 278 § 1 k.p.c. przez wyprowadzenie blednych wnioskéw z opinii bieglego
polegajacych na twierdzeniu, ze skoro przyczyna zawilgocenia jest miedzy innymi tzw. podciaganie kapilarne to brak
jest podstaw do nakazania wykonania izolacji pionowej i poziomej piwnic pozwanego, ktére to wnioski byly sprzeczne
z opinia bieglego;

5. naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow (art. 233 § 1 k.p.c.), przez odmowe wiarygodnos$ci zeznaniom B.
M., pomimo ze sg one zgodne z materialem dowodowym zebranym w sprawie, a ocena tych zeznan przez Sad zostala
dokonana bez uwzglednienia zmian okoliczno$ci w toku postepowania;

6. naruszenie oceny prawnej Sadu II instancji przez uznanie, ze prawidlowa pod wzgledem prawnym jest konstrukcja
dachu powodujaca zsuwanie sie $niegu na dach powodki w sytuacji kiedy Sad Okregowy w wyroku do sygn. akt IT Ca
881/09 z dnia 23 wrzeénia 2009 r., ze typowym przykladem naruszenia prawa wlasnoéci, jest sytuacja, w ktérej osoba
nieuprawniona kieruje na nieruchomoé¢ odptyw wody (k.201);

7. naruszenie art. (...)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 775, poz. 690) w zw. z art. 292 k.c. w zw. z
art. 172 § 2 k.c. przez przyjecie, ze mozna naby¢ shuzebno$é naruszajaca bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa;

8. sporzadzenie uzasadnienie wewnetrznie sprzecznego w zakresie poczynionych ustalen faktycznych z naruszeniem
art. 328 § 2 k.p.c.

Wskazujac na powyzsze zarzuty domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w
calosci i zasadzenie na swoja rzecz kosztow postepowania za obie instancje.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja jest czeSciowo uzasadniona.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji, Sad Odwolawczy w pelni aprobuje i uznaje za wlasne, przy czym
dokonujgc oceny prawnej wyprowadzil z nich czeSciowo odmienne wnioski.

Whbrew zarzutom apelacji ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji uznac trzeba za trafne. Dokonujac tych
ustalen Sad I instancji nie przekroczyl zasady swobodnej oceny dowodéw. W sprawie nie doszlo wiec do naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c.

Racje miat jednak skarzacy zarzucajac, iz w niniejszej sprawie brak bylo podstaw do uznania, ze pozwany nabyl w
drodze zasiedzenia stuzebnoéc¢, ktorej elementem jest uprawnienie do malowania i uzupekiania tynkéw na stronie
zachodniej $ciany budynku przy ul. (...) w W.. Brak bylo podstaw do stwierdzenia, ze pozwany naby} stuzebnosé
sKklatki schodowej”. W niniejszej sprawie pomiedzy Scianami: wschodnia budynku nr (...) i zachodnia budynku nr (...),
znajduja sie dwa ciagi schodowe — schody prowadzace na pierwsze pietro wraz z cze$cia plyty spocznikowej pietra
oparte na $cianie budynku nr (...) oraz schody prowadzace wyzej utwierdzone sg w $cianie budynku nr (...). Zatem
tredcia stuzebnosci jest uprawnienie do oparcia schodoéw o $ciane budynku nalezacego do powodki, co nie implikuje
jednocze$nie uprawnienia do dalszej ingerencji w te $ciane poprzez jej malowanie i tynkowanie. Réwniez fakt
zadaszenia schodow nie prowadzi do wnioskdw, ze pozwany nabyl uprawnienia jak wyzej wzgledem nieruchomoéci
powodki. Zauwazy¢ ponadto nalezy, ze zadaszenie nad schodami w zadnym miejscu nie styka sie z dachem budynku
powddki, a jedynie zadaszenie to i dach zachodza na siebie. Zatem nie moze by¢ mowy o istnieniu zamknietego
pomieszczenia, ktore powstaé mialo w rezultacie zadaszenia schodow. Trafnie zreszta w apelacji podniesiono, ze
nabycie stuzebnoéci o takiej treéci nie bylo przedmiotem postepowania przed Sadem I instancji i nie ma podstaw by
przyjac jej zasiedzenie. W tych okolicznoSciach ocena dzialan pozwanego, polegajacych na malowaniu i tynkowaniu
Sciany w Swietle przepis6w ustawy o ochronie zabytkéw i rozporzadzen wykonawczych wydanych do tej ustawy, jest
bezprzedmiotowa, bowiem jak wskazano wyzej, juz na gruncie przepisoéw Kodeksu cywilnego byly one bezprawne.

Apelacja podlegala uwzglednieniu roéwniez w zakresie zadania zamontowania przez pozwanego trwalej rury
odprowadzajacej wode z polaci dachowej polnocnej i wschodniej budynku przy ul. (...) w miejsce parcianego weza
hydraulicznego. Co prawda Sad Rejonowy zauwazyl, ze odprowadzenie wody z zadaszenia balkonu budynku nr
(...) nie spelnia wymaganych norm technicznych, to jednak stwierdzil, Ze postepowanie dowodowe nie wykazalo,
by na obecna chwile takie rozwigzanie oddzialywalo negatywnie na budynek nr (...), naruszajac cudze prawo
wlasno$ci. Taka konstatacja nie jest prawidlowo. Z opinii bieglego sporzadzonej na potrzeby niniejszego postepowania
wynika jednoznacznie, ze wadliwy wpust na podwdrku pozwanego oraz prowizoryczne odprowadzenie wody z
zadaszenia balkonu pozwanego nie spelniajg obecnych warunkéw technicznych. Nie ulega watpliwoéci, ze prawidlowe
odprowadzanie wody z nieruchomo$ci pozwanego ma duze znaczenie dla powstrzymania naplywu wody w obreb
fundamentow obydwu budynkéw, a wiec konieczne jest doprowadzenie do stanu zgodnego z normami zaré6wno spustu
na podworku oraz odprowadzenia wody opadowej z budynku, w tym réwniez balkonu.

Dalej idace roszczenia powodki nie byly uzasadnione. Uwzglednieniu roszczenia w zakresie nakazania A. K. usuniecia
zadaszenia wykonanego na szkielecie metalowym wraz z materialem ,plexi”, znajdujacych sie nad dziatka powodki
od zachodniej jej strony, a takze nakazania pozwanemu zamontowania na tym zadaszeniu $niegolap6w, stal na
przeszkodzie fakt zasiedzenia przez pozwanego stosownej stluzebnosci, ktora sprowadza sie do obowiazku znoszenia
przez powodke umiejscowienia czeSci zadaszenia nad jej nieruchomoécia. Niezaleznie od tego nalezy wskazaé
roéwniez na przepis art. 151 k.c. Przekroczenie granicy przez wlasciciela nieruchomosci przy wznoszeniu przez niego
budynku lub innego urzadzenia stanowi naruszenie prawa wilasciciela nieruchomo$ci sasiedniej (art. 140 k.c.), ktore
uzasadnia roszczenie negatoryjne (art. 222 § 2 k.c.). Art.. 151 k.c. wskazuje, ze jezeli przy wznoszeniu budynku lub
innego urzadzenia przekroczono bez winy umyélnej granice sgsiedniego gruntu, wilasciciel tego gruntu nie moze
zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego, chyba ze bez nieuzasadnionej zwtoki sprzeciwil sie przekroczeniu granicy
albo ze grozi mu niewspoimiernie wielka szkoda. Podkresli¢ nalezy, ze art. 151 k.c. jest przepisem szczegdlnym,



przewidujacym wyjatek od przyjetej w art. 222 k.c. zasady, ze w razie bezprawnego naruszenia wlasnosci, wlascicielowi
przystuguja roszczenia windykacyjne lub negatoryjne. Bez watpienia wlasciciel nieruchomosci sasiedniej moze zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli przekroczenia granicy jego gruntu dokonano w winy umy$lnej inwestora. W
niniejszej sprawie nie ma podstaw do stwierdzenia, ze do przekroczenia granicy doszlo w winy umys$lnej pozwanego,
co wiecej postepowanie dowodowe nie bylo nawet prowadzone na okoliczno$é ustalenia czy do przekroczenia takiej
granicy w ogo6le doszlo, a jezeli tak to w jakim zakresie. Wnioski takie nie plynal z opinii bieglego, z ktorej wynika
jedynie, ze zadaszenie nad klatka schodowa oraz dach na budynku pozwanej zachodza sie. Skoro wiec powddka nie
wykazala, ze sprzeciwila sie przekroczeniu granicy niezwlocznie albo ze grozi jej niewspolmiernie wielka szkoda, to
obecnie nie moze skutecznie zada¢ usuniecia zadaszenia znad swojej nieruchomo$ci. Ponadto wskazaé¢ nalezy, ze z
opinii bieglego wynika, ze zadaszenie nad schodami nie ma zadnego wplywu na zawilgocenie budynku powddki. W
zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie znajduje zastosowanie takze art. 5 k.c. z przyczyn wskazany przez Sad
Rejonowy.

Odnos$nie roszczenia o nakazanie pozwanemu usuniecia klimatyzatora lub przebudowy klimatyzacji wskaza¢ nalezy,
ze powddka nie wykazala by urzadzenie to w jakikolwiek sposéb negatywnie oddzialywatl na nieruchomo$¢ powddki.
Nie istnieja wiec zadne powody do ingerencji w rodzaj i sposob montazu tego urzadzenia na nieruchomosci
pozwanego.

Apelacja okazala sie nieuzasadniona réwniez w zakresie zadania zobowigzania pozwanego do wykonania szczelnej
izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych budynku znajdujacego sie na jego dzialce oraz zamontowania
$niegolapow na zadaszeniu nad schodami. Podstawa prawna przedmiotowego zadania mdgl by¢ wylacznie przepis
regulujacy zakaz immisji, tj. art. 144 k.c. Zgodnie z tym przepisem wlaSciciel nieruchomoéci powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sie od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych. Oceny przecietnej miary dokonuje sie wedtug dwoch kryteriow: spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia obu nieruchomosci oraz stosunkéw miejscowych. Ocena ta musi by¢ ona dokonana na podstawie
obiektywnych warunkéw, panujacych w $rodowisku oso6b zamieszkujacych na danym terenie (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 22 listopada 1985 r., sygn. akt II CR 149/85). W niniejszej sprawie, skoro powddka na chwile
obecna nie wykonala izolacji w swoim budynku, chociaz zgodnie z opinia bieglego mogloby to chociaz w czesci
rozwigza¢ problem zawilgocenia, to nie ma podstaw by zaniechanie wykonania izolacji przez pozwanego uwazaé za
zaklocanie korzystania z nieruchomosci powodki ponad przecietng miare. Ocena ta jest zreszta poparta pozostalymi
wnioskami opinii, odnoénie stosunkéw wodnych panujacych przy (...) w W.. Z przeprowadzonego za$ postepowania
dowodowego nie wynika, aby pozwany podjal jakiekolwiek dzialania skutkujace zmiang stosunkéw wodnych i w
konsekwencji doprowadzit do zawilgocenia nieruchomos$ci powddki. Z powyzszych przyczyn niezasadny byt tez zarzut
naruszenie art. 231 k.p.c. i art. 278 § 1 k.p.c., nie mialoby ono zreszta istotnego wplywu na wynik sprawy. Sad
I instancji nie naruszyl rowniez art. 386 § 6 k.p.c., bowiem nie kwestionowal ze przykladem naruszenia prawa
wlasno$ci jest kierowanie na nieruchomos$é przez osobe nieuprawniong odplywu wody. Przyczyna cze$ciowego
oddalenie powddztwa nie byto bowiem przyjecie odmiennego pogladu, a ustalenie okoliczno$ci, ktore w §wietle prawa
materialnego wykluczaja udzielenie ochrony zagdaniom pozwu w calo$ci.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze Sad I instancji nie naruszyl art. 328 § 2 k.p.c., bowiem sporzadzone uzasadnienie
spelnia wszystkie wymagania stawiane tym przepisem i zawiera niezbedne elementy, a przez to umozliwia prawidlowg
kontrole instancyjna orzeczenia. Natomiast zarzut powolywania sie na opinie bieglego w zakresie w jakim do Sadu
nalezala ocena prawna istniejacych rozwigzan technicznych jest na tyle ogélny, ze brak jest mozliwoéci poddania go
glebszej analizie.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na zasadzie art. 386 § 1 k.p.c., orzekl jak w sentencji.

O kosztach postepowania orzeczono na zasadzie art. 100 k.p.c. wzajemnie je znoszac, biorac pod uwage, ze apelacja
okazala sie czeSciowo uzasadniona.



