Sygnatura akt IT Ca 1240/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 sierpnia 2015 1.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Katarzyna Serafin-Tabor (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Krzysztof Lisek

SO Anna Nowak

Protokolant: protokolant sadowy Piotr Laczny

po rozpoznaniu w dniu 11 sierpnia 2015 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...)w K.

przy interwencji ubocznej Gminy (...)K.

przeciwko E. Z. (1) i M. F. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego M. F. (1) i interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie
z dnia 16 stycznia 2015 r., sygnatura akt XII C 64/15/P

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie Ii IT w ten sposéb, ze nadaje im brzmienie:

,»1. utrzymuje w mocy wyrok zaoczny z dnia 31 stycznia 2013 roku w punktach I, IT i I11”;

2. zmienia numeracje zaskarzonego wyroku od punktu III do VIII w ten sposéb, ze oznacza je kolejno od II do VII;

3. oddala apelacje pozwanego M. F. (1);

4. zasadza od pozwanego M. F. (1) na rzecz strony powodowej kwote 60 zl (sze$édziesiat zlotych) tytulem zwrotu

kosztow postepowania odwolawczego;

5. zasadza od pozwanego E. Z. (1) na rzecz interwenienta ubocznego kwote 200 zl (dwiescie ztotych) tytulem zwrotu

kosztow postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku Sqdu Okregowego w Krakowie z dnia 11 sierpnia 2015 roku



Wyrokiem z dnia 16 stycznia 2015 roku, sygn. akt XII C 64/15/P (zaocznym w stosunku do pozwanej A. S.), Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie w punkcie I. czeSciowo utrzymal w mocy wydany w stosunku do E.
Z. (1) wyrok zaoczny z dnia 31 stycznia 2013 roku (sygn. akt I C 3469/12/P), tj. w punkcie I. (nakazujacym E. Z. (1)
opuszczenie i opréznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ulicy (...) i wydanie go stronie
powodowej — Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K.) i III (zasadzajacym od E. Z. (1) na rzecz strony powodowej kwote
337 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu); w punkcie I1. uchylit punkt II. wyroku zaocznego z dnia 31 stycznia 2013 roku
wydanego w stosunku do E. Z. (1) (sygn. akt I C 3469/12/P) i ustalil, ze pozwanemu E. Z. (1) przystuguje prawo do
lokalu socjalnego; w punkcie III. nakazal pozwanym M. i A. S. opuszczenie i opréznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w K. przy ulicy (...) i wydanie go stronie powodowej; w punkcie IV. ustalil, ze pozwanemu M. F.
(1) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego z uwagi na zajecie lokalu bez tytulu prawnego; w punkcie V. ustalil,
ze pozwanej A. S. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego; w punkcie VI. zasadzil od pozwanych M. F. (1) i A.
S. solidarnie oraz solidarnie z pozwanym E. Z. (1) na rzecz strony powodowej kwote 337 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu; w punkcie VIIL. zasadzil od pozwanych M. F. (1) i A. S. solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego Gminy
(...)K. kwote 40 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu; w punkcie VIII. wyrokowi w punkcie ITI. w stosunku do A. S. nadat
rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sad Rejonowy uznal za bezsporne nastepujqce okolicznosci.

Pozwanemu E. Z. (1) przystugiwalo spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie z
budynku nr (...) polozonym w K. przy ulicy (...). Rada Nadzorcza (...) w K. uchwalg nr (...)z dnia 18 stycznia 2011 roku
wygasila przystugujace E. Z. (1) sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku mieszkalnym
nr (...) przy ulicy (...) w K.. Uchwala nr (...)z dnia 18 stycznia 2011 roku Rada Nadzorcza strony powodowej stwierdzila z
kolei wygasniecie przystugujacego M. Z. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr (...) w budynku mieszkalnym
nr (...) przy ulicy (...) w K.. Walne Zgromadzenie (...)na skutek odwolania E. Z. (1) w dniu 16 czerwca 2011 roku
utrzymalo w mocy uchwale Rady Nadzorczej (...)nr (...)z dnia 18 stycznia 2011 roku. Pozwany nie wnibst powodztwa
o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia. Pozwani byli wzywani do opuszczenia lokalu i wydania go stronie
powodowe;.

Sad Rejonowy ustalil ponadto nastepujacy stan faktyczny.

Pozwany E. Z. (1) ma 62 lata. Od dnia 28 sierpnia 2014 roku figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych Grodzkiego
Urzedu Pracy w K. bez prawa do zasilku. Nie otrzymuje $§wiadczen emerytalno-rentowych. Nie jest wlascicielem
innych nieruchomo$ci i nie moze zamieszka¢ w innym lokalu. W lokalu zajmowanym przez pozwanego zdarzaly
sie czeste awantury z udzialem pozwanych M. F. (1) i A. S. oraz odwiedzajacych ich osob. Jezeli halasy wywolywal
pozwany E. Z. (1) to wzywany przez sasiaddéw przestawal halasowac¢. Pozwany nie jest osobg agresywna. Wielokrotnie
deklarowal sasiadom, ze wiecej nie beda zdarzaly sie zaklocenia ciszy nocnej. Pozwany ma zaleglo$ci czynszowe
w rbznej wysokosci od 2003 roku. Byly okresy, iz zadluzenie pozwanego nie roslo, bowiem otrzymywal on
dodatek mieszkaniowy. W latach 2010 i 2011 zaleglo$¢ czynszowa pozwanego wynosila kilkanascie tysiecy zlotych i
przekraczala naleznoSci czynszowe za 6 miesiecy. W tym czasie pozwany byl pisemnie kilkakrotnie wzywany przez
Spoldzielnie do uregulowania zaleglosci z zagrozeniem, iz zostanie podjeta uchwata o wygasnieciu przystugujacego
mu prawa. Poczatkowo pozwany deklarowat splate zaleglo$ci, lecz nie wywiazal sie ze swoich deklaracji. Pozwany M.
F. (1) ma 64 lata. Nie figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych, poniewaz dnia 1 listopada 2003 roku zostal pozbawiony
statusu osoby bezrobotnej z otrzymywanych $wiadczen z pomocy spolecznej. Nie otrzymuje $wiadczen emerytalno-
rentowych. Od dnia 1 kwietnia 2013 roku pobiera zasilek staly wraz z ubezpieczeniem zdrowotnym, a od dnia 1
pazdziernika 2013 roku dodatkowo objeto pozwanego pomoca w formie zasitku okresowego. Pozwany korzysta z
goracych positkoéw w barze. Laczna kwota pobierana przez pozwanego wynosi 525 zl. Pozwany nie jest wlascicielem
innych nieruchomoéci. Nie moze zamieszka¢ w innym lokalu. Pozwany wprowadzil sie do lokalu po podjeciu uchwaly
o wygasnieciu prawa do lokalu przystugujacego E. Z. (1), a zostal zameldowany w lokalu na pobyt staly od dnia 27 maja
2013 roku. Pozwany nie zawieral uméw uprawniajgcych go do korzystania z lokalu. Strona powodowa nie wyrazata
zgody na zamieszkanie pozwanego.



Biorgc pod uwage tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy doszed} do przekonania, ze roszczenie strony powodowe;j
znajduje oparcie w treSci przepisu art. 222 § 1 k.c. Wskazal rowniez, ze w sprawie zastosowanie znajdzie przepis
art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktorym spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa m. in. z chwilg ustania czlonkostwa. Sad pierwszej instancji zwrocit
uwage, ze niesporne w sprawie bylo, ze Rada Nadzorcza (...) w K. uchwala nr (...)z dnia 18 stycznia 2011 roku wygasila
przystugujace E. Z. (1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (decyzja ta mimo wniesienia odwolania
zostala utrzymana przez walne zgromadzenie w mocy). Skutecznos¢ obu uchwal nie byla kwestionowana przez
pozwanych, jak réwniez to, iz nie byly one zaskarzone do Sadu. Ponadto przeprowadzone postepowanie dowodowe nie
wykazalo, iz uchwaly nie zostaly podjete z naruszeniem przepiséw prawa. Z uwagi na powyzsze Sad Rejonowy majac
na uwadze weze$niej wydany w stosunku do E. Z. (1) wyrok zaoczny utrzymal go w mocy w zakresie w jaki nakazywal
on oprdznienie, opuszczenie i wydanie spornego lokalu stronie powodowej. Podstawa takiego rozstrzygniecia byl art.
222 § 1 k.c. oraz art. 347 k.p.c. W stosunku do pozwanego M. F. (1) Sad réwniez na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl o
obowigzku opréznienia przez niego lokalu z tym zastrzezeniem, iz uznal, ze pozwany nie dysponowal tytulem prawnym
do lokalu. Zdaniem Sadu pierwszej instancji caloksztalt okolicznosci faktycznych sprawy wskazywal, ze pozwany zajat
lokal po wygas$nieciu prawa spoldzielczego przyshugujacego E. Z. (1). Orzekajac o prawie do lokalu socjalnego Sad
opart sie na art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad wskazal, Ze Rada Miasta K. okre§lila progi dochodowe dla uznania dochodéow
za niskie w uchwale nr (...) z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy (...) K. oraz tymczasowych pomieszczen (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(...) z dnia 9 listopada 2012 roku, poz. 5817). Zgodnie z § 4 ust. 1 punkt 1 uchwaly za niski dochéd uwaza sie -
dla osbéb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu - $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
Stosownie do art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych jest to kwota 1.198,77 zl miesiecznie. Niezaleznie od powyzszego Sad stwierdzil, ze jak wynika z ustalonego
w sprawie stanu faktycznego pozwany E. Z. (1) spelnia przeslanke okreslona w punkcie 5 ust. 1 art. 14 ustawy o
ochronie prawa lokatoréw, bowiem posiada status osoby bezrobotnej. Zdaniem Sadu pozwany E. Z. (1) nie moze
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany, bowiem nie dysponuje prawem do innego lokalu. Niezaleznie
od tego kryterium zamieszkania w innym lokalu ma w ocenie Sagdu Rejonowego zastosowanie do realnej mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu, a nie wylacznie do mozliwosci potencjalnej zwigzanej ze spelnieniem dodatkowych
warunkéw. Wprawdzie pozwany moglby otrzymac przypadajaca na niego czeS¢ wkladu jednak zgodnie z art. 11
ust. 24 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych warunkiem wyplaty jest jego oprdznienie. Co wiecej spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu zostalo przydzielone E. Z. (1) i M. Z.. W zwiazku z powyzszym ewentualna wyplata Srodkow
pozwanemu uzalezniona jest od zawarcia z M. Z. umowy podzialu majatku wspdlnego lub przeprowadzenia takiego
podzialu na drodze sadowej. Faktycznie zatem pozwany nie bedzie mégt dysponowaé¢ wkladem w terminie, ktory
pozwolilby na uznanie, iZ ma on realna mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu. Sad pierwszej instancji nie uznal
jednocze$nie by mozliwo$¢ przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego byla ograniczona treécia art. 17 ust.
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Przede wszystkim powodem wypowiedzenia pozwanemu prawa do lokalu nie
bylo wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo niewla$ciwe zachowanie
czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku tylko zaleglo$¢é w oplatach. Uznajac zatem, iz wyga$niecie
prawa do lokalu z powodu zalegloéci w uiszczaniu oplat eksploatacyjnych bylo skutecznie przeprowadzone, nie bylto
mozliwo$ci ponownego jego ustania, tym razem z powodu przestanek opisanych w art. 17 ustawy o ochronie praw
lokatorow. Kierujac sie takg argumentacjg Sad na zasadzie art. 347 k.p.c. uchylil punkt IT wyroku zaocznego z dnia
31 stycznia 2013 roku i ustalil, ze pozwanemu E. Z. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego. O prawie do lokalu
socjalnego M. F. (1) Sad orzekl na zasadzie art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow, zgodnie z ktérym
przepiséw o lokalu socjalnym nie stosuje sie do osob, ktore zajely lokal bez tytulu prawnego. W dacie zajecia lokalu
przez M. F. (1) pozwany E. Z. (1) nie posiadal juz tytulu prawnego do lokalu wobec podjecia uchwaly o wygasnieciu
przystlugujacego mu prawa. Tym samym nie mogl przenie$é na inna osoba prawa, ktérego nie posiadal. O kosztach
postepowania Sad orzekl na zasadzie art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Na
zasgdzone od pozwanych koszty zlozyly sie oplata od pozwu (200 z1) oraz zwrot kosztéw zastepstwa procesowego (137



z}). Z kolei orzekajac o obowigzku zwrotu kosztoéw na rzecz interwenienta ubocznego Sad oparl sie na treéci art. 107
zdanie ostatnie k.p.c., zgodnie z ktérym Sad moze takze przyzna¢ interwenientowi koszty interwencji od przeciwnika
obowigzanego do zwrotu kosztéw. W okolicznoSciach sprawy Sad uznat za zasadne zasadzenie od pozwanych M. F. (1)
iA. S. narzecz interwenienta ubocznego zwrotu kosztéw oplaty od interwencji w wysokoéci 40 zi, wobec nieprzyznania
tym pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Co do zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego poniesionych przez
interwenienta to w ocenie Sadu Rejonowego dla obrony intereséw Gminy (...)K. nie zachodzila potrzeba korzystania
z ushug profesjonalnego pelnomocnika. Ponadto czynno$ci pelnomocnika byly podejmowane w ramach obowiazkow
zawodowych wynikajacych z przedlozonej do akt umowy o prace.

Powyzej wskazany wyrok w calo$ci zaskarzyl pozwany M. F. (1), ktéry zarzucil, ze Sad Rejonowy nie przeprowadzil
stosownego postepowania dowodowego na okoliczno$é jego faktycznego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu
oraz na okoliczno$¢, ze strona powodowa wiedziala o jego zamieszkiwaniu. W uzasadnieniu apelacji skarzacy podniost,
ze jako inwalida posiada tytul prawny do otrzymania lokalu socjalnego. Dodal, ze w spornym lokalu za zgoda E. Z.
(1) mieszkat od 2003 roku, o czym wiedziala sp6ldzielnia. W maju 2013 roku podczas wizyty w lokalu policji zostal
wezwany do uregulowania obowiazku meldunkowego w przedmiotowym lokalu, co tez uczynil w dniu 27 maja 2013
roku meldujac sie na pobyt staly. Wobec powyzszego apelujacy wniost o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sagdowi pierwszej instancji.

Od wyroku Sadu Rejonowego apelacje wnidst rowniez interwenient uboczny precyzujac ostatecznie ze zaskarza go
w zakresie, w jakim przyznaje pozwanemu E. Z. (1) prawo do lokalu socjalnego. Zaskarzonemu wyrokowi apelujacy
zarzucil sprzeczno$é istotnych ustalen z treScig zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie,
ze dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez pozwanego uzasadnia przyznanie mu uprawienia do lokalu
socjalnego. Zdaniem interwenienta ubocznego oceniajac przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego bierze sie
roéwniez pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu, niezaleznie od podstawy prawnej ustania prawa
do lokalu. W uzasadnieniu apelacji interwenient uboczny wskazal ponadto, ze pozwanemu przystuguje roszczenie
o wyplate wkladu mieszkaniowego (po opréznieniu lokalu zostanie mu zwrécona rynkowa warto$¢ nieznacznie
pomniejszona o zalegle naleznoSci czynszowe). Uzyskana z tego tytulu kwota pozwoli E. Z. (1) zaspokoi¢ w sposéb
samodzielny swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez wynajecie lokalu, a nie oczekiwanie na przyznanie lokalu
socjalnego, co wiazaloby sie z uszczuplaniem przedmiotowego wkladu na rzecz oplat zwiazanych z przebywaniem
w lokalu przy ulicy (...). Nie ma przy tym znaczenia, ze polowa wkladu mieszkaniowego przystugiwaé bedzie bylej
malzonce pozwanego, gdyz warto$¢ lokali w K. jest znaczna, a pozwany i tak otrzyma przynajmniej kilkadziesiat
tysiecy zlotych z tego tytulu. Skarzacy dodal, ze pozwany miat duzo czasu od momentu rozwodu czy tez wykluczenia
z czlonkowska w spéldzielni, aby doprowadzi¢ do podzialu majatku wspolnego, a jego zaniechania w tym zakresie
nie mogg by¢ rozstrzygane na jego korzysé. Apelujacy wskazal rowniez, ze pozwany nie byt shuchany na okoliczno$é
jego sytuacji majatkowej ani Zrédet dochodu, stad twierdzenia, ze nie ma on mozliwoéci zamieszkania gdzie indziej sa
bledne jako niepoparte zadnymi dowodami. Samo zarejestrowanie w urzedzie pracy nie jest rownoznaczne z brakiem
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Na pozwanym ciazyl za$ ciezar dowodu, iz w stosunku do niego zachodza
przestanki do przyznania mu prawa do lokalu socjalnego. Apelujacy dodal, iz skoro w pismie usprawiedliwiajacym
niestawiennictwo na rozprawie, na ktoérej zapadl wyrok zaoczny, pozwany wskazal, iz od dnia 23 grudnia 2012 roku
do dnia 4 lutego 2013 roku przebywat poza K. w miejscowos$ci R. to przyjac¢ nalezalo, iz E. Z. (1) ma mozliwo$¢
zamieszkania poza spornym lokalem, cho¢by do czasu uzyskania wkladu mieszkaniowego. Wobec powyzszego
interwenient uboczny wni6st o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie w stosunku do E. Z. (1) braku
uprawienia do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie na rzecz Gminy (...)K. kosztow interwencji ubocznej oraz oplaty
od apelacji.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego M. F. (2), strona powodowa wniosla o jej oddalenie, obciazenie M. F. (2)
kosztami postepowania apelacyjnego oraz zasadzenie od niego na rzecz strony powodowej kosztdw zastepstwa
procesowego. W uzasadnieniu swojego stanowiska strona powodowa wskazala, iz Sad Rejonowy w spos6b prawidlowy
ustalil, ze pozwany mieszkal w spornym mieszkaniu bez tytutu prawnego. Dodala, ze jego zameldowanie z lokalu stuzy



jedynie potwierdzeniu stanu faktycznego, a nie prawnego. Skarzacy dodal, ze M. F. (2) nie udowodnil réwniez, ze jest
inwalida.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja pozwanego M. F. (1) okazala sie nieuzasadniona, a zarzuty w niej podniesione byly chybione.

Nie ma racji skarzacy podnoszac, ze Sad Rejonowy nie przeprowadzil stosownego postepowania dowodowego na
okoliczno$¢ jego faktycznego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Przestuchany w charakterze swiadka prezes
zarzadu strony powodowej zeznal, ze M. F. (1) wprowadzil sie do spornego lokalu na pewno juz po podjeciu uchwaty o
wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu przystugujacego E. Z. (1). Okoliczno$¢ te potwierdzaja zeznania Swiadka
E. Z. (2). Réwniez $wiadek W. K. zeznal, Ze pozwany M. F. (1) do spornego lokalu wprowadzil sie na pewno wezesniej
niz 2013 r., okolo 3 lat temu, co majac na uwadze date zloZenia zeznan pozwala na stwierdzenie, ze chodzi o 2011
r. Na ten okres wskazal rowniez sam pozwany M. F. (1), ktory przestuchiwany w charakterze strony zeznal, ze
zamieszkatl w lokalu okoto 4 lata temu (przestuchanie mialo miejsce w dniu 16 stycznia 2015 roku), w lutym 2011 roku.
Stoi to w sprzecznosci z treécia apelacji, w ktérej pozwany M. F. (1) podnosi, iz w przedmiotowym lokalu mieszka
od 2003 roku. Powyzsza analiza wskazuje jednoznacznie, ze pozwany wprowadzil sie do spornego mieszkania po
tym, jak E. Z. (1) wygaslo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Przypomnie¢ w tym miejscu nalezy, iz uchwala
Rady Nadzorczej (...)w tym przedmiocie zostala podjeta juz w dniu 18 stycznia 2011 roku. Dodaé nalezy, iz fakt
zameldowania pozwanego w spornym lokalu w dniu 27 maja 2013 roku pozostaje bez wplywu na jego istnienie
badz brak jego uprawnienia do zajmowania lokalu. Zameldowanie potwierdza bowiem jedynie stan faktyczny, a nie
stan prawny. Twierdzenia pozwanego, zawarte w apelacji oraz prezentowane w postepowaniu odwolawczym nalezy
oceni¢ jako gotoslowne i sprzeczne z materialem dowodowy zebranym w postepowaniu przed Sadem I instancji,
w tym z zeznaniami samego pozwanego. Zdaniem Sadu Odwolawczego stanowia one jedynie taktyke, pozwanego
nakierowang na osiagniecie zmierzonego celu procesowego. Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze pozwany zajal
sporny lokal bez tytulu prawnego, a zatem w sprawie znajduje zastosowanie art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow, ktory wyklucza zastosowanie przepiséw o lokalu socjalnym w stwierdzonej w niniejszej sprawie sytuacji. Z
tych przyczyn bezprzedmiotowy pozostaje zarzut pozwanego, ze jest inwalida i jako okoliczno$é niemajaca istotnego
znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nie podlega dowodzeniu. Innymi slowy niezaleznie od spelienia badz
nie przestanek uprawniajacych do lokalu socjalnego, o ktérych mowa w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow,
brak bylo podstaw do ustalenie w sprawie o eksmisje uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego, skoro nie byl
on lokatorem w rozumieniu ustawy. Nie wylacza to jednak prawa pozwanego do ubiegania sie w odrebnym trybie o
przyznanie takiego lokalu, o ile zachodza ku temu przestanki.

Uzasadniona okazala sie natomiast apelacja interwenienta ubocznego wobec trafnoéci podniesionych w niej zarzutow.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegbdlng sytuacje materialng i rodzinng. W niniejszej sprawie
Sad Rejonowy prawidlowo podjal czynnosci z urzedu w celu zbadania czy zachodza przestanki do otrzymania
przez pozwanego E. Z. (1) lokalu socjalnego. Pomimo to w ocenie Sadu Odwolawczego rezultat tych czynnoéci nie
pozwala na stwierdzenie, ze w stosunku do tego pozwanego zachodza przeslanki ustalenie uprawnienia do lokalu
socjalnego. Jest to jednak konsekwencjg tylko i wylacznie postawy procesowej pozwanego, ktory nie stawit sie na
zadnej rozprawie, uniemozliwiajac Sadowi przestluchanie jego osoby w charakterze strony. Obowiazek badania z
urzedu sytuacji pozwanego nie zwalnia go od inicjatywy dowodowej w tym zakresie, a przynajmniej nie uprawnia do
utrudniania czynno$ci Sadu, zwlaszcza w sytuacji, gdy pozwany byt reprezentowany przez pelnomocnika, a czynnosci
byly podejmowane wylacznie w jego interesie. W niniejszej sprawie brak jest podstaw do ustalenia, zZe pozwany nie
moze zamieszka¢ w zadnym innym lokalu, jak réwniez z czego sie utrzymuje. W tym kontekscie dowod w postaci
zaswiadczenia z Grodzkiego Urzedu Pracy, nie daje wystarczajacych podstaw do stwierdzenia, ze pozwany pozbawiony
jest dochodéw umozliwiajacych samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Konkluzja ta jest tym bardziej
uzasadniona, biorac pod uwage, ze zadluzenie wobec (...)bylo czeSciowo splacone i to w kwocie kilku tysiecy ztotych



jednorazowo. Zatem pozwany musial posiadaé¢ odpowiednie zrodlo dochodéw, jednakze z uwagi na jego biernoéc
procesowa nie jest mozliwe ustalenie wysoko$ci dochodu ani jego regularnoéci. Slusznie réwniez interwenient uboczny
wskazal na wierzytelno$§¢ przystugujaca pozwanemu z tytulu wkladu mieszkaniowego, ktéra zgodnie z zeznaniami
prezesa spoldzielni wynosi¢ moze okolo 170.000 zl. Nawet po jej podziale z byla malzonka pozwanemu przypadnie
znaczaca kwota kilkudziesieciu tysiecy zloty, ktora z pewno$cia umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
pozwanego w dtugim okresie czasu. Sad Okregowy zwrdcil réwniez uwage, ze sposéb dotychczasowego korzystania z
lokalu przez wszystkich pozwanych dalece odbiega od przyjetych norm spotecznych. Zeznajacy w sprawie §wiadkowie
wskazywali na naganne zachowanie wszystkich pozwanych, polegajace na nagminnym wszczynaniu awantur (réwniez
W porze nocnej), trwajacym przez wiele lat naruszaniu porzadku domowego, aranzowaniu nocnych spotkan
towarzyskich, podczas ktorych zaklécano cisze nocng i spozywano alkohol, a sytuacje te prowadzily do wielu skarg
sasiadow i interwencji funkcjonariuszy Policji. Przytoczone okolicznoéci, trafnie podniesione w apelacji, jak rowniez
treéc art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw w ocenie Sadu Okregowego nie daja zadnych podstaw do stosowania
wobec pozwanego dobrodziejstwa przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na zasadzie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje pozwanego M. F. (1), natomiast
na zasadzie art. 386 § 1 k.p.c. uwzgledniajac apelacje interwenienta ubocznego zmienil wyrok w zakresie w jakim Sad
Rejonowy ustalil, ze pozwanemu E. Z. (1) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, ustalajgc ze rowniez temu
pozwanemu takie uprawnienie nie przystuguje.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzek! na zasadzie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. art. 391 § 1 k.p.c., majgc na uwadze
wynik procesu. W rezultacie w punkcie 4. wyroku zasadzono od pozwanego M. F. (1) na rzecz strony powodowej
kwote 60 z} tytulem zwrotu kosztoéw postepowania odwolawczego, na ktora zlozylto sie wynagrodzenie profesjonalnego
pelnomocnika, bedacego radca prawnym, ustalone zgodnie z § 9 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Natomiast w punkcie 5. zasagdzono od
pozwanego E. Z. (1) na rzecz interwenienta ubocznego kwote 200 zl, stanowigca rownowartos¢ oplaty od apelacji
uiszczonej przez interwenienta, zgodnie z art. 27 w zw. art. 18 ust. 2 ustawy o kosztach sadowych w sprawach

cywilnych.



