Sygnatura akt IT Ca 429/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 kwietnia 2016 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jarostaw Tyrpa (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Katarzyna Oleksiak
SO Anna Kozliniska

Protokolant: protokolant sadowy Malgorzata Lojewska

po rozpoznaniu w dniu 26 kwietnia 2016 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy (...)K.

przeciwko K. K. i W. K.

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Nowej Huty w Krakowie
z dnia 18 listopada 2015 r., sygnatura akt I C 3790/13/N

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi Rejonowemu dla Krakowa — Nowej Huty w Krakowie do
ponownego rozpoznania, pozostawiajgc temu Sadowi orzeczenie o kosztach instancji odwolawcze;j.

SSO Katarzyna Oleksiak SSO Jarostaw Tyrpa SSO Anna Kozlinska

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 26 kwietnia 2016 roku

Strona powodowa Gmina (...)K. wniosla o zasgdzenie na jej rzecz solidarnie od pozwanych K. K. i W. K. kwoty 21 021,
83 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 18 834, 07 zl od 31 stycznia 2013 roku do dnia zaplaty i od
kwoty 2 187, 76 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenia kosztéw procesu. Swoje zadanie strona
powodowa wywodzila z faktu zajmowania przez pozwanych nalezacego do niej lokalu bez podstawy prawne;.



Pozwani K. K. i W. K. wniedli o oddalenie powodztwa, wzglednie rozlozenia §wiadczenia na raty. Na rozprawie w
dniu 21 stycznia 2015 roku pozwani zarzucili, ze strona powodowa niezgodnie z prawem zawarla z pozwanymi umowe
najmu lokalu wchodzacego w mieszkaniowy zas6b gminy na czas okreslony.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 listopada 2015 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Nowej Huty w Krakowie
oddalit powodztwo i zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanych solidarnie kwote 2.952 z} tytulem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu.

Wyrok ten zapadl w oparciu o nastepujace ustalenia.

W dniu 25 stycznia 2006 roku strona powodowa jako wynajmujacy i pozwany W. K. jako najemca zawarli umowe
najmu lokalu mieszkalnego na Osiedlu (...) w K.. Uprawniong do zamieszkania w tym lokalu byla m.in. pozwana K.
K.. Umowa zostala zawarta na czas okreélony, tj. do 24 stycznia 2011 roku (§ 12 ust. 1 umowy). Do chwili obecnej
pozwani zajmuja wskazany lokal. Pozwani zaprzestali uiszczania Swiadczen za korzystanie z lokalu, nie skladali do
strony powodowej wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okre$lony. Za okres od 1 marca 2011
roku do 31 pazdziernika 2012 roku strona powodowa naliczyla pozwanym odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z mieszkania na kwote 18.834,07 z i odsetki za op6znienie w wysokosci 2.187,76 zt.

Przyczyna oddalenia powodztwa bylo stwierdzenie, ze umowa wchodzaca w sklad ,mieszkaniowego zasobu gminy
zostala na czas oznaczony pomimo braku wniosku najemcy, czego wymaga art. 5 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad Rejonowy wskazal jednoczeénie, ze
strona powodowa nie wykazala, aby w istocie miata by¢ to umowa najmu lokalu socjalnego. Nie wykazala réwniez,
aby jej czas trwania zostal okre$lony na zadanie pozwanego, a pozwany wyraznie zaprzeczyl, aby takie zagdanie miato
miejsce. W braku zadania zawarcia umowy na czas oznaczony gmina nie moze narzuca¢ zwarcia takiej umowy w
jakimkolwiek innym przypadku, anizeli okreslony w art. 20 ust. 2 i 3 ustawy. Konsekwencja zawarcia takiej umowy
jest jej konwersja w umowe zawartg na czas nieoznaczony na mocy art. 58 ust. 3 k.c. Postanowienie umowy odnoszace
sie do terminu jej zawarcia sa bowiem sprzeczne z art. 5 ust. 2 u.o.p.l. i w konsekwencji niewazne. Stronie powodowej
nie shuzy zatem roszczenie dochodzone pozwem.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla strona powodowa, zaskarzajac wyrok w caloSci i wnoszac o jego zmiane
poprzez uwzglednienie powodztwa w caloéci. Zaskarzonemu wyrokowi strona powodowa zarzucila niezgodno$é
ustalen faktycznych Sadu z treScig materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze pozwanych w okresie objetym pozwem
laczyta umowa najmu na czas nieoznaczony, a tym samym zgdanie powoda dotyczace zasadzenia odszkodowania
za bezumowne korzystanie lokalu jest bezzasadne. Strona powodowa wniosta o dopuszczenie dowodu w postaci
skierowania do zawarcia umowy najmu z dnia 16 stycznia 2006 roku, ktérego nie mogla powola¢ w postepowaniu
przed Sadem pierwszej instancji.

Strona powodowa zarzucila, ze jakkolwiek z treéci zawartej umowy najmu brak okreslenia, ze dotyczy ona lokalu
socjalnego, to z zapisu § 4 ust. 1 pkt. 1 okreslajacego wysokos$¢ czynszu za lokal o powierzchni 55,81m2 na kwote 32,37
z} (0,58 z/m2) wynika jednoznacznie, ze umowa mogta dotyczy¢ wylacznie lokalu socjalnego. W umowie znajduje sie
zapis, ze zostaje ona zawarta na podstawie skierowania Urzedu Miasta K. nr (...) z dnia 16 stycznia 2006 roku. Z tredci
skierowania wynika jednoznacznie, ze zostalo ono wydane w konsekwencji wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa
Srédmieécia z dnia 10 lutego 2005 r., sygn. akt IC 2543/04/S orzekajacego eksmisje pozwanych z lokalu przy ulicy
(...) w K. z prawem do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu Gminy. Gmina miala zatem prawo zawrze¢ umowe na
czas $cisle okreslony.

Zasadno$c¢ zgloszenia dowodu ze skierowania na etapie postepowania apelacyjnego strona pozwana wywodzila z faktu
zmiany siedziby Zarzadu (...) z osiedla (...) na ulice (...), co skutkowalo mozliwo$cia dotarcia do dokumentacji bylo
mozliwe dopiero w grudniu 2015 r. tj. juz po zakonczeniu postepowania przed Sadem I instancji.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wniesli o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 227 k.p.c. przedmiotem dowodu sa fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Nie
wymagaja rowniez dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi
watpliwosci (art. 229 k.p.c.). Ponadto, zgodnie z art. 230 k.p.c., gdy strona nie wypowie sie co do twierdzen strony
przeciwnej o faktach, sad, majac na uwadze wyniki calej rozprawy, moze fakty te uznac za przyznane. Lektura akt
sprawy wskazuje, ze pozwani w toku postepowania przed Sagdem pierwszej instancji nie zarzucali, ze }aczaca ich umowa
najmu nie jest umowa najmu lokalu socjalnego. Co wiecej, do akt sprawy sktadali kierowane przez siebie do strony
pozwanej pisma, w ktorych wskazywali wprost, ze przydzielony im lokal przy os. (...) jest objety czynszem socjalnym
(k.34 — 351 41 — 42). Rowniez prezentujgc swoje stanowisko procesowe (pismo procesowe z dnia 5 marca 2014
roku k.41 — 42) pozwani okreélili zajmowany przez nich lokal, jako lokal socjalny, wskazujgc na zaistnialg potrzebe
zaciagniecia kredytu na remont przydzielonego im lokalu jako lokalu socjalnego. Ponadto, na co stusznie zwraca uwage
strona powodowa w naglowku umowy najmu znajduje sie stwierdzenie, iz jest ona zawarta na podstawie Skierowania

Urzedu Miasta K. Wydzial (...)Nr (...) z dnia 16 stycznia 2006 roku, a wysoko$¢ czynszu wynosi 0, 58 zl za m{ 2)), co

wprost wskazuje na to, ze umowa najmu zawarta na czas okreslony dotyczyla lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu Okregowego nie bylo zatem podstaw do przyjmowania przez Sad Rejonowy, Ze przydzielony pozwanym
lokal nie byl lokalem socjalnym, jezeli sami pozwani w toku postepowania wskazywali na taki wlasnie jego charakter.
Okoliczno$ci tej nie zmienia podniesienie przez pozwanych na rozprawie w dniu 21 stycznia 2015 roku zarzutu, ze
zawarcie z nimi umowy na czas okre$lony bylo niezgodne z prawem, bowiem w umowie nie jest on okreslony jako
socjalny.

Po pierwsze, tak sformulowany zarzut nie wskazuje jednoznacznie na to, ze pozwani zmienili stanowisko procesowe w
przedmiocie charakteru przyznanego im lokalu jako socjalnego, a raczej na to, ze ich zdaniem brak w umowie najmu
oznaczenia, iz dotyczy ona lokalu socjalnego, wyklucza przyjecie, by mozliwym bylo zawarcie umowy najmu na czas
oznaczony. Takie stanowisko jednak nie znajduje uzasadnienia, bowiem samo zamieszczenie w umowie stwierdzenia,
iz jest to umowa najmu lokalu mieszkalnego, bez dodania, iz jest to lokal socjalny, nie przesadza jeszcze o charakterze
lokalu, a w szczegblnos$ci nie wyklucza mozliwoéci stwierdzenia, ze dotyczyta ona najmu lokalu socjalnego.

Po drugie, gdyby nawet przyjac, Ze pozwani na rozprawie w dniu 21 stycznia 2015 roku zakwestionowali charakter
lokalu, jako lokalu socjalnego (co zdaniem Sadu Okregowego nie wynika wprost z o§wiadczenia pelnomocnika
pozwanych, ktéry zarzucil, ze w umowie najmu lokal nie zostal okre§lony jako socjalny), to Sad Rejonowy -
biorac pod rozwage caloksztalt okolicznosSci sprawy, w tym wynikajaca z umowy najmu okolicznoé¢ zawarcia jej na
podstawie skierowania i wysoko$§¢ wskazanego tam czynszu oraz, w szczego6lnos$ci, weze$niejsze stanowisko procesowe
pozwanych i skladane przez nich dowody z dokumentow (k. 34 — 35 oraz 43 — 44) — nie mial podstaw do przyjmowania,
Ze strona pozwana nie wykazala, iz umowa najmu dotyczy lokalu socjalnego.

W $wietle powyzszego nie sposdb podzieli¢ dokonanej przez Sad Rejonowy oceny, iz pozwani nie zajmuja lokalu bez
tytulu prawnego, ale na podstawie umowy najmu. Jezeli istnialy podstawy do uznania w niniejszej sprawie, ze umowa
najmu z dnia 25 stycznia 2006 roku dotyczy umowy najmu lokalu socjalnego, to uplyw czasu, na jaki zostala ona
zawarta, skutkuje wygasnieciem tytulu prawnego pozwanych i oznacza, ze stronie powodowej przystuguje roszczenia
o zaplate odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego (art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U.
z 2014 roku, poz. 150 ze zm.). Lokale socjalne, zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw moga byc
bowiem wynajmowane na czas oznaczony.

Dla stwierdzenia tej okoliczno$ci nie bylo konieczne dopuszczenie przez Sad Okregowy dowodu z dokumentu
dolaczonego do apelacji w postaci kierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, skoro wczesniej zebrany
w sprawie material dowodowy byl wystarczajacy dla przyjeciach charakteru lokalu, jaki zajmuja pozwani.



Niemozno$c¢ podzielania pogladu Sadu Rejonowego o posiadaniu przez pozwanych tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu, ma istotne konsekwencje dla niniejszej sprawy, bowiem stanowi o nierozpoznaniu przez ten Sad jej istoty.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie, ze przez nierozpoznanie istoty sprawy nalezy przede wszystkim
rozumie¢ niezbadanie podstawy merytorycznej dochodzonego roszczenia. O sytuacji takiej mozna mowié, jezeli
np. sad nie wnikngl w caloksztalt okolicznoéci sprawy, poniewaz pozostajac w mylnym przekonaniu ograniczyl
sie do zbadania jedynie kwestii legitymacji procesowej jednej ze stron lub kwestii przedawnienia, wskutek czego
przedwcze$nie oddalil powodztwo albo jezeli zaniechal zbadania merytorycznych zarzutow pozwanego, zwigzanych z
ewentualna wierzytelno$cia wzajemna, przystugujaca pozwanemu wobec powoda. Innym przykladem nierozpoznania
istoty sprawy jest niedokonanie przez sad pierwszej instancji w sprawie o ustanowienie stuzebnoéci drogi koniecznej
ustalen dotyczacych wysokoSci wynagrodzenia (zob. wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2002 r.,1 CKN 486/ 00,
nie publ., z dnia 21 pazdziernika 2005 r., III CK 161/05, nie publ., z dnia 20 lipca 2006 r., V CSK 140/06, nie publ., z
dnia 17 kwietnia 2008 r., II PK 291/07, nie publ., z dnia 11 sierpnia 2010 r., I CSK 661/09, nie publ., z dnia 26 stycznia
2011 1., IV CSK 299/10, nie publ., z dnia 6 wrzesnia 2011 r., I UK 70/11, nie publ. i z dnia 12 stycznia 2012 r., II CSK
274/11, nie publ. oraz postanowienia z dnia 15 lipca 1998 r., II CKN 838/97, nie publ., z dnia 23 wrzeénia 1998 r., IT
CKN 897/97, OSNC 1999, Nr 1, poz. 22, z dnia 25 pazdziernika 2012 r., I CZ 139/12, nie publ., z dnia 9 listopada 2012
r., IVCZ 156/12, nie publ. i z dnia 5 grudnia 2012 r., I CZ 168/12, OSNC 2013, Nr 5, poz. 68).

W nowszym orzecznictwie przyjmuje sie rowniez, Ze nierozpoznanie istoty sprawy zachodzi rowniez w sytuacji,
gdy sad drugiej instancji dokonal odmiennej niz sad pierwszej instancji oceny zasady odpowiedzialnoSci strony
pozwanej, wskutek czego zachodzi konieczno$¢ poczynienia po raz pierwszy ustalen co do rodzaju i rozmiaru szkody.
W takim wypadku nie chodzi tylko o zmiane podstawy prawnej podjetego rozstrzygniecia, lecz o dokonanie nowych
ustalen faktycznych i respektowanie, zagwarantowanego w art. 176 ust. 1 Konstytucji RP, prawa do co najmniej
dwuinstancyjnego postepowania sadowego. Istotne jest to, Zze sad pierwszej instancji - ze wzgledu na przyjeta
koncepcje rozstrzygniecia - w ogble nie czynil ustalen co do rodzaju i wysokosci szkody. W takiej sytuacji bowiem
poczynienie odno$nych ustalen po raz pierwszy w postepowaniu przed sadem drugiej instancji byloby rownoznaczne
z pozbawieniem stron prawa do dwuinstancyjnego postepowania sagdowego (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 6 czerwca 2014 roku, I CZ 32/14, Lex nr 1521231).

Sad Rejonowy, uznajac, ze pozwani dysponuja tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, nie tylko nie zbadal
podstawy merytorycznej dochodzonego roszczenia, ale rowniez nie poczynit jakichkolwiek ustalen w przedmiocie
wysokosci naleznego stronie powodowej odszkodowania, ktéra pomiedzy stronami byla sporna (pismo procesowe
pozwanych k. 71, o§wiadczenie pelnomocnika pozwanych do protokotu rozprawy z dnia 18 listopada 2015 roku k. 88,
o$wiadczenie pelnomocnika pozwanych do protokotu rozprawy apelacyjnej z dnia 26 kwietnia 2016 roku k. 124).

Biorgc powyzsze pod rozwage Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. oraz art. 108 §
1i2k.p.c.



