Sygnatura akt IT Ca 1739/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 listopada 2016 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Zgud
Sedziowie: SO Lucyna Rajchel (sprawozdawca)
SR (del.) Krystyna Darmon

Protokolant: sekretarz sadowy Elzbieta Lojewska

po rozpoznaniu w dniu 24 listopada 2016 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa G. S.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko I. W.

o eksmisje

na skutek apelacji powddki, pozwanej oraz interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie z dnia 20 maja 2016 r., sygnatura akt I C 1280/15/
S

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze w punkcie I1I ustala, ze pozwanej nie przyshuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego i uchyla punkt IV;

2. oddala apelacje pozwanej;

3. zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 440 z} (czterysta czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego;

4. zasadza od pozwanej na rzecz interwenienta ubocznego kwote 200 zl (dwiesScie zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego;

5. przyznaje od Skarbu Panstwa-Sadu Rejonowego dla Krakowa—Srédmieécia w Krakowie na rzecz adwokata P. G.
kwote 295,20 (dwiescie dziewiecdziesiat pie¢ zlotych dwadzie$cia groszy) brutto za pomoc prawng udzielong pozwanej
z urzedu w postepowaniu odwolawczym.



SSO Lucyna Rajchel SSO Zbigniew Zgud SSR Krystyna Darmon

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 maja 2016 r. Sad Rejonowy uchylil wyrok zaoczny z dnia 14 marca 2013 r., sygn. akt I C 2353/12/S
(pkt I), nakazal pozwanej I. W., aby oproéznila z rzeczy i opuscila lokal mieszkalny numer (...), polozony w K. przy ulicy
(...) iwydala ten lokal powddce G. S. w stanie wolnym (pkt II); ustalil, Ze pozwanej I. W. przystuguje uprawnienie do
lokalu socjalnego, ktorego obowiazek dostarczenia spoczywa na Gminie Miejskiej K. (pkt III); wstrzymal wykonanie
obowiazku okreslonego w punkcie IT wyroku do czasu zlozenia pozwanej I. W. przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (pkt IV); zasadzil od pozwanej I. W. na rzecz powddki G. S. kwote 397 zlotych tytulem
zwrotu kosztéw procesu (pkt V); przyznat od Skarbu Paristwa- Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie
na rzecz adwokata P. G. z Kancelarii Adwokackiej w K. przy ul. (...) kwote 221, 40 zlotych, w tym 23% VAT, tytulem
wynagrodzenia za nieoptacona pomoc prawng udzielona pozwanej z urzedu (pkt VI).

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w nastepujacych okoliczno$ciach sprawy:

Powddka domagatla sie nakazania pozwanej, aby oproznila z rzeczy i opuscila lokal mieszkalny nr (...) polozony w K.
przy ul. (...) i wydala go powoddce w stanie wolnym, a nadto o zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania.

W piémie z dnia 14 marca 2013 r. swoje przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego zglosila
Gmina Miejska K.. Tego samego dnia zapadl wyrok zaoczny, w ktérym powddztwo zostalo uwzglednione, a Sad orzekl,
ze pozwanej nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. W sprzeciwie od wyroku zaocznego pozwana domagala
sie oddalenia powddztwa w caloScia i zasadzenia kosztéw postepowania.

Wyrokiem z dnia 2 pazdziernika 2014 r. sad uchylil wyrok zaoczny i oddalit powddztwo. Z kolei wyrokiem z dnia
15 kwietnia 2015 r. Sad Okregowy w Krakowie uchylil wyrok z dnia 2 pazdziernika 2014 r. i przekazal sprawe do
ponownego rozpoznania polecajac sadowi poczynienie dalszych ustalen co do zalegloéci czynszowych pozwanej oraz
kierowania do niej wezwan do zaplaty.

Bezspornym w sprawie bylo, ze pozwana zajmuje lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w K..
Nadto sad ustalil m.in., ze pow6dka ma udzial w nieruchomosci przy ul. (...) w K. wynoszacy 40/192 czesci.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 19 wrze$nia 2006 r. w sprawie I Ns 137/06/S sad udzielil zabezpieczenia
przez ustanowienie na czas trwania postepowania L. P. tymczasowym zarzadca nieruchomosci i okreslil zakres
jego uprawnien w ten sposob, ze upowaznit go do zawierania uméw dotyczacych dostarczania mediéw i pobierania
czynszo6w z najmu do dwdch lokali nr (...). Pismem z dnia 29 grudnia 2010 r. L. P. poinformowal pozwana o zmianie
oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow. Podal tez, ze dotychczasowa wysoko$¢é czynszu nie ulegta zmianie i
laczna nalezno$¢ wynosi 572,35 zt. W sprawie I Cupr 1008/10/S tymczasowy zarzadca o§wiadczyl, ze pozwana reguluje
terminowo nalezno$ci z tytulu czynszu i oplat za media. Pozwana uiszczala czynsz na konto wskazane przez zarzadce
w kwocie 526,78 zl.

Pismem z dnia 9 listopada 2010 r. powddka wypowiedziala pozwanej dotychczasowa stawke czynszu ze skutkiem
na dzien 28 lutego 2011 r., informujac, ze nowa wynosi 1.150 zl miesiecznie. Pismo do pozwanej bylo dwukrotnie
awizowane. Pozwana nie wytoczyla powddztwa o ustalenie niezasadno$ci podwyzki czynszu.

W piémie z dnia 11 maja 2012 r. powddka wezwata pozwana do zaplaty 12.263,08 zl tytulem zaleglo$ci za okres od
1 stycznia 2011 r do 10 maja 2012 r. i kwoty zasadzonej wyrokiem z dnia 21 marca 2012 r. (3.793,47 z}) w terminie
miesigca pod rygorem wypowiedzenia pozwanej stosunku najmu. Pismem z dnia 13 wrze$nia 2012 r. powodka
wypowiedziala pozwanej umowe najmu z terminem miesiecznym n dzien 31 pazdziernika 2012 r. Wypowiedzenie
ekspediowano na adres pozwanej i dwukrotnie awizowano.



Jeden ze wspodlwlascicieli nieruchomosci sprzeciwil sie wypowiedzeniu pozwanej umowy najmu.

Pozwana ma 71 lat, cierpi na liczne schorzenia, w tym ma zdiagnozowany tetniak moézgu, cukrzyce, chorobe
niedokrwienng serca, nadci$nienie tetnicze i miazdzyce. Pobiera Swiadczenie emerytalne w wysokos$ci 1.581,57 zl, a
stale miesieczne wydatki pozwanej wynosza 1.190 zl. Pozwana nie ma innej nieruchomosci, ani oszczedno$ci. Nie ma
tez mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Pozwana odziedziczyta udzial w dwoch nieruchomosciach potozonych
w G.. Na jednej z nich jest posadowiony nieogrzewany domek letniskowy, w ktérym w zimie nie da sie mieszkac.
Pozwana nie zglaszala powddce problemoéw z odbiorem korespondencji.

W ocenie sagdu powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci. Legitymacja czynna powodki zostala przesadzona
przez Sad Okregowy w Krakowie przy okazji rozpoznania apelacji powddki. Niniejszy sad przyjal, ze powddka jest
wspotwlascicielem wiekszoSciowym, co uprawnia ja do wypowiedzenia pozwanej stosunku najmu. Rozstrzygniecie
w sprawie zdaniem sadu bylo uzaleznione od skutecznoSci dokonanego wypowiedzenia. Przede wszystkim sad
musial rozwazy¢, czy w dacie wypowiedzenia pozwana zalegala z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platnosci. W dniu 9 listopada 2010 r. powddka wypowiedziala pozwanej
dotychczasowa wysoko$c¢ czynszu informujac ze od dnia 28 lutego 2011 r. nowa stawka czynszu bedzie wynosi¢ 1.150
z}. Pozwana nie zaskarzyla tego wypowiedzenia. Pozwana uiszczata dalej czynsz w kwocie 572,35 zl argumentujac,
ze L. P. poinformowal ja ze ta wysoko$¢ nie ulegla zmianie i tyle wlasnie lacznie wynosi. W ocenie sadu pozwana
nie pozostawala w zwloce z zaplatg czynszu, gdyz regulowala go zgodnie z wytycznymi zarzadcy, ktory nie byl
uprawniony do ustalenia wysokoSci czynszu najmu. Wobec tego w ocenie sadu zaré6wno w dacie wezwania do
zaplaty jak i wypowiedzenia stosunku najmu istniala przyczyna uprawniajaca do jego wypowiedzenia, tj. zalegloéc
pozwanej z tytulu czynszu w kwocie 7.774,17 z}. Sad nie dal wiary twierdzeniom pozwanej o problemach zwigzanych z
dostarczaniem jej korespondencji i uznal, ze zadanie eksmisji bylo uzasadnione. Nastepnie sad orzekl o uprawnieniu
pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego, uznajgc, ze sytuacja zyciowa i zdrowotna w konfrontacji z realiami ryku
sprawiaja, iz nie jest ona w stanie poradzi¢ sobie bez pomocy gminy. Sad wstrzymal wykonanie oproznienia do czasu
zlozenia pozwanej oferty najmu przez gmine. O kosztach orzeczono na zasadzie art. 98 §1 kpc. Wynagrodzenie dla
pelnomocnika pozwanej z urzedu sad zasadzil na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy prawo o adwokaturze.

Apelacje od wyroku w zakresie ustalenia prawa pozwanej do lokalu socjalnego i wstrzymania wykonania wyroku
do czasu zaoferowania pozwanej przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wnibst interwenient
uboczny zarzucajac sprzeczno$é istotnych ustalen sadu z treécig zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez
przyjecie, ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanej uzasadnia przyznanie jej uprawnienia do lokalu socjalnego.
Wskazujac na to apelujacy domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie wobec pozwanej o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego oraz zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Apelacji od pkt IIT i IV wyroku wniosla rowniez powodka podnoszac zarzuty zbiezne z tymi podniesionymi przez
interwenienta ubocznego, zarzucajac naruszenie prawa materialnego w zakresie art. 14 ust. 1-6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw poprzez bledne zastosowanie i ustalenie, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
a nadto naruszenie art. 233 §1 kpc poprzez brak dokonania wnikliwego rozwazenia zebranego w sprawie materialu
dowodowego, wadliwa jego ocene i pominiecie okoliczno$ci wskazujacych na mozliwo$é¢ zamieszkania przez pozwana
w domu w G. lub w lokalach nalezacych do siostr pozwanej. Na podstawie art. 381 kpc powddka wniosla o
przeprowadzenie dowodu z z zestawienia wplat dokonywanych przez pozwana na rzecz powodki za wode i Scieki w
okresie od 17.10.2015 r. do 16.06.2016 r. na okoliczno$¢ ilo$ci zuzycia przez pozwana wody i iloéci odprowadzanych
Sciekdw. Domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku w pkt III poprzez orzeczenie, ze pozwanej nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz w zakresie pkt IV poprzez jego uchylenie, a nadto zasadzenia od pozwanej
na swoja rzecz kosztéw postepowania za drugg instancje, w tym kosztéow zastepstwa procesowego, wedlug norm
przepisanych.

Apelacje od pkt II i V wyroku wniosla takze pozwana, zarzucajgc naruszenie art. 233 § 1 kpc oraz przepiséw prawa
materialnego a to art. 8a ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w zw. z art. 199 kc i w zw. z art. 201 kc poprzez
niewla$ciwe zastosowanie i uznanie przez sad, ze wypowiedzenie stawki czynszu bylo skuteczne, art. 11 ust. 1 w zw.



z art. 11 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy poprzez niewlaSciwe zastosowanie i uznanie, ze wypowiedzenie umowy najmu bylo
skuteczne. W odniesieniu do pkt V wyroku apelujaca zarzucila naruszenie art. 102 kpc poprzez niezastosowanie i
obcigzenie pozwanej obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania. Wskazujac na to pozwana domagata sie zmiany
wyroku w zaskarzonej czesci i oddalenia powddztwa w calosci, zasadzenia od powddki kosztéw postepowania wedlug
norm przepisanych oraz przyznania adwokatowi z urzedu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwane;j
z urzedu.

W odpowiedzi na apelacje pozwanej powodka domagala sie jej oddalenia i zasadzenia od pozwanej kosztéw
postepowania, w tym zastepstwa procesowego wg. norm przepisanych.

W odpowiedzi pozwanej na apelacje powodki i interwenienta ubocznego pozwana domagala sie oddalenia obu
apelacji, oddalenia wnioskow dowodowych powddki zawartych w apelacji jako sp6znionych oraz przyznania kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacje powodki i interwenienta ubocznego okazaly sie zasadne, natomiast apelacja pozwanej podlegala oddaleniu
w caltoéci. Sad nie podzielil Zadnego z zarzutdéw prezentowanych przez pozwang w apelacji.

Wstep do rozwazan nalezy poprzeé stwierdzeniem, ze Sad Odwolawczy podziela ustalenia faktyczne sadu pierwszej
instancji oraz wnioski, do jakich doszed} sad na ich podstawie, za wyjatkiem tych dotyczacych uprawnienia pozwanej
do lokalu socjalnego.

Poniewaz apelacja pozwanej stawiala zarzuty najdalej idace, to w pierwszej kolejnoSci sad rozpoznat apelacje pozwanej
i odniost sie do zarzutéw tam stawianych.

Apelacja pozwanej zarzucala, ze wypowiedzenie stawki czynszu bylo nieskuteczne, poniewaz w wypowiedzeniu
powodka wystepowala wylacznie imieniem wlasnym, a nie pozostalych wspotwlascicieli oraz ze byla to czynnosé
przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu, a wiec zgode musieli wyrazi¢ wszyscy wspotwlasciciele. Jesli chodzi o
ten ostatni zarzut to zdaniem Sadu Okregowego wypowiedzenie dotychczasowej wysokoSci czynszu jest czynnoS$cia
zwyklego zarzadu (przy sprzeciwie jednago ze wspolwlascicieli), przez ktora nalezy rozumie¢ podejmowanie dzialan
zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem i powodka z racji posiadanych udzialow we wspotwlasnoéci przedmiotowe;j
nieruchomoéci miata uprawnienie do podejmowania takich czynnosci. Nalezy tez zauwazyc¢, ze powddka sprawuje
faktyczny zarzad nad przedmiotowa nieruchomoscia od wielu lat i ta okoliczno$¢ jest pozwanej wiadoma. Powddka nie
zostala pozbawiona ani ograniczona w tym zarzadzie, zatem nie budzi watpliwo$ci Sagdu odwolawczego uprawnienie
powodki do wystepowania na droge sagdowg takze i w tym postepowaniu.

Jedli za$ chodzi o zarzut nieskutecznoéci wypowiedzenia wysokoSci czynszu, to zdaniem sagdu odwolawczego zarzut
ten réwniez nie moze sie ostaé. Skarzaca powolywala sie na nieskuteczno$é wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci
czynszu z uwagi na to, iz w pismach kierowanych do pozwanej powodka wystepowala wylgcznie we wlasnym imieniu,
na co wskazuja uzywane przez nig sformulowania ,wypowiadam”, czy ,ustalam”. Zdaniem pozwanej oS§wiadczenie
powddki powinno jednoznacznie stanowic¢, kto wypowiada stawke czynszu, a umocowania powddki do wystepowania
w imieniu takze pozostalych wspotwlascicieli nie mozna domniemywaé, zwlaszcza, ze ustawa o ochronie praw
lokatoréw zastrzega forme pisemna pod rygorem niewaznoS$ci do wypowiedzenia wysokoéci czynszu. Odnoszac sie
do tego zarzutu trzeba zgodzi¢ sie z pozwana, iz powodka w tresci tych pism poslugiwala sie zwrotami uzywanymi
w pierwszej osobie. Nie zmienia to faktu, ze powodka dysponuje wraz ze swoim mezem wiekszoSciowym udzialem
w nieruchomosci, a nadto okolicznoéé, ze od lat sprawuje faktyczny zarzad nad nieruchomo$cia utwierdza sad
odwolawczy w przekonaniu, iz wypowiedzenie wysoko$ci czynszu — pomimo uzywanego w wypowiedzeniach pewnego
skrotu myslowego powddki - nalezy uznaé za skuteczne.

Co do podnoszonego zarzutu odno$nie nieskuteczno$ci kierowanych do pozwanej wezwan do zaplaty oraz
wypowiedzenia umowy najmu, to przywola¢ w tym miejscu nalezy te sama, co poprzednio argumentacje. Kwestii



legitymacji powo6dki do wystepowania w sprawie, nie ma potrzeby powtarzania, gdyz przesadzit ja Sad Okregowy w
Krakowie w wyroku z dnia 15 kwietnia 2015 r., sygn. akt II Ca 126/15, podkres$lajac w uzasadnieniu, ze roszczenie
dochodzone przez powodke ma charakter czynno$ci zachowawczej, do podjecia ktorej jest uprawniony kazdy
ze wspolwlascicieli do momentu sprzeciwu ktoéregokolwiek z nich. W sytuacji za$§ podniesienia sprzeciwu przez
ktoéregokolwiek ze wspotwlascicieli, to legitymacje jednego z nich nalezy badaé¢ z uwzglednieniem ogo6lnych zasad
zarzadu rzecza wspolna. Sad Okregowy podzielil przy tym stanowisko sadu pierwszej instancji, ktory wskazal, ze
wniesienie pozwu o eksmisje skierowanego przeciwko najemcy lokalu jest czynno$cia wechodzaca w zakres czynnosci
zwyklego zarzadu rzecza wsp6lng. Skutecznoéc takiej czynnos$ci nalezy wiec oceni¢ weryfikujac czy zostala ona podjeta
przy spelieniu przestanek z art. 201 ke.

Jesli za$ chodzi o podnoszone przez pozwang nieprawidlowosci w funkcjonowaniu operatora pocztowego w okresie
kierowania do niej wypowiedzen dotychczasowych stawek czynszu oraz umowy najmu, ktéra to okoliczno$¢ miala
usprawiedliwia¢ fakt nieotrzymania przez pozwang kierowanych do niej wypowiedzen, to zgodzi¢ sie nalezy z
Sadem Rejonowym, ze pozwana nie wykazala tego, iz nie doszly do niej o$wiadczenia powodki o wypowiedzeniu
dotychczasowej stawki czynszu w zwigzku z nieprawidlowym funkcjonowaniem operatora pocztowego. W ocenie
Sadu pozwana traktuje material dowodowy wybidrczo, bo z jednej strony twierdzi, iz nie mogla podejmowac zadnych
dzialan u operatora pocztowego, skoro nie wiedziala, ze sg takie pisma kierowane do niej, a z drugiej strony nie
da sie ukryé, ze stoi to w sprzecznoéci z twierdzeniami samej pozwanej, ktéra argumentowata, ze zorientowala sie
o problemach z poczta w momencie, gdy nie otrzymata przesylki z zagranicy. Pomimo wiec zaistnienia pewnych
nieprawidlowo$ci w dostarczaniu przesylek, to jak slusznie zauwazyl sad pierwszej instancji pozwana nie wykazala
sie inicjatywa w tym zakresie. Nie podjela ona Zadnej proby interwencji czy to u operatora, czy u administratora lub
tymczasowego zarzadcy nieruchomosci, ktéry jakkolwiek nie byl do tego uprawniony, to jednak taka sygnalizacja
ze strony pozwanej stanowilaby dla Sadu dowdd na potwierdzenie wiarygodnoSci jej twierdzen, a tego w zebranym
w sprawie materiale dowodowym zwyczajnie zabraklo. Stlusznie wiec Sad Rejonowy potraktowal te twierdzenia za
niewykazane.

Przechodzac do rozwazahn w najistotniejszej w sprawie kwestii dotyczacej ustalenia faktu zalegania przez pozwang
z zaplata za trzy pelne okresy platnosci - bowiem ustalenie tej okolicznoéci rzutowalo na zasadnoéé¢ powodztwa
w kontekécie wymagan stawianych przez przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw - to trzeba stwierdzic, ze
pozwana uiszcza czynsz w stawce nieaktualnej. Jest to okoliczno$¢ niezaprzeczona i co wiecej wysoko$¢ placonego
przez pozwana czynszu odnosi sie do stawki jeszcze sprzed sprawy I C 19/12/S. Umyka bowiem pozwanej, badz nie
przyjmuje tego do wiadomoéci, ze w sprawie I C 19/12/S sad stwierdzil zasadno$¢ wypowiedzenia dotychczasowej
stawki czynszu, uznajac, ze podwyzka czynszu do nowej do kwoty ponad 700 zl byla zasadna. Pozwana zarzuca
wprawdzie, ze uzasadnienie wyroku w tamtej sprawie nie jest wigzace w niniejszej, ale z tym zarzutem nie mozna sie
zgodzi¢, poniewaz uzasadnienie wyroku jest wytlumaczeniem stronie zasadnos$ci podjetego przez sad rozstrzygniecia,
zatem bezsprzecznie nie mozna go traktowaé¢ w oderwaniu od orzeczenia. W konsekwencji pozwana powinna placié¢
czynsz w wysoko$ci ustalonej w orzeczeniu zapadlym w sprawie I C 19/12/S.

W kwestii obliczenia zalegloéci w platnosci za trzy pelne okresy to Sad Okregowy przyjmuje, ze nalezy zliczyé
arytmetycznie ile pozwana powinna placi¢. W sytuacji, kiedy niespornym jest, gdyz przyznawala te okoliczno$¢ sama
pozwana w toku postepowania przed Sadem Rejonowym, iz nie zaplacila zalegloéci czynszowych zasadzonych w
sprawie I C 19/12/S na kwote ponad 4.000 zl, to juz sama ta okoliczno$¢ legitymuje powoddke od wypowiedzenia
pozwanej stosunku najmu. Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze pozwana zalega z platnoéciami takze dodatkowo za
kazdy okres platnoSci na kwote co najmniej 578 zt w zwiazku z uznaniem przez sad podwyzki czynszu do tej kwoty
za uzasadniona.

Przechodzac do rozwazan co do podniesionych w apelacjach interwenienta ubocznego i powodki zarzutéw odnoénie
niespelniania przez pozwana ustawowych warunkéw do otrzymania lokalu socjalnego trzeba stwierdzi¢, ze obie
apelacje byly zasadne i sad pierwszej instancji orzekl o tym uprawnieniu wzgledem pozwanej z naruszeniem art. 14
ust. 1-6 cyt. ustawy.



Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w orzekajgc o uprawnieniu do lokalu socjalnego nalezy braé
pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu oraz szczeg6lna sytuacje majatkowa i rodzinng pozwanego, a
takze nalezy zwrdci¢ uwage na zapis w ust. 4 przywolanego przepisu, ktory stanowi, ze sad nie moze orzec eksmisji
wobec kilku kategorii os6b znajdujacych sie w szczegolnej sytuacji materialnej, zdrowotnej czy zyciowej - chyba ze
osoby te majg mozliwo$¢ zamieszkania w innym niz dotychczasowym lokalu.

Pozwanej przystuguje prawo do nieruchomoéci niezabudowanej w centrum G. (udzial w spadku po dziadku) oraz
prawo do znajdujacej sie rowniez w G. nieruchomo$ci zabudowanej domem, uznanym przez Sad Rejonowy za
letniskowy, w udziale wynoszacym 1/3 w spadku po ojcu.

Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego w oparciu o zeznania §wiadkéw oraz stron, pozwana w okresie zimowym
nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, przebywajac u rodziny. Powyzsze wynika z faktu, iz nie ma mozliwoéci
ogrzania sporego lokalu, ktérego powierzchnia przekracza 100 metréw kwadratowych. Jak wynika z zeznan $wiadka
C. M. pozwana zamieszkuje w tym okresie u siostr, jak rowniez mieszka u Swiadka. Sama pozwana zeznajac przyznala,
iz rowniez czasowo zdarza sie jej nie przebywaé w lokalu. Dom czy domek wedle twierdzen sadu pierwszej instancji,
w G. jest wyposazony w kuchenke, piec oraz kominek. W przedmiotowym lokalu w okresie letnim przebywa rodzina
pozwanej. W ocenie sagdu odwolawczego — respektujac przy tym wiek pozwanej, liczne schorzenia, z ktorych czesé
zostala wykazana, a cze$¢ pozostawala w sferze twierdzen pozwanej, to niewatpliwie powyzsze okoliczno$ci wskazuja,
iz pozwana ma mozliwo$¢ zamieszkania poza spornym lokalem, czy to u rodziny, co jak wynika z zeznan jej siostrzenicy
czyni w okresie zimowym, czy w domu w G.. Nalezy mie¢ na uwadze, ze orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego sad obowigzany jest zbadaé szczegolne przymioty osoby ubiegajacej sie o ten lokal, w niniejszej sprawy
chodzi wiec o osobiste warunki pozwanej, po to by jej nie skrzywdzic¢, ale z drugiej strony sagd musi pamietaé, aby nie
uprzywilejowac osoby kosztem reszty podatnikow. Pozwana jak wynika z zebranego w sprawie materiatu dowodowego
posiada nieruchomosé, co do ktérej, ani ona, ani czlonkowie jej rodziny nie reguluja stanu prawnego, pomimo, iz
od dawna mozna bylo przeprowadzi¢ postepowanie spadkowe, w wyniku ktérego dom w G. by¢ moze przypadiby na
wylaczng wlasno$¢ pozwanej i mogla by w nim zamieszka¢, wzglednie odziedziczy¢ udzial i go zbyé¢, a za pozyskane
w ten sposdb Srodki wynajaé inny lokal. Obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego uzasadniony jest w sytuacji, w
ktoérej osoba zobowigzana do oproéznienia lokalu nie ma w ogoéle mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Pozwana
natomiast jest w sytuacji, w ktorej korzysta z pomocy rodziny lub zaspokoi¢ samodzielnie potrzeby mieszkaniowe
w domu, ktdrego jest wspotwlascicielem. Z zeznan $wiadka C. M. wynika, iz budynek w G. nie ma ogrzewania, ale
budynek jest wyposazony w prad oraz gaz. W sytuacji, w ktérej w budynku jest dostep do ww. mediéw, ogrzanie domu
nie stanowi problemu, a poprzez niewielka powierzchnie budynku oraz dostep do gazu lokal jest niewatpliwie bardziej
komfortowy, niz sporny lokal, przynajmniej w sezonie grzewczym i co za tym idzie generuje mniejsze koszty.

Koniczac rozwazania godzi sie rowniez zauwazy¢, ze skoro sad uznal za uzasadniona podwyzke czynszu do kwoty 1.150
zl, to uwzgledniajac realia rynkowe nalezy zauwazy¢, ze za taka cene (a taka jest obowiazana placi¢ za lokal bedacy
przedmiotem sporu) pozwana — jesli nie zechce korzysta¢ z pomocy i wsparcia rodziny — bedzie w stanie wynajac
samodzielnie lokum.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy zmienil zaskarzony w pkt III wyrok ustalajac, ze pozwanej nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz uchylit punkt IV, dotyczacy wstrzymania wykonania pkt III do czasu
zaoferowania pozwanej przez interwenienta ubocznego oferty najmu lokalu socjalnego. O powyzszym orzekl Sad jak
w pkt 1 sentencji na podstawie art. 386 §1 kpc.

W pkt 2 Sad oddalil apelacje pozwanej na zasadzie art. 385 kpc.

W pkt 3 Sad zasadzil od pozwanej przegrywajacej proces na rzecz powodki koszty postepowania odwolawczego,
zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy wyrazonej w art. 98 §81i 3 kpc w zw. z art. 99 kpc kpe w zw.
z art. 391 §1 kpc. Na zasadzong od pozwanej na rzecz powddki kwote zlozyla sie oplata od apelacji i wynagrodzenie
pelnomocnika w wysokosci ustalonej na podstawie §7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (Dz.U. 2015, poz. 1804).



W pkt 4 Sad zasadzit od pozwanej przegrywajacej proces na rzecz interwenienta ubocznego koszty postepowania
odwolawczego w zakresie oplaty od apelacji, zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik sprawy wyrazonej w art.
98 kpc w zw. z art. 391 §1 kpec.

W pkt 5 Sad na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy o adwokaturze przyznal od Skarbu Pafistwa — Sagdu Rejonowego dla
Krakowa — Srodmieécia w Krakowie na rzecz adwokata P. G. kwote 295,20 z} brutto za pomoc prawng udzielong
pozwanej w postepowaniu odwolawczym z urzedu.
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