Sygnatura akt IT Ca 1825/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 listopada 2016 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Magdalena Meron-Pomaranska
Sedziowie: SO Anna Nowak (sprawozdawca)
SO Weronika Oklejak

Protokolant: referent stazysta R. W.

po rozpoznaniu w dniu 24 listopada 2016 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa C. S., S. S.

przy uczestnictwie interwenienta ubocznego (...)
przeciwko E. J.,J.J., W.J., P.J., M. J.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie
z dnia 17 czerwea 2016 r., sygnatura akt VI C 1456/15/S
1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

- w punktach I, III i IV eliminuje wyrazy (...),

- dodaje punkt V o nastepujacym brzmieniu: ,V. oddala powodztwo w stosunku do pozwanego P. J.;”, a
dotychczasowym punktom Vi VI nadaje oznaczenia VI i VII;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie na rzecz G. C. kwote
295,20 zl (dwieScie dziewiectdziesigt pie¢ zlotych dwadzieécia groszy) tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng
udzielong pozwanym w postepowaniu odwolawczym;

4. odstepuje od obciazenia pozwanego P. J. kosztami postepowania odwolawczego.



SSO Anna Nowak SSO Magdalena Meron-Pomaranska SSO Weronika Oklejak

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 24 listopada 2016 roku

Powodowie S. S. i C. S. domagali sie nakazania pozwanym J. J., W. J., P. J., M. J. i E. J. opuszczenia i oprdéznienia
z rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w (...) oraz wydania go. Nadto zlozyli wniosek o zwrot
kosztoéw procesu.

Pozwani wnie$li o oddalenie powddztwa, a w przypadku orzeczenia eksmisji ustalenia, ze przystluguje im uprawnienie
do lokalu socjalnego. Zarzucili, ze pozwana M. J. od kliku lat nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, zatem nie ma
podstaw, by go opuscila i oproznila ze swoich rzeczy, zas w stosunku do pozostalych pozwanych powodztwo winno
by¢ oddalone z uwagi na brak skutecznego wypowiedzenia stosunku najmu.

Wyrokiem z dnia 17 czerwca 2016 roku Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie nakazal pozwanym E.
J.,J.J., W. J. oraz P. J., aby opuscili i oproznili z rzeczy lokal mieszkalny nr (...), polozony w budynku przy ul. (...) w
(...) i wydali go w stanie wolnym powodom S. S. i C. S.. W punkcie drugim orzeczenia Sad umorzyt postepowanie w
stosunku do M. J., za§ w punkcie trzecim ustalil, ze pozwanym E. J., J. J., W. J.iP. J. przysluguje uprawnienie do lokalu
socjalnego, ktorego obowiazek dostarczenia spoczywa na (...). Ponadto wstrzymal wykonanie obowiazku okre$lonego
w punkcie I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Przyznal
od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie na rzecz adwokata (...) kwote 295,20
zlotych tytulem wynagrodzenia za nieoplacona pomoc prawna udzielong pozwanym z urzedu, a takze odstapil od
obcigzania pozwanych kosztami procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze S. S. i C. S. byli wspolwlascicielami (po 1/2 czeSci) nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr
(-..). W budynku zlokalizowanym na tej nieruchomo$ci znajduje sie lokal mieszkalny nr (...). Z dniem (...) w stosunek
najmu powyzszego lokalu w miejsce S. H. wstapila jej wnuczka E. J.. W dacie Smierci S. H. w przedmiotowym lokalu
zamieszkiwali E. J., J. J. i P. J.. E. J. i J. J. nie oplacali czynszu od okolo 10 lat. Pismem z dnia 27 maja 2015
roku E. J. i J. J. zostali poinformowani o podwyzce czynszu najmu powyzszego lokalu do kwoty 1.070,32 zlote za
55,40 m2 powierzchni. Jednoczeénie zostali wezwani do zaplaty zaleglo$ci z tytulu czynszu oraz optat dodatkowych
wynikajacych z najmu w wysoko$ci 32,935,12 zlote z wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglo$ci i uprzedzeniem o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu jes$li w wyznaczonym dodatkowym terminie
nalezno$¢ nie zostanie uiszczona. Pismem z dnia 3 lipca 2015 E. J. i J. J. zostal wypowiedziany stosunek najmu
spornego lokalu.

Interwenient uboczny — (...) apelacja z dnia 26 lipca 2016 roku zaskarzyt punkt I, ITI i IV wyroku Sadu Rejonowego
dla Krakowa — Srodmieécia w zakresie, w jakim uwzglednia powédztwo oraz w zakresie w jakim ustala, Ze pozwanym
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie wyroku do dnia zlozenia pozwanym przez
(...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczeniu temu skarzacy zarzucil naruszenie art. 222 k.c.
poprzez nakazanie pozwanym opuszczenia lokalu mimo przystugiwania pozwanym skutecznego wzgledem wlasciciela
uprawnienia do wladania rzecza, a mianowicie istniejacego stosunku najmu. W oparciu o tak sformulowany zarzut
apelujacy wniost o uchylenie wyroku Sadu I instancji i oddalenie powoddztwa, a w innym przypadku o zmiane
zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie w stosunku do pozwanych braku uprawnienia do lokalu socjalnego, a takze
o zasadzenie na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu wedle norm przepisanych, tj. kosztow interwencji
ubocznej oraz oplaty od apelacji.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Na wstepie odnie$é nalezy sie do okolicznoéci podniesionych przez pelnomocnika pozwanych na rozprawie przed
Sadem odwolawczym jakoby wypowiedzenie stosunku najmu zostalo doreczone wszystkim pozwanym. Zgodnie z art.
381 k.p.c. sad drugiej instancji moze pomina¢ nowe fakty i dowody, jezeli strona mogla je powola¢ w postepowaniu



przed sadem pierwszej instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na nie wynikla p6Zniej. W rozpoznawanej sprawie
byty powolywane fakty dotyczgce niedoreczenia pozwanemu P. J. wypowiedzenia stosunku najmu. Zaréwno pozwani
osobi$cie podniesli takie twierdzenia, jak i pelnomocnik ustanowiony dla pozwanych z urzedy potwierdzil wszystko
co zostalo wskazane przez pozwanych w odpowiedzi na pozew. Zatem skoro przeciwne twierdzenia podniesione przed
Sadem Okregowym nie zostalem poparte zadnymi dowodami, a zwlaszcza takimi, ktére przed Sadem I instancji nie
mogly by¢ podniesione, to na obecnym etapie postepowania uznac je nalezy za sp6znione na podstawie ww. przepisu.

W ocenie Sadu Okregowego apelacja interwenienta ubocznego zastugiwala na uwzglednienie jedynie w czeSci. W
pierwszej kolejnoéci nalezy wskazac, ze Sad Okregowy w caloSci podziela ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i
przyjmuje je za wlasne. Sad Rejonowy dokonal bowiem obszernej i prawidlowej analizy zebranego w sprawie materialu
dowodowego, a takze opisal w uzasadnieniu podstawy orzeczenia fakty, ktére uznal za wykazane. Zdaniem Sadu
Okregowego Sad Rejonowy dokonal jednak w oparciu o ten prawidlowo ustalony stan faktyczny blednej oceny
prawnej.

Podstawowg kwestiag dla oceny zasadno$ci zarzutu podniesionego przez interwenienta ubocznego jest rozstrzygniecie,
czy P. J. w dniu (...) wstapil w stosunek najmu lokalu nr (...) poloZzonego przy ul. (...) w (...). Zgodnie z treScig art. 691
k.c. oraz art. 9 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (jedn. tekst: Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze zm.)
w brzmieniu obowigzujacym w dniu (...) w razie §mierci najemcy mieszkania w stosunek najmu wstepowaly osoby
bliskie najemcy, ktore stale z nim mieszkaly az do chwili jego $§mierci. W my$l obowiazujacych woéwczas przepiséw
prawnuk jako zstepny dotychczasowego najemcy nalezal do kregu osob bliskich mogacych wstapié¢ w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego. Dopiero zmiana art. 691 k.c. obowigzujaca od dnia 10 lipca 2001 roku w sposéb znaczacy
ograniczyla krag zstepnych, ktérzy z chwila §mierci najemcy mogli wstapic¢ w stosunek najmu. Podkreslenia wymaga,
ze w orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalone jest stanowisko o braku podstaw do réznicowania sytuacji oséb
speliajacych przeslanki z art. 691 k.c. Jezeli wiec po Smierci najemcy lokalu mieszkalnego pozostaje po nim kilka
osob bliskich, ktore stale mieszkaly z nim az do chwili Smierci, to kazda z nich wstepuje z mocy prawa w stosunek
najmu i sad nie moze dokona¢ wyboru na rzecz jednej z nich, kierujac sie np. stopniem bliskoéci czy dlugoécig okresu
wspoélnego zamieszkania. Nawet fakt, ze inna osoba bliska wcze$niej uzyskala wyrok stwierdzajacy wstgpienie przez
nig w stosunek najmu, nie wyklucza stwierdzenia, ze w stosunek najmu po zmarlym wstapily takze inne osoby.
Wstapienie w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, a stwierdzenie tego moze nastapi¢ w odrebnym procesach.

Racje ma wiec apelujacy podnoszac, ze pozwany P. J. w dniu(...)spelnial przestanki okreslone w art. 691 k.c. i
w zwiazku z tym wstapil w stosunek najmu po zmarlej prababce S. H.. Poglad Sadu pierwszej instancji, ktéry
odmoéwil temu prawnukowi zmarlej najemczyni statusu najemcy z uwagi na wstgpienie z mocy prawa w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu jego matki E. J. nie znajduje uzasadnionych podstaw. Sad Rejonowy oparl swoje
rozstrzygniecie tylko na stanowisku Sadu Najwyzszego wyrazonym w uchwale z dnia z dnia 25 lipca 1972 r., III CZP
50/72. Nalezy jednak zauwazy¢, ze 6w poglad zostal wyrazony przez Sad Najwyzszy jeszcze na tle ustawy z dnia 30
stycznia 1959 r. - Prawo lokalowe (jedn. tekst Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227), ktéra nie miata zastosowania do
stanu faktycznego niniejszej sprawy, gdyz S. H. zmarla w dniu (...), a wiec w chwili, gdy obowiazywala ustawa Prawo
lokalowe z dnia (...) Powolywanie sie na ten poglad przez Sad Rejonowy wymagalo zbadania, czy tezy sformulowane
w tym orzeczeniu zachowaly aktualno§é. W tym miejscu wskaza¢ mozna jedynie kilka orzeczen, np. uchwate Sadu
Najwyzszego z dnia 19 grudnia 1978 r., III CZP 87/78, OSNC 1979/116, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 stycznia 1979
r., III CRN 271/78, OSNC 1979/9/178 oraz uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1993 r., III CZP 154/93,
OSNC 1994/6126 $wiadczacych o tym, Ze linia orzecznicza Sadu Najwyzszego opierala sie na pogladzie przeciwnym
do tego w sprawie o sygnaturze III CZP 50/72.

Na skutek ustalenia przez Sad Okregowy, ze P. J. w dniu (...) wstgpil w stosunek najmu po S. H., konieczna stala sie w
niniejszej sprawie zmiana wyroku Sadu I instancji w zakresie rozstrzygniecia o powbddztwie windykacyjnym poprzez
jego oddalenie w stosunku do pozwanego P. J.. Skuteczne wypowiedzenie przez powodow stosunku najmu pozwanym
E. iJ. J. pozostawalo bowiem bez wplywu na trwalo$é stosunku najmu, ktérego strong w dalszym ciggu pozostawal
pozwany P. J..



Odmiennie sytuacja przedstawia sie w stosunku do pozostalych pozwanych. W toku postepowania przed sadem I
instancji, ale tez IT instancji, nie zostalo wskazane czy tez podniesione, aby pozwani E. J., J. J. i W. J. wywodzili swoj
tytul prawny z tytulu prawnego pozwanego P. J.. Skoro twierdzenia w tym zakresie w ogole nie byly podnoszone, a
pozwani twierdzili, ze majg wlasne tytuly prawne do zajmowania lokalu, wywodzone od rodzicéw, to Sad nie mial
podstaw do tworzenia wlasnego stanu faktyczne. Ani powodowie, ani pozwani, ani nawet interwenient uboczny nie
twierdzili, aby obecne przebywanie w lokalu przez pozwanych E. J., J. J. i W. J. opieralo sie na tytule prawnym
pochodzacym od tytulu prawnego pozwanego P. J.. Wobec braku twierdzen o wskazanym wyzej charakterze, w ogole

nie bylo podstaw do rozwazania zastosowania art. 688> k.p.c., zgodnie z ktérym bez zgody wynajmujacego najemca nie
moze oddaé lokalu lub jego cze$ci do bezplatnego uzywania ani go podnajaé. Zgoda wynajmujacego nie jest wymagana
co do osoby, wzgledem ktdrej najemca jest obciazony obowigzkiem alimentacyjnym. Rozwazeniu podlegalo zatem
istnienie tytulu pozwanych opartego na twierdzeniach o wstapieniu w stosunek najmu, ktéry to stosunek ustat wskutek
wypowiedzenia.

Odnoénie kwestii uprawnienia do lokalu socjalnego pozwanych, w stosunku do ktérych uwzgledniono powodztwo,
to niewatpliwie okoliczno$ci dotyczace sytuacji zdrowotnej i osobistej pozwanych nie byla przez interwenienta
ubocznego kwestionowana. Zbadaniu podlegata zatem wylacznie kwestia ewentualnego obowigzku alimentacyjnego
pozwanego P. J. wzgledem pozostatych pozwanych, ktory moglby by¢ realizowany w naturze poprzez uzyczenie lokalu.

Jak wynika ze zdania drugiego ww. art. 6887 k.c. w takie sytuacji zgoda wynajmujacego nie jest wymagana. Analiza
sytuacji osobistej pozwanego P. J. oraz pozostalych pozwanych nie pozostawia watpliwosci, ze na pozwanego P. J.
nalezy nalozy¢ obowiazek alimentacyjny wobec rodzicow i brata. Sytuacja finansowa w szczegolnosci tego pozwanego
prowadzi do wnioskdéw, ze nie jest ona na tyle dobra, aby mozna bylo rozsadnie oczekiwaé alimentowania pozostatych
czlonkow rodziny. W tej sytuacji, skoro w rozpoznawanej spawie nie wchodzi w rachube alimentowanie przez
pozwanego P. J. jego rodzicow i brata, to zgoda wynajmujacego na ewentualne uzyczenie im lokalu jest niezbedna.
Rozwazania te prowadza do dalszych wnioskéw odno$nie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego. Skoro nie
maja oni tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, nie maja mozliwo$ci przeniesienia sie do jakiegokolwiek innego
lokalu, a jednoczesnie ich sytuacji osobista, finansowa i zdrowotna jest bardzo zla, to orzeczenie Sadu I instancji w
zakresie przyznania tym pozwanym prawa do lokalu socjalnego musi sie ostac, jako prawidlowe, zgodne z przepisami
ustawy.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy, na zasadzie art. 386 § 1 k.p.c., zmienil zaskarzony wyrok jak w punkcie
1. sentencji, oddalajac apelacje w pozostalym zakresie na zasadzie art. 385 k.p.c., 0 czym orzeczono w punkcie 2.
sentencji.

W punkcie 3. przyznano na rzecz pelnomocnika bedacego adwokatem z urzedu kwote 295,20 zt tytulem
wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong pozwanym w postepowaniu odwolawczym, ustalone po mysli § 13 w zw. z
16 ust. 1 pkt 1 wzw. z 4 ust. 11 3 w zw. z § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz. U. z dnia 5 listopada 2015 r.).

O obcigzania pozwanego kosztami postepowania odwolawczego odstapiono na zasadzie art. 102 k.p.c. w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. z uwagi na trudna sytuacje osobista i finansowa, uznajac, ze w sprawie zachodzi szczegdlnie uzasadniony
wypadek.
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