Sygn. akt: IT Ca 497/17
POSTANOWIENIE
Dnia 25 pazdziernika 2017 1.
Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny-Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Katarzyna Oleksiak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Katarzyna Serafin-Tabor
SO Jarostaw Tyrpa
Protokolant sagdowy: sekretarz sadowy Elzbieta Lojewska
po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2017 r. w Krakowie
na rozprawie sprawy z wniosku Gminy Miejskiej K.
przy uczestnictwie W. S., R. G.i M. K.
o ustanowienie kuratora spadku
na skutek apelacji uczestniczki R. G.
od postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie
z dnia 18 pazdziernika 2016 r., sygnatura akt VI 2 Ns 1875/98/S
postanawia:
I. zmieni¢ zaskarzone postanowienie w pkt 2 w ten sposdb, iz nada¢ mu brzmienie:

» 2.0dmowié zatwierdzenia sprawozdania kuratora spadku po S. F. (1) W. S. za okres od dnia 20 marca 2015 roku do
31 grudnia 2015 roku w czeéci obejmujace;j:

- poszukiwanie spadkobiercéw po S. F. (1),

- zestawienie wplat za czynsze i media,

-wydatek w zakresie oplaty od pozwu przeciwko Firmie Handlowo Uslugowej (...), (...) sp.j.w K,
- wydatek zwiazany z obsluga prawna wynikajacy z faktury z dnia 15 grudnia 2015 roku, (...),

- wydatek zwigzany ze sporzadzeniem projektu remontu elewacji frontowych wynikajacy z faktury z dnia 14 grudnia
2015 roku, nr (...),

- umowe najmu lokalu uzytkowego z dnia 20 kwietnia 2015 roku obejmujacej lokal (...) oraz cze$é nieruchomosci
gruntowej o pow. ok. 80 m2,

a w pozostalej czesci sprawozdanie zatwierdzié”,



II. uchyli¢ zaskarzone postanowienie w pkt 3 i w tej czeéci sprawe przekaza¢ Sadowi Rejonowemu do ponownego
rozpoznania,

ITI. w pozostalej czeéci oddalié¢ apelacje.

SSO Katarzyna Serafin-Tabor SSO Katarzyna Oleksiak SSO Jarostaw Tyrpa

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 paZdziernika 2016 roku Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie w pkt 2
zatwierdzil sprawozdanie Kuratora spadku po S. F. (1) W. S. za okres od 20 marca 2015 rok do 31 grudnia 2015 roku,
a w pkt 3 oddalil wniosek o odwolanie z funkcji kuratora W. S.. W uzasadnieniu tego rozstrzygniecia Sad Rejonowy
wskazal, iz W. S. pelni funkcje kuratora spadku po S. F. (1) od 20 marca 2015 roku , kiedy to przejal te funkcje
po poprzednim kuratorze M. M.. W ramach czynnoSci zwigzanych z poszukiwaniem spadkobiercow zainicjowal
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku po S. J. F. (I Ns 62/16/S) oraz po L. F. zdomu F. (I Ns 63/15/S) , a
nadto proébowal nawigzaé kontakt ze spadkobiercami S. F. (1) . W zakresie zarzadu majatkiem spadkowym ustalil za$,
iz kurator prowadzi dzialania w celu wyegzekwowania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu od spoétki
PHU (...) sp.j aby uzyska¢ érodki na remont dachu, posadowienie budynku i wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j

fundamentéw. Zawarl nadto umowe najmu lokalu o pow. 300 m® ze sp6lka (...) na okres 10 lat za kwote 30 000
z}. Sad Rejonowy ustalil nadto, iz w okresie objetym sprawozdaniem wykonano remont lokalu nr (...), wymieniono
drzwi wejsciowe w mieszkaniu (...), wzmocniono konstrukcje bramy wjazdowej od ul. (...), remont mieszkania nr (...),
wymiane drzwi wejSciowych do korytarza wspdlnego dla mieszkan nr (...), wymine stolarki okiennej w mieszkaniu nr
(...), uszczelnianie dachu. Kurator zlecil wystapienie z pozwem, przeciwko B. (...) sp.j o zaplate kwoty odszkodowania
za bezumowne korzystanie nieruchomosci nalezacej do masy spadkowej, a suma dochodzonego roszczenia to kwota
749 664 zt. W sprawie tej zawarto ugode w wyniku ktorego masa uzyskala przysporzenie w kwocie 400 000 zl. Sad
Rejonowy ustalil tez, ze przychody z nieruchomoéci bylty wyzsze od wydatkéw. W tym stanie faktycznym Sad Rejonowy
powolujgc norme art. 667 § 11 2 k.p.c. oraz art. 615 k.p.c i 937 k.p.c. wskazal, iz stan nieruchomosci i poszczegélnych
lokali jest katastrofalny a kurator podejmuje w mozliwym zakresie proby przywrocenia waloru ekonomicznego
poszczegblnych lokali i poddaje je remontom celem wynajmu wolnorynkowego, z czego nie mozna czyni¢ mu
zarzutu, gdyz przed konieczno$cig czynienia takich inwestycji zostal postawiony za sprawg samej uczestniczki R. G.,
ktoéra zaskarzajac postanowieniu Sadu wyrazajace zgode na uzyskanie przez kuratora dotacji na remont generalny
nieruchomoéci, zaprzepascila jej otrzymanie, wobec uplywu terminu do zlozenia stosownych dokumentéw. W ocenie
Sadu Rejonowego kurator racjonalnie tez typuje firmy wykonujace remonty bazujac na swoim doswiadczeniu. Nadto
poszukuje i pozyskuje zrodel dochodu dla nieruchomo$ci poprzez wynajem lokali i dochodzenie nalezno$ci od spétki
(...) za bezumowne korzystanie z lokalu. Z tych tez wzgledow Sad Rejonowy oddalil wniosek R. G. o odwolanie z
pelnienia funkcji kuratora spadku W. S..

Apelacje od tego orzeczenia, gdyz jako apelacje nalezy zakwalifikowa¢ takze wniesione zazalenie (por. uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 2 kwietnia 2008 r. III CZP 12/08 OSNC 2009/6/78 i uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 31
stycznia 2001 r. III CZP 51/00 OSNC 2001/6/ Biul.SN 2008/4/6, Wspoélnota (...)) zlozyla uczestniczka R. G. ,
zarzucajac naruszenie przepisOw postepowania majacych wplyw na wynik sprawy, a to art. 667 § 1 k.p.c w zw. z
art. 931 § 2 k.p.c poprzez brak odwolania W. S. z funkcji kuratora spadku po S. F. (1), gdy w istocie w niniejszej
sprawie zaszly przestanki do odwolania z pelnionej funkeji bowiem naruszyl on zasady prawidlowego sprawowania
zarzadu masa spadkowa , art. 233 § 1 k.p.c w zw. z art. 13 § 2 k.p.c poprzez bezzasadne uznanie, ze kurator spadku
podejmuje czynno$ci prawidtowej gospodarki i zarzadu masg spadkowa jak réwniez, ze kurator ten podejmuje
dzialania majace na celu ustalenie faktycznego kregu spadkobiercow, podczas, gdy w istocie, ze zgromadzonego w
niniejszej sprawe materiatu dowodowego, a zwlaszcza z zeznan kuratora spadku z dnia 18 pazdziernika 2016 roku
wynika, iz kurator dopuszcza sie czynno$ci niezgodnych z zasadami prawidlowej gospodarki i zarzadu masga spadkowa
oraz nie zmierza do ustalenia faktycznego kregu spadkobiercow po S. F. (1), naruszenie art. 9378 2 k.p.c w zw. z art. 667
81 k.pc. poprzez brak odmowy zatwierdzenia sprawozdania kuratora , gdy zostaly spelnione przeslanki do odmowy



zatwierdzenia sprawozdania, bowiem sprawozdanie nie wykazuje jakie czynnosci podjat kurator w przedmiocie
ustalenia kregu spadkobiercéw, art. 937§ 2 k.p.c w zw. z art. 667 §1 k.pc. i art. 935 § 3 k.p.c poprzez brak odmowy
zatwierdzenia sprawozdania kuratora , gdy zostaly spelnione przestanki do odmowy zatwierdzenia sprawozdania,
bowiem sprawozdanie nie wykazuje zarzadzania majatkiem spadkowym wedlug zasad prawidlowej gospodarki jak
roéwniez nie wykazuje, aby czynnosci przekraczajace zwykly zarzad byly podjete za zgoda sadu. W oparciu o te zarzuty
skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego postanowienia w pkt 2 i 3 przez odmowe zatwierdzenia sprawozdania
kuratora spadku za okres od 20 marca 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz odjecie W. S. zarzadu nad masa
spadkowa po S. F. i wyznaczenie nowego kuratora spadku.

W uzasadnieniu zarzutéw apelacji skarzaca podniosla, iz kurator nie daje rekojmi prawidlowego zarzadu masa
spadkowa i nie podejmuje faktycznych dzialan zmierzajacych do ustalanie kregu spadkobiercow po S. F. (1), co wynika
z samego sprawozdania, ktore jest lakoniczne i niescisle, a przede wszystkim cechuje sie brakiem w dowodach ,
ktére maja potwierdza¢ podejmowane przez kuratora czynnosci w zakresie zarzadu nad masa spadkowa oraz z
zeznan kuratora. W szczegodlno$ci apelujaca podniosla, iz kuratora nie wykazal jakie dzialania podjal celem ustalenia
spadkobiercow po S. F. (1), nie wskazal stanu prowadzonych przez niego spraw o stwierdzenie nabycia spadku po
S. F. (2) i po L. F. z domu F., nie podal jakie czynnosci podjal celem skontaktowania sie ze spadkobiercami. W
zakresie zarzadu majatkiem spadkowym skarzaca podniosla, iz na podstawie zlozonego przez kuratora sprawozdania
nie sposob ocenié czy stosuje on prawidlowe zasady gospodarowania, bowiem dokonanych wplat i ich Zrodel w zaden
spos6b nie udokumentowano. Kurator nie wskazal ile lokali wynajmuje, jaki czynsz jest z tego tytulu osiagany, czy
sq zaleglo$ci czynszowe, a jesli tak to jakie czynnoéci w tym przedmiocie kurator podejmuje. W ocenie apelujacej w
zakresie wydatkow budzi zastrzezenia koszt wykonania projektu remontu elewacji frontowej wraz z wyming stolarki,
wydatki na remont lokalu nr (...), remont dachu, wymiane drzwi w lokalu (...), obsluge prawna . Dodatkowo skarzaca
zarzucila, iz w sprawozdaniu brak informacji na temat umowy najmu lokalu uzytkowego z nowym najemca , mimo, iz z
informacji uczestniczki wynika, iz taka umowe kurator zawart. Uczestniczka podniosla, iz wedtug jej informacji nowy
najemca nie daje rekojmi nalezytego wykonania umowy, a nadto wynajecie lokalu o pow. ok. 700 m2 z ktérego dochdd
ma pokry¢ koszty utrzymania calej kamienicy jest w ocenie apelujgcej czynno$cia przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu, ktéra wymaga uzyskania zgody sadu.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest czeSciowo uzasadniona.

Na wstepie podkreSlenia jednak wymaga , iz przedmiotem zaskarzenia jest orzeczenie Sadu Rejonowego w
przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania kuratora spadku po S. F. (1) za okres od 20 marca 2015 rok do 31 grudnia
2015 roku oraz wyrzeczenie w przedmiocie oddalenia wniosku o odwotanie W. S. z funkcji kuratora spadku. W zakresie
pierwszego ze wskazanych wyrzeczen badaniu sadu podlegaly zatem czynno$ci kuratora podjete we wskazanym
przedziale czasowym tj. 9 miesiecy, W. S. objal bowiem funkcje kuratora spadku po S. F. dopiero w marcu 2015 roku,
a to po uprawomocnieniu sie w dniu 17 marca 2015 roku postanowienia Sagdu Rejonowego z dnia 12 czerwca 2014
roku o odwolaniu poprzedniego kuratora i ustanowieniu nowego. W tej sytuacji zarzuty apelacji obejmujace czynnoéci
w zakresie zarzadu majatkiem spadkowym poprzedzajace wskazany okres nie mogly podlegaé ocenie w niniejszej
sprawie. Zakres kognicji Sadu Okregowego wyznaczajg bowiem granice rozstrzygniecia Sagdu Rejonowego okreslone
w sentencji orzeczenia.

W dalszej kolejnosci zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 667 § 11 2 k.p.c podstawowym obowigzkiem kuratora spadku
jest podjecia staran w przedmiocie wyjasnienia, kto jest spadkobierca, i zawiadomienie spadkobiercéw o otwarciu
spadku. Kurator zarzadza nadto spadkiem, zgodnie z art. 667 § 2 i art. 935 § 1 k.p.c. Podobnie zatem jak zarzadca
zajetej nieruchomosci obowigzany jest wykonywa¢ czynnosci potrzebne do prowadzenia prawidlowej gospodarki; ma
prawo pobiera¢ w swoim imieniu - zamiast nieznanych spadkobiercow - pozytki z nieruchomosci, spienieza¢ je w
granicach zwyklego zarzadu oraz prowadzi¢ sprawy, ktore przy wykonywaniu takiego zarzadu okaza sie potrzebne.
Chodzi zatem o to, aby kurator spadku zarzadzal nim zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki w celu zachowania
spadku w stanie mozliwie nieuszczuplonym i niepogorszonym. W zakresie tego zarzadu kurator moze podejmowac



wszystkie czynnosci faktyczne i prawne zmierzajace do zabezpieczenia caloéci spadku. W sprawach wynikajacych
z zarzadu spadkiem kurator moze pozywa¢é i by¢ pozywanym (art. 667 § 2 k.p.c. w zw. z art. 935 § 1 zd. 3 k.p.c.).
Kurator spadku jest zatem legitymowany czynnie i biernie we wszystkich sprawach zwigzanych z zarzadem majatkiem
spadkowym w powyzszym znaczeniu, z tym tylko zastrzezeniem, ze dla podjecia czynnos$ci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu potrzebne bedzie wczeéniejsze zezwolenie sadu spadku ( art. 667 § 2 k.p.c. w zw. z art. 935 § 1
zd. 3 k.p.c.). Zauwazy¢ nadto nalezy, iz analizujac pojecie "sprawy wynikajace z zarzadu" Sad Najwyzszy uznal, ze
nalezy je rozumiec¢ szeroko jako obejmujace sprawy dotyczace zwyklego zarzadu oraz przekraczajace zwykly zarzad,
wszystkie bowiem shuza wykonywaniu zarzadu polegajacego na czuwaniu nad calo$cia spadku. Zgodnie z art. 937 § 1
k.p.c wzw. z art. 667 § 2 k.p.c zarzadca sklada sagdowi w wyznaczonych terminach sprawozdania ze swych czynnoSci,
jak réwniez udokumentowane sprawozdania rachunkowe. Sprawozdanie zarzadcy winno obejmowaé wymienienie
podjetych przez zarzadce czynnoSci ze wskazaniem celu ich podjecia, zamierzonych i osiggnietych rezultatow oraz
przedstawienie sprawozdania rachunkowego, ze wskazaniem osiggnietych z nieruchomosci dochodéw i pozytkéw oraz
poczynionych wydatkéw. Konieczne jest takze zlozenie dokumentéw potwierdzajacych sprawozdanie rachunkowe.
Ocena tego sprawozdania przez sad prowadzona zas$ jest pod wzgledem jego prawdziwosci, rzetelnoSci oraz celowosci
podejmowanych czynnoSci.

Z}ozone przez kuratora spadku w niniejszej sprawie sprawozdanie z podjetych w okresie od 20 marca 2015 rok do 31
grudnia 2015 roku czynnosci podlegalo zatem badaniu w kontekscie wskazanych wyzej kryteriow.

W tym zakresie za zasadny uznac nalezalo zarzut, iz kurator w badanym okresie nie podjat skutecznych i efektywnych
czynnodci zmierzajacych do wyjasnienia kto jest spadkobierca celem zawiadomienia spadkobiercow o otwarciu
spadku. Jakkolwiek bowiem w sprawozdaniu wskazal, iz zlozyt wniosek o stwierdzenia spadku po S. F. (2) i L. (v.
L.) F. zdomu F. , ktére prowadzone byly do akt spawy I Ns 62/15/S oraz I Ns 63/15/S to jednak z lektury z tych akt
wynika, iz jedna z tych spraw postanowieniem z dnia 26 sierpnia 2015 roku zostala zawieszona na podstawie art. 177
§ 1 pkt 6 k.p.c, a nastepnie postanowieniem z dnia 3 listopada 2016 roku umorzona, za$ w drugiej wydano w dniu
6 maja 2015 roku zarzadzenie o zwrocie wniosku. Kurator nie wykazal za§ by w badanym okresie podejmowal inne
czynno$ci zmierzajace do ustalenia spadkobiercéw, twierdzenia o podejmowanych kontaktach ze spadkobiercami po
S. F. (1) badz ich pelnomocnikami celem ustalenia niezbednych danych, czy dzialania podejmowane dla uzyskania
niezbednych dokumentéw dla zlozenia wniosku o stwierdzenie nabycia spadku nie zostaly w sprawie wykazane ani
udokumentowane. W tej sytuacji brak byto podstaw do zatwierdzenia sprawozdania w tej czeéci.

Z kolei sprawozdanie z zarzadu majatkiem spadkowym podlegalo cze$ciowemu zatwierdzeniu. W tej czesci
sprawozdania obowigzkiem kuratora spadku byto bowiem nie tylko wskazanie podejmowanych czynnoéci ale takze
zlozenie dokumentéw potwierdzajacych sprawozdanie rachunkowe, a nadto wykazanie celowos$ci, racjonalnosci
i zgodno$ci z zasadami prawidlowej gospodarki podejmowanych dzialaii. Zaciaganie zobowigzan jest bowiem
dopuszczalne jedynie wowczas, gdy sa one gospodarczo uzasadnione i moga by¢ zaspokojone z dochodéw spadku. Na
dokonywanie czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu kurator potrzebuje zgody sadu spadku (art. 935
§ 3 wzw. z art. 667 § 2 k.p.c.). Zauwazy¢ zatem nalezy, iz mimo wezwania Sadu z dnia 16 maja 2017 roku kurator
nie uzupehil sprawozdania poprzez przedlozenie zestawienia okreslajacego, ktore lokale sa wynajmowane, za jaka
stawke czynszu i jakie z tego tytulu sa zalegloéci. Sprawozdanie zlozone dnia 3 lutego 2016 roku zawiera bowiem
jedynie ogolne zestawienie wplywdw uzyskiwanych z tytulu czynszéw i mediow , zas zlozone na wezwanie Sadu wraz
z pismem z dnia 7 czerwca 2017 roku zestawienie, zgodnie z wyjaénieniami kuratora zlozonymi na rozprawie w
dniu 11 pazdziernika 2017 roku nie obejmuje okresu sprawozdawczego, a stan na dzien sporzadzenia zestawienia.
W tej sytuacji trafnie apelacja zarzuca, iz sprawozdanie nie pozwala na ocene, czy prowadzona w tym zakresie
przez kuratora gospodarka byla racjonalna, w szczegélno$ci czy wplywy z tytulu czynszéw najmu sg uzyskiwane
zgodnie z umowami, czy istnieja z tego tytulu zalegloéci, a jesli tak to czy kurator podejmuje czynnoéci wobec
najemcow celem ich wyegzekwowania. Zauwazy¢ przy tym nalezy, iz z zestawienia zlozonego wraz z pismem z dnia
7 czerwca 2017 roku wynika, iz takie zalegloSci istnieja, a ich lgcza wysoko$¢ na dzien sporzadzenia zestawienia
to ok. 100 000 zL Poréwnanie czynszu najmu z wysokoscig zalegloéci kaze za$§ wnioskowaé, iz obejmuja one
dluzszy okres. Tymczasem ze sprawozdania kuratora nie wynika by podejmowal on dzialania celem pozyskania z



tego tytulu Srodkéw. W ocenie Sadu Okregowego wydatek zwiazany ze sporzadzeniem projektu elewacji frontowej
wraz z wymiang stolarki takze nie zostal przez kuratora nalezycie uzasadniony w kontekScie zasad prawidlowej
gospodarki. Ze zlozonej do akt sprawy faktury wynika bowiem, iz koszt sporzadzenia tej dokumentacji wyniost 18
450 zt i zostal uiszczony na podstawie faktury wystawionej w dniu 14 grudnia 2015 roku, przy czym kurator mimo
wezwania nie przedstawil umowy z wykonawca, pozwalajacej na kontrole tej czynno$ci prawnej co do przedmiotu,
terminowos$ci, zgodnoéci z umowa. Zasadnie tez apelujgca podnosi, iz celowo$é dokonania tej czynno$ci w tym
okresie, gdy niesporne jest , ze kamienica wymaga remontu dachu, ktoéry przecieka i poddawany jest jedynie
biezacym konserwacja, budzi uzasadnione zastrzezenia. Jakkolwiek bowiem kurator wyjasnil, iz wykonanie tego
projektu bylo elementem wiekszego przedsiewziecia , ktére zamierza zrealizowaé tj. przeksztalcenia czeSci lokali
mieszkalnych na uzytkowe celem podniesienia dochodowo$ci nieruchomosci i uzyskania §rodkéw na jej remont, to
jednak argumentacja ta wydaje sie by¢ o tyle nieprzekonujaca, iz podjecie tego typu dzialan tj obejmujacych istotny
remont budynku zmierzajacy do zmiany przeznaczenia cze$ci nieruchomosci zdaje sie wskazywac , iz nie mieszczg sie
one w zakresie czynnoSci zaliczanych do biezacych spraw, zwiazanych ze zwykla eksploatacja rzeczy i utrzymaniem
jej w stanie niepogorszonym w ramach aktualnego przeznaczenia. A jesli tak to wymagalyby zgody sadu. Brak bylo
takze podstaw do zatwierdzenia sprawozdania kuratora w zakresie wydatku obejmujacego uiszczenie oplaty sagdowe;j
od pozwu przeciwko B. oraz obsluge prawa wynikajaca z faktury z dnia 15 grudnia 2015 roku (...). Ostateczne bowiem
z pisma kurator z dnia 19 pazdziernika 2017 roku nie wynika, by pozew o zaplate za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci przeciwko najemcy lokalu uzytkowego zostatl zlozony ( nie wskazano sygnatury), a to wobec zawarcia
ugody pozasadowej. W tej sytuacji nie sposéb uznac , iz wydatek w zakresie oplaty byl uzasadniony. Nie wydaje sie
przy tym by zgodne z zasada prawidlowej gospodarki, bylo uiszczanie tak znacznej kwoty przed zlozeniem pozwu w
sprawie. (Zauwazy tez nalezy, iz kwota oplaty wskazana w sprawozdaniu ( 37 483 z1) , nie odpowiada kwocie wskazanej
w przelewie z tego tytulu dolaczonym do pisma kuratora z dnia 19 pazdziernika 2017 rokuk. (...)) Z tych tez przyczyn
uiszczenie przez kuratora w grudniu 2015 roku naleznoéci z tytulu ,, wynagrodzenie za obsluge prawna w zakresie
powbdztwa o odszkodowanie przeciwko (...)” a to na podstawie wystawionej w dniu 15 grudnia 2015 roku faktury
vat jawi sie jako nieodpowiadajace zasadom racjonalnej gospodarki. Na rozprawie w dniu 11 pazdziernika 2017 roku
kurator wskazat bowiem, iz nie bylo pisemnej umowy z kancelarig za§ wynagrodzenie miato obejmowaé prowadzenie
negocjacji, przygotowanie pozwu, reprezentacje w postepowaniu sgdowym lacznie z egzekucja. Tymczasem czynnosci
w zakresie obslugi prawnej ograniczyly sie do udzialu w negocjacjach i przygotowania projektu pozwu oraz ugody.
Przy czym wynagrodzenie zostalo wyplacone jeszcze przed zawarciem porozumienia z dnia 24 lutego 2016 roku.
Trafne tez apelacja podnosi, iz z punktu widzenia zasad racjonalnej gospodarki zastrzezenie musi budzi¢ zawarta
przez kuratora w dniu 20 kwietnia 2015 roku umowa najmu lokalu uzytkowego obejmujaca lokal (...) oraz czeéc
nieruchomosci gruntowej o pow. 80 m2. Zauwazy¢ bowiem nalezy, iz w dacie jej podpisania lokal byl nadat zajmowany
przez poprzedniego najemce, ktory ostatecznie, co wynika z zeznan kuratora, opuscit lokal w 2017 roku. W tej sytuacji
zawarcie umowy najmu, ktéra miala wigzaé¢ strony przez okres 10 lat i okreslenie stawki czynszu najmu wedlug
stawek z daty jej zawarcia, nie znajduje racjonalnego uzasadnienia. Notabene kurator nie wykazal, iz stawka czynszu
wskazana w tej umowie odpowiada stawkom rynkowym obowigzujacym w tym rejonie, a zatem by zawarcie tej umowy
nastapilo w sposob zgody z zasadami prawidlowego zarzadu. Twierdzenia, iz zawarcie umowy najmu mimo braku
eksmisji poprzedniego najemcy, uzasadnione bylo konieczno$cia pozyskania przez nowego najemce niezbednych
zezwolen administracyjnych, jest o tyle nieprzekonujace, iz cel ten mozliwy byt do osiagniecia takze w inny prawem
przewidziany sposob.

Z tych zatem przyczyn w ocenie Sadu Okregowego brak bylo podstaw do zatwierdzenia sprawozdania kuratora
w zakresie wskazanych czynnosci. W pozostalym za$ zakresie sprawozdanie podlegalo zatwierdzeniu. Podkresli¢
bowiem nalezy, iz pojecie czynno$ci zwyklego zarzadu oraz czynnoSci przekraczajacych zwykly zarzad nie zostalo
ustawowo zdefiniowane. Przyjete zostalo w doktrynie, Ze ocena czynnoS$ci podejmowanych przez zarzadce powinna
charakteru. Na zwykly zarzad skladaja sie czynno$ci zaliczane do biezacych spraw, zwigzanych ze zwyklg eksploatacja
rzeczy i utrzymaniem jej w stanie niepogorszonym w ramach aktualnego przeznaczenia. Temu zatem celowi, wbrew
zarzutom apelacji shuzyly podejmowane przez kuratora czynno$ci w zakresie remontu lokalu nr (...), remontu dachu,
naprawy pekniecia bramy wjazdowej. Co do zakresu prac remontowych w lokalu nr (...) kurator przedstawil umowe z



wykonawca oraz wyjasnil, iz prace te byly konieczne wobec zalania lokalu, za$ kwestia zlego stanu technicznego dachu
w istocie nie jest kwestionowana w sprawie. Podejmowane w tym zakresie czynnoSci kuratora mialy zatem na celu
zachowanie substancji rzeczy i korzystanie z niej zgodnie z przeznaczeniem.

Czynnosci objete za$ fakturami : z dnia 20 stycznia 2015 r. ( obsluga prawna), z dnia 12 lutego 2015 roku dotyczgca
wymiany drzwi w lokalu (...) i (...) oraz 28 stycznia 2015 roku remont mieszkan (...) oraz naprawa dachu jako dotyczace
okresu w ktorym W. S. nie pehnil funkeji kuratora spadku po S. F. (1) nie mogly stanowié przedmiotu oceny w niniejszej
sprawie.

Wobec wskazanych zastrzezen co do sprawowania przez kuratora spadku swojej funkcji, ponownego rozwazenia
wymaga, czy w sprawie zaistnialy przeslanki zwolnienia W. S. z funkcji kuratora i powierzenie tej funkcji innej
osobie. W ocenie Sadu Okregowego dotychczasowy sposéb sprawowania kurateli w niniejszej sprawie przez W. S.
nie uzasadnia przyjecia, ze gwarantuje on prawidlowe jej sprawowanie w dalszym okresie. Kurator sprawujac swoja
funkcje przez okres 9 miesiecy nie podjal bowiem efektywnych dzialan celem ustalenia spadkobiercow, a zlozone
przez niego sprawozdanie z zakresu zarzadu majatkiem jest niepelne i obejmuje czynno$ci, ktére nie odpowiadaja
zasadom racjonalnej gospodarki. Podkresli¢ za$ nalezy, ze zasadnicza przyczyna dla ktérej postanowieniem z dnia 12
czerwca 2014 roku Sad Rejonowy zdecydowal o zmianie kuratora byla wlasnie kwestia podjecia skutecznych dziatan
w kierunku ustalenia spadkobiercow.

Nie sposob tez nie zauwazyé¢, iz kurator spadku zarzadza majatkiem spadkowym pod nadzorem sadu spadku.
Ustanowiony jest zatem po to, aby realizowa¢ zadanie sadu, jakim jest czuwanie nad caloScia spadku. ( art. 666
§ 1 k.p.c) Na dokonanie czynnoSci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu konieczne jest zatem zezwolenia
tego sadu, (art.935 § 3 k.pc). Jakkolwiek zatem kurator spadku jest uprawniony do dochodzenia roszczen
odszkodowawczych i roszczen zwigzanych z wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z nieruchomosci wchodzacej
w sklad spadku, gdyz sa to czynnoSci zachowawcze (a zatem dopuszczalne bez zezwolenia sadu spadku), to
jednak ocena zachowania kuratora spadku pod katem przekroczenia granic zwyklego zarzadu wchodzi w gre w
sytuacji czynno$ci dyspozytywnych, a za takg uznac nalezy ugode. Tymczasem z wyjasnienia kuratora na rozprawie
w dniu 11 pazdziernika 2017 roku, wynika, iz kurator mimo $§wiadomos$ci tego stanu rzeczy nie podjal staran
w kierunku jej uzyskania. W toku ponownego rozpoznania sprawy w zakresie obejmujacym wniosek o zmiane
kuratora spadku Sad Rejonowy rozwazy zatem inne kandydatury do peklienia tej funkcji, ktérych kwalifikacje,
rzetelno$¢ oraz do$wiadczenie beda dawaé rekojmie nalezytego sprawowania kurateli. Rozstrzygniecie tej kwestii
w toku postepowania przed Sadem odwolawczy , wobec nie czynienie w tej materii zadnych ustalen przez Sad
Rejonowy, naruszaloby bowiem zasade dwuinstancyjnoSci, pozbawiajac uczestnikow prawa do kontroli instancyjnej
rozstrzygniecia.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie art.386 § 1 k.p.c, art. 385 k.p.c oraz 386 §4 k.p.c w zw. z art.13§ 2 k.p.c
orzeczono jak w sentencji.
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