Sygn. akt: IT Ca 839/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 kwietnia 2022 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Katarzyna Oleksiak

Protokolant: sekretarz sadowy Beata Klaja

po rozpoznaniu w dniu 24 marca 2022 roku w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. C.

przeciwko A. Z. (1), B.Z.,R. Z., A. Z. (1), G. Z., M. N.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego A. Z. (1) od wyroku Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 4 lutego 2021 roku,
sygnatura akt I C 1442/19

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze dotychczasowym pkt IT — IV nadaje oznaczenie III — V oraz dodaje pkt
IT w brzmieniu: ,II. ustala, iz pozwanemu A. Z. (1) przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu i wstrzymuje wykonanie eksmisji wobec tego pozwanego orzeczonej w pkt I do czasu zlozenia przez Gmine K.
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;”;

2. w pozostalej czesci oddala apelacje,

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Wadowicach na rzecz adw. A. W. kwote 73,80 zl
( siedemdziesiat trzy zlote 80/100) brutto tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong pozwanemu A. Z. (1)
w postepowaniu odwolawczym.

Sedzia Katarzyna Oleksiak

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 7 kwietnia 2022 roku

Wyrokiem z dnia 4 lutego 2021r. Sad Rejonowy w pkt1 nakazat pozwanym A. Z. (1) i M. Z. opuszczenie i opréznienie
lokalu mieszkalnego polozonego na parterze budynku mieszkalnego oznaczonego nr (...) przy ulicy (...) w K,
usytuowanego na nieruchomogci stanowigcej dziatke nr (...) o powierzchni 0,1495 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Wadowicach prowadzi ksiege wieczysta (...), sktadajacego sie kuchni, pokoju, przedpokoju, lazienki i pomieszczenia
gospodarczego oraz pomieszczen polozonych w przyziemiu opisanego budynku, skladajacych sie z pokoju, starej
kuchni, korytarza, wiatrolapu i pozostatych pomieszczen, w ktérych znajduja sie ruchomosci pozwanych i wydanie
ich powddce A. C. w stanie wolnym od oséb i rzeczy, w pkt II nakazal pozwanemu A. Z. (1) usuniecie z nieruchomosci
stanowiacej dziatke nr (...) o powierzchni 0,1495 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wadowicach prowadzi ksiege wieczysta



(...) blaszanego garazu i wydanie tej nieruchomosci powodce A. C. w stanie wolnym od oséb i rzeczy, w pkt II1. zasadzit
od pozwanych A.Z. (1) i M. Z. solidarnie na rzecz powo6dki A. C. kwote 200 z (dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw
procesu, w pkt ITI przyznal adw. A. W. ze sum budzetowych Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Wadowicach kwote
147,60 z} brutto tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu.

Podstawg tego rozstrzygniecia byl nastepujacy stan faktyczny ustalony przez Sad Rejonowy.

Powodka A. C. jest wlascicielka nieruchomosci potozonej w K., stanowiacej dziatke nr (...), objetej ksiega wieczysta (...),
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ulicy (...). Powddka stala sie wylacznym wlascicielem tej nieruchomosci
w dniu 17.10.2013 r., kiedy to uprawomocnito sie postanowienie Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 27.11.2012
r. (sygn. akt I Ns 855/10), wydane w sprawie z wniosku M. Z. przy uczestnictwie A. C. i innych o dzial spadku po A. G.
i zniesienie wspotwlasno$ci, na mocy ktorego przedmiotowa nieruchomosé zostala przyznana na wylaczna wlasnoéé
powddki.

Pozwana M. Z., bedaca siostra powodki do prawomocnego dzialu spadku i zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomosci
przedmiotowej dla sprawy byla jej wspolwlascicielka i mieszkala na niej, zajmujac ponizej opisane pomieszczenia
w budynku mieszkalnym. W pkt VI postanowienia z dnia 27.11.2012 r. (sygn. akt I Ns 855/10) Sad nakazal M. Z.,
aby wydala A. C. nieruchomos$¢ przedmiotowg dla sprawy w terminie 18 miesiecy od daty uprawomocnienia sie
postanowienia. Termin wydania powddce nieruchomosci przez pozwana uplynal bezskutecznie z dniem 17.04.2015 1.

Pozwana M. Z. zajmowala na parterze lokal mieszkalny skladajacy sie z kuchni, pokoju, lazienki, przedpokoju i

malego pomieszczenia gospodarczego. Powierzchnia laczna tego mieszkania wynosi ponad 40 m®. Pozwany A. Z.
(1) zajmuje pomieszczenia w przyziemiu. Jest to stara kuchnia, pokoéj, ktéry do zamkniecia drzwi przez A. Z. (1) w
2013r. pomiedzy korytarzami pelit funkcje komunikacji. W pozostalych pomieszczeniach w przyziemiu, m.in. jak w
korytarzu, wiatrolapie, ktoére sa ogélnodostepne pozwani przechowuja roézne rzeczy, tj. wegiel, stare garnki, regaly,
resztki desek, stoiki.

Powodka nie ma dostepu do mieszkania na parterze oraz do pomieszczen w przyziemiu, tj. starej kuchni, pokoju, ktore
nie s ogdlnodostepne. W posiadaniu klucza do mieszkania na parterze i tych pomieszczen w przyziemiu sa pozwani
i G. Z., syn pozwanej M. Z..

W dniu 18.11.2015 r. pozwana opuscila nieruchomos¢, zostala przewieziona do Szpitala (...) w A., w ktérym przebywala
do 10.05.2016 r. Pozwana nigdy nie wrdcila juz na przedmiotowa nieruchomos$é. Ze szpitala psychiatrycznego, z
ktorego zostala wypisana z zaleceniami dalszego leczenia w Poradni (...) i wymaganiem statej pomocy w codziennym
funkcjonowaniu, pozwana zostala zabrana przez syna G. Z. do jej domu w B., a p6Zniej do syna w L..

Po 18.11.2015 r. w budynku przy ul. (...) w K. pozostal i mieszka od urodzenia syn pozwanej A. Z. (1), korzystajac
z opuszczonych przez nig pomieszczen i z rzeczy, ktore tam pozostaly. Pomieszczenia zajmowane przez A. Z. (1) sa
brudne, zaniedbane, panuje tam nielad.

Na poziomie przyziemia nie ma lazienki. Pomieszczenie, ktére zajmuje pozwany pelni role pokoju i kuchni. Mieszkanie
na parterze jest nie wietrzone, zabrudzone. M. Z. pomimo, iz nie mieszka w nieruchomosci, posiada tam swoje rzeczy.
Znajduja sie tam wyposazenie mieszkania, sprzety kuchenne. Do mieszkania na parterze, do ktérego powddka nie
ma dostepu jest osobny licznik. Za zuzycie pradu w pomieszczeniu przyziemia powodka placi rachunki. Pozwany nie
moze korzysta¢ z wody w budynku, pomimo istniejacej instalacji wodnej w mieszkaniu na parterze i w przyziemiu z
uwagi na zepsute pompy. Na dzialce znajduje sie takze garaz pozwanego.

Powodka nie zawierala zadnych uméw najmu, ani innych uméw z pozwanymi. Wzywala ich ustnie do wydania
zajmowanych pomieszczen oraz do usuniecia ruchomosci. Pozwany A. Z. (1) korzysta z dzialki powddki, przechodzac
do budynku.

Po zamknieciu rozprawy M. Z. zmarta w dniu 22.01.2021 1. w L..



Sad Rejonowy ustalit takze, ze pozwany A. Z. (1) jest osobg samotnie gospodarujacg, majaca doch6d w kwocie 50,00
zl miesiecznie. Decyzja z dnia 24.01.2020 r. Starosta (...) orzekt o odmowie przyznania mu prawa do zasilku. Decyzja
z dnia 12.03.2020 r. Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy (...) w K. przyznal pozwanemu zasilek okresowy z tytulu
bezrobocia w kwocie 325,50 zl miesiecznie. A. Z. (1) nigdy nie pracowal zawodowo, utrzymywal sie z wynagrodzenia
za prace dorywcze. Nie szukat stalej pracy z uwagi na stan swojego zdrowia. Przed 2020 r. nie pozostawal w zadnym
leczeniu. Pozwany uczestniczyl w zajeciach doradztwa i psychologa.

Dokonujac oceny prawnej Sad Rejonowy powolujac art. 222 § 1 k.c. oraz art. 140 k.c wskazal, ze powddka jest
wylaczng wlaScicielka nieruchomo$ci, na skutek postanowienia Sagdu Rejonowego w Wadowicach z dnia 27.11.2012
r. w sprawie o dzial spadku i zniesienie wspdtwlasnoéci. Z chwila uprawomocnienia powyzszego orzeczenia uzyskala
wlasno$¢ nieruchomosci stanowiacej dzialke nr (...), zabudowana budynkiem mieszkalnym przy ul. (...) w K., objetej
ksiega wieczysta (...). Jednocze$nie nabyla legitymacje czynna w sprawach z powddztw opartych na przepisie art. 222
k.c., ktore przystuguja tylko wlascicielowi. Skoro wiec powodka jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomogci, to
przystuguje jej procesowe uprawnienie do wystepowania z roszczeniem o ochrone wlasnoéci, w tym, jak w niniejszej
sprawie, z roszczeniem windykacyjnym — eksmisyjnym.

Sad Rejonowy wskazal nadto, ze pozwani nie wykazali, aby przystugiwal im jakikolwiek tytut prawny do wladania
nieruchomoécig przy ul. (...) w K., w tym do zajmowania cze$ci budynku mieszkalnego. Nawet pozwany A. Z. (1)
podczas przestuchania na rozprawie w dniu 21.01.2021 r. o§wiadczytl: ,,Uwazam, ze nie mam tytulu prawnego do
zajmowania pomieszczen w przedmiotowym budynku”. Nadto jednoznacznie pokreslil, iz nigdy ani on ani M. Z. nie
zawierali z powodka zadnej umowy najmu czy uzyczenia na korzystanie z tych pomieszczen. Pomimo tego nadal
posiadaja klucze do zamknietych pomieszczen oraz przechowuja w nich swoje rzeczy. Powyzsze okolicznos$ci zostaly
potwierdzone przez G. Z., ktéry o§wiadczyl, iz pomieszczenie i klucze nie zostaly wydane powddce, albowiem mieszka
i korzysta z nich A. Z. (1). Z tych przyczyn Sad Rejonowy uznal, iz skoro pozwanym nie przysluguje skuteczne
uprawnienie do wladania rzecza, zadanie powodki nakazania pozwanym opuszczenia przedmiotowej nieruchomosci
i wydania go A. C., zasluguje na uwzglednienie. W ocenie Sadu Rejonowego nie sposob uznac, by zadanie zgloszone
przez powodke stanowilo naduzycie prawa. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznac obecnie
poglad, zgodnie z ktéorym mozliwo$¢ nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze
mie¢ miejsce tylko w sytuacjach wyjatkowych. Oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem
pozbawienie wlasciciela ochrony przystugujacego mu prawa wlasnos$ci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjna
(por: wyrok SN z dnia 22 listopada 1994 r. II CRN 127/94 LexPolonica nr 309213; wyrok SN z dnia 27 stycznia
1999 r. IT CKN 151/98, wyrok SN z dnia 22 marca 2000 r. I CKN 440/98). Klauzula spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia prawa wynikajaca z art. 5 k.c. podlega interpretacji zwezajacej i stosowana jest jedynie w sytuacjach
wyjatkowych oraz uzasadnionych szczegélnym stanem faktycznym. W ocenie Sadu Rejonowego te przestanki nie
zostaly spelnione w niniejszej sprawie. Sad I Instancji zauwazyl, iz sytuacja zyciowa, w jakiej znalezli sie pozwani jest
bez watpienia trudna, lecz nie moze by¢ ona uznana za niezmiernie wyjatkowa, zwlaszcza, ze o tym, iz powodka zadala
opuszczenia przedmiotowej nieruchomosci pozwani zdawali sobie sprawe. Sad Rejonowy wskazal, ze na rozprawie
w dniu 22.09.2020 r. oddalil wniosek pozwanych o zawiadomienie Gminy K. o toczacym sie postepowaniu, gdyz
w jego ocenie nie zachodzily przestanki do stosowania przepisow ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, skoro tytulem prawnym do korzystania
z nieruchomoésci przez strony bylo prawo wlasnoéci. Tym samym w wyroku Sad nie orzekal o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy.

Sad Rejonowy wyjasnil nadto, ze po zamknieciu rozprawy, w dniu 22.01.2021 r. zmarta pozwana M. Z., co jednakze
nie stalo na przeszkodzie wydania wyroku takze w stosunku do niej, a to w my$l art. 174 § 1 pkt 1i 4 k.p.c. i art. 316
§ 1 k.p.c oraz art. 174 § 2k.pc..

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekt zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik postepowania na zasadzie art.
98 § 11108 § 1 k.p.c., zasadzajac na rzecz powodki A. C. solidarnie od pozwanych jako przegrywajacych proces koszty
postepowania. Na powyzsze skladala sie oplata od pozwu w kwocie 200,00 zt (pkt III wyroku).



W pkt IV wyroku Sad na podstawie § 13 pkt 1 w zw. z § 4 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 3
pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez adwokata z urzedu (Dz.U.2019.18 t.j. z dnia 2019.01.04) przyznal adw. A. W. ze sum budzetowych Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Wadowicach kwote 147,60 zt brutto tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej
pozwanym z urzedu.

Apelacje od wyroku wywiodl pozwany A. Z. (1) i zaskarzajac go w caloSci zarzucil:

1. naruszenie przepis6w postepowania majace istotny wplyw na tre$¢ orzeczenia tj. :

a) art. 233 §1 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodowego oraz
dokonanie sprzecznej z zasadami logiki oraz do§wiadczenia zyciowego oceny zgromadzonego w toku postepowania
materiatlu dowodowego i wyciagniecie wnioskow nie wynikajacych z dowodéw polegajace na :

- blednym przyjeciu ze powddka swoim zachowaniem nie naduzywa przyslugujacego jej prawa podmiotowego, a
zadanie pozwu nie jest sprzeczne ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem tego prawa, jak rowniez zasadami
wspolzycia spolecznego podczas gdy, powodka zachowywala sie nagannie wobec pozwanych a takze naruszyla zasady
poszanowania ludzkiej godnosci sprawiedliwo$ci oraz dobrych obyczajow,

- bledne przyjecie, iz zasady wspoélzycia spolecznego nie uzasadniaja przyznania powodowi A. Z. (2) uprawnienia do
lokalu socjalnego, gdy sytuacja zyciowa oraz materialna pozwanego w pelni to uzasadnia;

b) art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 195 § 2 k.p.c poprzez bezzasadne oddalenie wniosku o zawiadomienie
gminy K. o toczacym sie postepowaniu, podczas gdy gmina K. winna by¢ obligatoryjnie strona przedmiotowego
postepowania;

2. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe zaskarzonego orzeczenia polegajacy na:

- blednym uznaniu, iz tytulem prawnym do korzystania z nieruchomosci przez pozwanego A. Z. (1) bylo prawo
wlasno$ci, podczas gdy pozwany nigdy nie byt wlascicielem badz wspolwlascicielem przedmiotowego lokalu, a swoj
tytul prawny wywodzil z umowy uzyczenia zawartej pomiedzy nim, a matka M. Z.;

- catlkowitym pominieciu faktu, iz pozwany od urodzenia mieszka w zajmowanym lokalu a swoje prawo do niego
wywodzi z umowy uzyczenia zawartej pomiedzy nim, a matka M. Z. ;

3. naruszenie prawa materialnego a to:

- art. 5 k.c poprzez uznanie, ze zachowanie powddki polegajace na znacznym utrudnieniu zamieszkiwania przez
pozwanego A. Z. (1) jak i brak splaty kwoty wynikajacej z pkt 5 wyroku Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 27
listopada 2012 roku, sygn.. akt I NS 855/10, nie stanowilo naduzycie przez powodke prawa podmiotowego, podczas
gdy jej zachowanie bylo jaskrawym przejawem naruszenia zasady poszanowania ludzkiej godnoéci, sprawiedliwo$ci
oraz dobrych obyczajow, a zadanie eksmisji jest sprzeczne ze spolecznym gospodarczym przeznaczeniem tego prawa
jak rébwniez zasadami wspolzycia spotecznego;

- art. 1 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, iz pozwany A. Z. (1) nie jest lokatorem zgodnie z
definicja legalng zawartg w wyzej wskazanym przepisie, a wiec nie zachodzily przestanki do zastosowania przepisow
przedmiotowej ustawy, podczas gdy pozwany zajmowal przedmiotowy lokal na podstawie innego tytulu prawnego
anizeli wlasnoéé¢, gdyz pomiedzy nim a jego matka M. Z. jako bylg wspotwlascicielka istniala umowa uzyczenia, a zatem
miat status lokatora w rozumieniu wskazanej ustawy,

- art. 17 ust. 1 a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez brak orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego



lokalu wobec pozwanego A. Z. (1), podczas gdy przyznanie tego uprawnienie bylo w $wietle zasad szczegolnie
usprawiedliwione.

W oparciu o te zarzuty apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w calosci jako
zupehie bezzasadnego, ewentualnie w razie nie uznania wniosku

o oddalenie powodztwa w caloSci wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie, iz pozwanemu A. Z.
(1) przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania punktu 1 i 2 zaskarzonego orzeczenia do
czasu przedstawienia pozwanemu A. Z. (1) przez Gmine K. oferty najmu lokalu socjalnego, ewentualnie uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania oraz o zasadzenie na rzecz
pelnomocnika z urzedu kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu odwotawczym.

Postanowieniem z dnia 20 grudnia 2021 roku Sad Rejonowy w Wadowicach na podstawie artykutu 180 § 1 pkt 1 k.p.c
wezwal do udzialu w sprawie nastepcéw prawnych zmarlej pozwanej M. Z. a to: B. Z., R. Z., A. Z. (1), G. Z., M. N..
(k. 236)

Gmina K. zawiadomiona w toku postepowania odwolawczego na podstawie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego o toczacym sie
postepowaniu, nie przystapila do udzialu w sprawie. (k. 204 214).

Powodka wniosla o oddalenie apelacji. (k.217).
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Sad Okregowy ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy przyjat za wlasne albowiem zostaly dokonane w
spos6b zgodny z norma art. 233 k.p.c. i w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia sprawy nie byly kwestionowane przez
strony postepowania.

W szczego6lnosci okoliczno$cia bezsporna byto, ze M. Z., bedaca siostra powddki, a matka pozwanego A. Z. (1) do
prawomocnego dzialu spadku i zniesienia wspolwlasno$ci nieruchomos$ci polozonej w K., przy ul. (...) tj. do 2013
roku byla jej wspotwlascicielka i mieszkala w niej wraz z synem A. Z. (1), ktory zamieszkuje tam od urodzenia. Zarzut
btedu w ustaleniach faktycznych uzna¢ zatem nalezy za chybiony. Zauwazy¢ bowiem nalezy, iz blad sadu majacy
polegaé na pominieciu przy dokonywaniu oceny prawnej pewnych ustalonych faktow, czy tez oparcie tej oceny na
stanie faktycznym niedostatecznie ustalonym dla przypisania go okre$lonej normie prawnej, jest bledem w zakresie
subsumpcji prawa. Istota zrzutéw apelacji nie jest wiec bledne ustalenie stanu faktycznego, lecz bledna ocena prawna.
Zatem zarzuty podniesione przez skarzacego rozwazy¢ nalezalo w tym kontekscie.

O ile zatem za trafng uznaé nalezy ocene Sadu Rejonowego, iz pozwany A. Z. (1) od daty zniesienia wspotwlasnos$ci
nieruchomoéci przy ul. (...) w K. i przyznanie jej na wylgczna wlasno$é powddce nie posiada tytulu prawnego
do zajmowania pomieszczen w tym budynku, a zatem zastosowanie wobec niego normy art. 222 k.c. i nakazanie
opuszczenie zajmowanego lokalu bylo usprawiedliwione, to jednak zasadnie apelujgcy zarzuca, iz nie spos6b przyjac,
iz nie byl on ,lokatorem” w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. Wykladnia art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokator6w definiujaca
status lokatora byla przedmiotem wielu wypowiedzi orzeczniczych Sadu Najwyzszego. W uchwale z 4 pazdziernika
2002 r., III CZP 60/02, OSNC 2003, Nt 9, poz. 118, Sad Najwyzszy podkreslajac szerokie ujecie hipotezy art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow, wskazal, ze status lokatora wynikajacy z innego tytulu prawnego niz najem
przystuguje osobom korzystajacym z lokalu na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. W uchwale z
23 wrze$nia 2004 r., III CZP 50/04, OSNC 2005, Nr 9, poz. 154, i w wyroku z 26 lipca 2004 r., V CA 1/ 04, potwierdzono
taki status uprawnionego z tytulu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. W wyrokach z 22 kwietnia 2005
r., I CK 655/04, Monitor Prawniczy 2005 r., Nr 10, S. 479, i z 24 pazdziernika 2002 r., I CKN 1074/00, za lokatora
uznano osobe bioraca lokal w uzyczenie na podstawie umowy z jego wlascicielem. Z kolei w uchwale z 23 lipca 2004
r., III CZP 31/04, OSNC 2005, nr 7-8, poz. 123, za lokatora uznany zostal podnajemca. Za lokatora uwazany jest takze
czlonek rodziny, czy domownik wilasciciela lokalu (np. uchwala z 21 grudnia 2010 r., IIT CZP 109/10, OSNC 2011, Nr



9, poz. 19). Przymiotu lokatora Sad Najwyzszy odmawia osobom, ktdre nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do
zajmowanego lokalu, w szczegolnos$ci za$§ osobom, ktére objely go samowolnie (por.m.in. uchwala Sadu Najwyzszego
z 20 maja 2005 r., III CZP 6/05, OSNC 2006, Nr 1, poz. 1; uchwaly Sadu Najwyzszej z 277 czerwca 2001 r., III CZP
28/011 III CZP 35/01, z 4 pazdziernika 2002 r., III CZP 60/02, z 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, z 13 czerwca
2003 1., III CZP 36/03, OSNC 2004, nr 4, poz. 52 i III CZP 40/03, OSNC 2004 r. Nr 6, poz. 89, z 23 wrze$nia 2004
r., III CZP 50/04, OSNC 2005, Nr 9, poz. 154; czy wyroki Sadu Najwyzszego z 22 kwietnia 2005 r., II CK 655/04, z 21
marca 2006 r., IV CSK 185/05, OSNC 2006, Nt 12, poz. 208 i z 14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07).

W uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2010 r. III CZP 109/10 wskazano za$, ze art. 14 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ma
zastosowanie do maloletnich dzieci oraz zony wlasciciela lokalu mieszkalnego, ktory utracil tytul wlasnosci. Nie budzi
tez watpliwoéci, zar6wno w doktrynie jak i orzecznictwie, ze korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz
osoby, ktorym najemca uzyczyl lokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego,
cho¢ nie 1aczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli
najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i
gasnace razem z nim (por. uchwale skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 1959 r., 1 CO 1/59, OSN
1959, nr 4, poz. 95 oraz uchwale z dnia 27 czerwca 2001 r., III CZP 28/01). Z tych wzgledéw nie mozna uznac, ze
osoby takie zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, posiadaly bowiem tytul pochodny od najemcy i skuteczny wobec
wynajmujacego, a zatem obejmuje ich ochrona przewidziana w art. 14 w zwigzku z art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l.

W niniejszej sprawie pozwany A. Z. (1) zajmowal w budynku przy ul. (...) w K. pomieszczenia na podstawie umowy
uzyczenia z matka M. Z. 6wczesng wspotwlascicielkg nieruchomosci, a jego uprawnienie do zamieszkiwania nie byto
do czasu utraty tytulu prawnego przez matke do nieruchomosci kwestionowane . Jest zatem, oczywiste, w $wietle
przytoczonego orzecznictwa, ze pozwany ten jest "lokatorem" w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow. W
my$l art. 2 ust. 1 pkt 1u.0.p.1., nalezy bowiem przezto rozumieé najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. "Inny tytul prawny” moze za§ mie¢ oparcie w réznych stosunkach
prawnych, w tym réwniez, w jak w niniejszym przypadku, w stosunkach prawnorodzinnych.

Skoro zatem pozwany byl lokatorem w rozumieniu powotanej ustaw, to sad mial obowiazek rozwazenia z urzedu
przestanek uprawnienia osoby, ktéra byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego, oraz stosownego do wyniku
tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym. Przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (u.o.p.l.) majg bowiem zastosowanie
w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej
ustawy. Brak rozstrzygniecia w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego nie pozbawia za$ lokatora mozliwoéci
zaskarzenia wyroku. (zob. wyrok z dnia 22 kwietnia 2005 r. IT CK 655/04, LEX nr 148318). Z kolei struktura regulacji
zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje nato, ze sad w pierwszej kolejno$ci powinien bra¢ pod uwage indywidualna sytuacje
danej osoby, a wiec "dotychczasowy sposdb korzystania z lokalu i szczegolna sytuacje materialng oraz rodzinna os6b
zobowigzanych do jego oproznienia” (art. 14 ust. 3 u.o.p.l.), z tym ze nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l. kategorii os6b a zatem m.in. osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly. Takiego obowiazku
sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, lub gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17 u.o.p.l.) lub gdy zachodzi razace wykraczanie
przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace
wspoélne zamieszkiwanie.

W niniejszej sprawie okolicznoscia bezsporng bylo, iz A. Z. (1) jest od 24 stycznia 2020 roku zarejestrowany w
Powiatowym Urzedzie Pracy w W. jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku ( k. 209), Miejsko -Gminny Os$rodek
Pomocy (...) w K. $wiadczy na jego rzecz pomoc w formie : zasitkow okresowych przyznawanych w wysokosci ok.
365 z1, 390 zl miesiecznie, positkow regeneracyjnych w restauracji w K., zasitkow celowych ( wedlug potrzeb) np.
w miesigcu lutym 2021 roku z przeznaczeniem na zakup opalu w wysokosci 200 zt. ( k.211). Pozwany podejmuje



prace dorywceze z ktorych otrzymuje $rednio kwote 200 zt miesiecznie. (przestuchanie pozwanego k. 218), nie jest
wlascicielem nieruchomoéci. Z okolicznos$ci tych wynika, iz pozwany spehia obligatoryjne przestanki z art. 14 u.o.p.1
do przyznania mu prawa do najmu socjalnego lokalu. Jakkolwiek pow6dka podnosila, iz pozwany zarejestrowal sie
jako osoba bezrobotna dopiero w toku niniejszego postepowania, a weze$niej nie podejmowal stalego zatrudnienia, to
jednak zauwazy¢ nalezy, iz status osoby bezrobotnej pozwany utrzymuje juz od 2 lat, a zatem mimo podjetych staran
nie uzyskal oferty stalej pracy. Niewatpliwie za$ uzyskiwane przez niego dochody nie sg wystarczajace na samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, nie posiada tez prawnie gwarantowanej mozliwos$ci zamieszkania w innym
lokalu np. domu rodzenistwa. Powodka nie wykazala tez by pozwany wykraczal w sposoéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwym zachowanie czynil ucigzliwym korzystanie z innych lokali w
budynku. Z tresci pozwu wynika, ze podstawa eksmisji byl utrata tytulu prawnego przez pozwanych do zamieszkiwania
w budynku.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c zmienil zaskarzony wyrok, ustalajac, iz
pozwanemu A. Z. (1) przyshuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i wstrzymujac wykonanie
eksmisji wobec tego pozwanego orzeczonej w pkt I do czasu zlozenia przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. Wskazane rozwigzanie oparte jest na normie art. 14 ust. 6 u.o.p.l.. Powszechnie akceptowane
zasady etyczne i moralne, jak i konieczno$¢ ochrony godnosci czlowieka oraz niedoprowadzania do wyrzucenia poza
margines spoleczenstwa (bezdomnos$¢) uzasadniajg ograniczenie prawa wlasno$ci poprzez konieczno$é akceptowania
przez wlasciciela zajmowania lokalu przez osobe, ktéra utracila prawo do zamieszkiwania w lokalu. Ograniczenie to
ma charakter czasowy i nie ingeruje w istote prawa wlasno$ci. Jednocze$nie majac powyzsze na uwadze, w ocenie
Sadu Okregowego brak bylo podstaw do uwzglednienia dalej idacych zadan apelacji, tj. oddalenia powddztwa przy
zastosowaniu normy art. 5 k.c.. Podzieli¢ bowiem nalezy poglad, iz istota prawa cywilnego jest strzezenie praw
podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukeji badz unicestwienia tych praw wymagaja z
jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow rozpoznawanego wypadku.
Zasady wspoOlzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. s3 bowiem pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwigzku
z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki
jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Ochrona wlasnosci jest zasada
konstytucyjna, gdyz Rzeczpospolita Polska - demokratyczne panstwo prawne - chroni wltasnoéé oraz porecza catkowita
ochrone wlasnos$ci osobistej (art. 7 Przepisow Konstytucyjnych utrzymanych w mocy na podstawie art. 77 Ustawy
Konstytucyjnej z dnia 17 pazdziernika 1992 r. o wzajemnych stosunkach miedzy wladza ustawodawcza i wykonawcza
Rzeczypospolitej Polskiej oraz o samorzadzie terytorialnym). Dlatego w sprawach o wydanie nieruchomosci w
zasadzie wylacza sie stosowanie art. 5 k.c., skoro w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach - a wiec przede wszystkim,
gdy wchodzi w gre uszanowanie zasad wspoélzycia spolecznego - pozwala sadowi odroczy¢ spelnienie przez pozwanego
Swiadczenia objetego zadaniem wlasciciela. W niniejszej sprawie wystarczajaca ochrone prawa lokatora zapewnia
norma art. 14 ust. 6 u.o.p.l..

Majac powyzsze na uwadze na podstawie art. 385 k.p.ci 386 § 1 k.p.c. orzeczono jak w sentencji.

O kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu orzeczono na podstawie art. 29 ust.1 ustawy
zdnia 26 maja 1982 r. - Prawo o adwokaturze oraz § 13 pkt 1w zw z § 16 ust. 1 pkt oraz § 4 pkt 3 rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu.

SSO Katarzyna Oleksiak



