Sygn. akt XII Ga 240/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 pazdziernika 2014 .
Sad Okregowy w Krakowie Wydzial XII Gospodarczy — Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy- Sedzia: SO Janusz Beim
Sedzia: SO Marta Kowalska (spr.)
Sedzia: SR del. Anna Juszkiewicz
Protokolant: st. protokolant sadowy Rafat Czopek
po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2014 r. w Krakowie
na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy K.
przeciwko J. K.
o zaplate i o eksmisje
na skutek apelacji wniesionych przez strone powodowa oraz pozwanego
od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie
z dnia 31 stycznia 2014 r. sygn. akt V GC 1423/13/S
I. oddala obie apelacje;
II. znosi wzajemnie pomiedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt XII Ga 240/14
UZASADNIENIE
wyroku Sqdu Okregowego z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Strona powodowa Gmina K. we wniesionym pozwie domagala sie zasadzenia od pozwanego J. K. kwoty 50.827,79 zt z
odsetkami ustawowymi liczonymi od enumeratywnie wymienionych w pozwie kwot i dat do dnia zaplaty oraz kosztow
procesu, a takze nakazania pozwanemu opuszczenia i oproznienia lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy ul.
(...) w K. i wydania go stronie powodowej w stanie niepogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy. Uzasadniajgc zadanie
wskazala, ze w dniu 18 lutego 1991 roku zawarta z pozwanym umowe najmu lokalu uzytkowego znajdujacego sie w

budynku nr (...) przy ul. (...) w K. o powierzchni uzytkowej 130,44 m>, ktorego jest wlaécicielem. Ustalona zostala
wowczas stawka czynszu najmu oraz sposob jego platnoéci. Na wierzytelnosé dochodzona pozwem sklada sie kwota
nieuregulowanego czynszu za okres od miesigca lutego 2011 roku do wrze$nia 2012 roku. W dniu 1 sierpnia 2012
roku strona powodowa wyznaczyta pozwanemu dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglo$ci z zastrzezeniem
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Wobec braku uregulowania platnosci strona powodowa
w dniu 17 wrzeénia 2012 roku wypowiedziala pozwanemu umowe.



W odpowiedzi na pozew pozwany domagat sie oddalenia powodztwa w caloSci oraz zasadzenia na jego rzecz od strony
powodowej kosztow procesu. Zaprzeczyl jakoby po jego stronie istnialo zadluzenie w stosunku do strony powodowej,
gdyz zlozyt o§wiadczenie o potraceniu przystugujacej mu wobec strony powodowej wierzytelnosci z tytulu nadplaty
czynszu najmu, z dochodzong od niego naleznoScia. Zarzucil, ze faktury VAT zalaczone do pozwu wystawiala nie strona
powodowa, lecz podmiot trzeci w stosunku do stron sporu. Ponadto stawka czynszu ustalona zostala w umowie na

kwote 42.000 zl tj. 4,20 z} /m® po denominacji, zaé strona powodowa nie przedlozyla dokumentéw $wiadczacych o
tym, ze w trakcie obowiazywania umowy mialy miejsce zmiany stawki czynszu. Zdaniem pozwanego wypowiedzenie
mu umowy najmu bylo nieskuteczne, gdyz w dacie jego zlozenia nie zalegal z zaplata czynszu najmu. Pozwany

wskazal takze, iz powierzchnia wynajmowanego lokalu podana w umowie w wymiarze 130,44 m” byla bledna, gdyz

w rzeczywistosci lokal ten liczy 119,55 m®.

Wyrokiem z dnia 31 stycznia 20914 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie w punkcie I zasadzit od
pozwanego J. K. na rzecz strony powodowej Gminy K. kwote 24.197,68 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od
enumeratywnie wymienionych w wyroku kwot i dat do dnia zaplaty. W punkcie II nakazal pozwanemu opuszczenie i
oproznienie z rzeczy i 0sOb jego prawa reprezentujacych lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy ul. (...) w K.
i wydanie go w stanie wolnym stronie powodowej — Gminie K.. W punkcie IIIoddalil powddztwo w pozostalej czedci,
za$ w punkcie IV orzekl, iz koszty procesu zostana stosunkowo rozdzielone.

W uzasadnieniu wydanego wyroku jako okolicznosci bezsporne Sad wskazal fakt zawarcia przez strony sporu w dniu
18 lutego 1991 roku umowy najmu lokalu uzytkowego znajdujacego sie w budynku nr (...) przy ul. (...) w K., ktérego

prawo wlasnoéci przystuguje stronie powodowej. W umowie okreslono powierzchnie lokalu na 130,44 m®, a wysoko$é
stawki czynszu najmu na kwote 4,20 zi za m* po denominacji. Aneksem z dnia 21 grudnia 1994 roku stawka zostala

zmieniona na kwote 6,00 zl za m®. Bezsprzeczny byl tez zapis, iz wszelkie zmiany umowy wymagaly formy pisemnej
pod rygorem niewazno$ci, a takze to, ze wszystkie nastepne aneksy do umowy byly podpisywane przez czlonkow
zarzadu administratora budynku, w ktorym znajduje sie przedmiotowy lokal oraz pozwanego. Bezsporne bylo réwniez
to, ze administrator budynku nie miat uprawnienia do decydowania o wysokoSci stawki czynszu najmu.

Ponadto Sad ustalil, ze rzeczywista powierzchnia lokalu objetego zadaniem pozwu wynosi 119,55 m2, a do umowy
najmu byla wpisana odmienna jego powierzchnia na podstawie o§wiadczenia strony powodowej. W aneksach o nr
(...) kazdorazowo powolywano decyzje odpowiedniego w danym okresie organu Gminy K., ktéry podejmowatl uchwaty
dotyczace zmiany stawek czynszu najmu w wynajmowanych przez Gmine lokalach. Sad ustalil takze, jakie kwoty
czynszu pozwany byl obowiazany uiszczac z tytulu najmu lokalu w poszczegélnych okresach obowigzywania umowy,
uwzgledniajac podwyzki dokonywane kolejnymi aneksami, przy uwzglednieniu powierzchni lokalu w wymiarze 119,55

m®”. Wysokoéé tych kwot zostala poréwnana z rzeczywicie uiszczonymi przez pozwanego naleznoéciami, co wykazalo,
ze lacznie pozwany nadplacil z tytutlu czynszu kwote 22.660,24 zi. Sad wskazal, ze za okres objety zadaniem pozwu
pozwany winien zaplaci¢ kwote 47.054,88 zl, a zatem do zaplaty pozostaje mu jeszcze kwota 24.394,64 z}. W okresie
objetym zadaniem pozwu pozwany winien miesiecznie uiszczaé kwote 2.352,74 zL A zatem winien uisci¢ 10 rat po
2.352,74 z} i ostatnia w wysokosci 867,24 zt liczac od najmlodszych a wiec od listopada 2011 roku. Z uwagi na fakt, iz
w dacie zlozenia o§wiadczenia o potraceniu tj. w dniu 3 wrze$nia 2012 roku, pozwanemu przystugiwata wierzytelnosé
w kwocie 22.660,24 zl, doszlo do wzajemnego umorzenia wierzytelnoSci stron sporu do kwoty 22.660,24 zt jako
wierzytelno$ci o mniejszej wysokosci.

Z uwagi na fakt, iz pozwany pozostawal w zwloce z zaplatg rat czynszu najmu w iloéci przekraczajacej dwie,
o$wiadczenie strony powodowej o wypowiedzeniu umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia z uwagi na
zaleglo$ci czynszowe wywolalo skutek w postaci niwelacji stosunku umownego laczacego strony z dniem 20 wrze$nia
2012 roku, kiedy to doszlo do wiadomo$ci pozwanego, w taki sposob, iz mogl zapoznac¢ sie z jego trescig.



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o $rodki dowodowe w postaci dokumentéw, ktore uznat za pelni
wiarygodne i miarodajne dla wydania rozstrzygniecia w sprawie. Jako wiarygodne Sad ocenil zeznania pozwanego,
uznajac je za spojne, logiczne, nie wykazujace tendencji do konfabulacji.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad ocenil, iz powodztwo zastuguje na uwzglednienie w czesci. Postepowanie
dowodowe przeprowadzone w sprawie wykazalo, ze w dacie zawierania umowy najmu lokalu przedstawiciele strony
powodowej nie powolujac sie na konkretne dokumenty, podali wymiar powierzchni uzytkowej lokalu stanowiacego

przedmiot umowy na 130,44 m>. Takowa powierzchnia przy jej podziale na handlowa w wymiarze 39 m® oraz
gospodarcza w wymiarze 91,44 m” byla podstawa do naliczania pozwanemu kolejnych rat czynszu. Pozwany wykazal
jednak, iz rzeczywista powierzchnia najmowanego przez niego lokalu wynosi 119,55 m?, przy przyjeciu 42 m® jako
powierzchni handlowej i 77,55 m” jako powierzchni gospodarczej. Wynika to z opinii technicznej stanowigcej dowod

z dokumentu prywatnego, sporzadzonej na zlecenie strony powodowej oraz decyzji podatkowych wydawanych przez
strone powodowa.

Odnos$nie zmiany wysokoéci stawki czynszowej Sad wskazal, iz w jego ocenie pozwany byl zobowiazany do uiszczania
czynszu zgodnego ze stawkami wynikajacymi z kolejnych aneks6w do umowy z dnia 18 lutego 1991 roku. Z materialu
dowodowego sprawy wynika, ze Gmina K. powierzyta administrowanie budynkiem, w ktérym znajduje sie lokalu
uzytkowy najmowany przez pozwanego, zewnetrznemu przedsiebiorstwu z zastrzezeniem, iz nie jest ono uprawnione
do samodzielnego dokonywania zmiany stawki czynszu najmu. Administrator ten w kolejnych okresach przesytal
pozwanemu sporzadzane aneksy do umowy podpisane przez czlonkow jego zarzadu, w ktorych informowat o zmianie
stawki czynszu najmu za kolejne okresy powolujac sie na decyzje podjeta w tej materii przez wlasciwy w danym
czasie decyzyjny organ Gminy. Informowal jednoczesSnie pozwanego, iz to Gmina podjela decyzje w przedmiocie
zmiany wysokoS$ci stawki czynszu najmu. Aneksy byly podpisywane przez pozwanego. Majac na uwadze powyzsze,
Sad przyjal, iz pozwany winien uiszcza¢ w poszczegdlnych okresach czynsz najmu determinowany kazdorazowa

wysokoécia stawki czynszu, biorac jednak pod uwage powierzchnie lokalu w wymiarze 119,55 m® w tym 42 m” jako

czeéé handlowa oraz 77,55 m” jako cze$¢ gospodarcza. Nieuwzglednienie przez strone powodowa zweryfikowanej
powierzchni najmowanego lokalu skutkowalo powstaniem po stronie pozwanego nadplaty w kwocie 22.660,24.
Z uwagi na powyzsze, zlozone w dniu 3 wrzeénia 2012 roku o$wiadczenie o potraceniu wierzytelno$ci wywolato
skutek w postaci umorzenia wierzytelnosci pozwanego w tejze kwocie z wierzytelnoécia strony powodowej z tytulu
nieuiszczonych rat czynszu najmu za okres objety zadaniem pozwu do kwoty 22.660,64. Do zaplaty pozostala wiec
kwota 24.394,64 zl, ktéra winna zostaé uiszczona w miesiecznych ratach do 10-go kazdego miesigca stosownie do
zapisOw umowy, a zatem z odsetkami ustawowymi z tytulu opdznienia w zaplacie liczonymi od dnia 11 kazdego
nastepujacego po sobie miesigca do dnia zaplaty.

Zanieuzasadniony Sad uznal podniesiony przez strone powodowg zarzut przedawnienia wierzytelno$ci pozwanego. W
ocenie Sadu wierzytelno$c¢ ta powstala z dniem otrzymania przez pozwanego informacji w zakresie nieprawidtowosci
w naliczaniu czynszu w odniesieniu do powierzchni wynajmowanego pozwanemu lokalu, a wiec w dniu 6 czerwca
2011 roku. Z uwagi na fakt, iz pozwany zlozyl o§wiadczenie o potraceniu w dniu 3 wrzeénia 2012 roku Sad przyjal, iz
do przedawnienia nie doszlo.

Z uwagi na wysoko$¢ kwoty pozostalej do zaplaty po potraceniu, Sad przyjal, iz w dniu 20 wrze$nia 2012 roku pozwany
zalegal z zaplatg co najmniej dwoch rat czynszowych, co uprawnialo strone powodowa do zlozenia o$wiadczenia
o wypowiedzeniu umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia stosownie do przepiséw k.c. znajdujacych
zastosowanie w tym zakresie. Powyzsze za$§ czynilo zasadnym uwzglednienie zadania nakazania pozwanemu
oproznienia z rzeczy i os6b oraz opuszczenia najmowanego lokalu wraz z wydaniem go stronie powodowe;j.

Jako podstawe swojego rozstrzygniecia Sad powolal art. 659 k.c. w zw. z art. 498 k.c. i art. 232 k.pc. O kosztach
orzeczono na zasadzie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c.



Apelacje od powyzszego wyroku wniosla zar6wno strona powodowa jak i pozwany. Strona powodowa w swojej apelacji
zaskarzyla wydany wyrok w czeéci obejmujacej punkt III. i IV wyroku, domagajac sie jego zmiany w tym zakresie
poprzez zasadzenie na jej rzecz kwoty 50.827,79 zl. z ustawowymi odsetkami od wskazanych kwot i dat do dnia zaplaty
oraz zasadzenia kosztow postepowania, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow
przejawiajacej sie ograniczeniem postepowania dowodowego w zakresie powierzchni lokalu stanowigcego przedmiot
umowy najmu z dnia 12 lutego 1991 r. do rozpoznania i uwzglednienia jedynie dowodéw zawnioskowanych przez
strone pozwana, a takze blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe wydania wyroku przejawiajacy sie

przyjeciem przez Sad Rejonowy, iz powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 119,55 m>, podczas gdy powierzchnia ta

wynosi 130,44 m”. Dodatkowo apelujaca zarzucila takze naruszenie przez Sad Rejonowy art. 118 k.c. poprzez jego
niezastosowanie w sytuacji, kiedy wierzytelno$¢ pozwanego przedstawiona do potracenia ulegla przedawnieniu.

W uzasadnieniu strona powodowa podniosla, ze w zawartej w dniu 18 lutego 1991 r. umowie najmu wielkoé¢ lokalu
zostala okre$lona na 130,44 m2, co potwierdzaja dolaczone do umowy zalaczniki, umowa w tym zakresie nie byla
nigdy aneksowana, a pozwany przez 20 lat nie kwestionowal zapisanej w umowie wielkosci powierzchni. Dlatego
tez powierzchnia ta stala sie i jest podstawa do obliczania kwoty naleznego powddce czynszu z tytulu zawarcia
przedmiotowej umowy. Apelujgca wywodzila, ze pozwany jest profesjonalista, a zawierajac umowe mial Swiadomosé
tego, jakie sa jej postanowienia. Z tego wzgledu jest zwigzany umowa, w ktorej tredci jako powierzchnie lokalu
wskazano 130,44 m2.

Zarzucila takze, ze zgodnie z art. 118 k.c. termin przedawnienia roszczen o $§wiadczenia okresowe oraz zwigzane z
prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej wynosi 3 lata, co czyni podniesiony przez apelujaca zarzut przedawnienia
zasadnym.

Pozwany natomiast we wniesionej apelacji zaskarzyl wyrok w czeSci obejmujacej punkt I, IT i IV, domagajac sie
jego zmiany w zaskarzonym zakresie poprzez oddalenie powodztwa w caloéci oraz zasgdzenie od powddki na rzecz
pozwanego zwrotu kosztow procesu, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi Rejonowemu. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucil naruszenie:

- art. 207 § 6 k.p.c. poprzez dopuszczenie przez Sad I instancji dowodoéw z anekséw do umowy najmu z dnia 18 lutego
1991 roku zgloszonych dopiero w pi§mie przygotowawczym powddki z dnia 8 lipca 2013 roku, pomimo, ze powinny
one zostac przez Sad pominiete, albowiem nie zostaly zgloszone juz w pozwie, a nie zachodzily zadne okoliczno$ci
uzasadniajace w Swietle art. 207 § 6 k.p.c. dopuszczenie spéznionych wnioskow dowodowych;

- art. 325 k.p.c. poprzez uzycie w pkt II sentencji zaskarzonego wyroku sformulowania ,nakazuje pozwanemu (...)
opuszczenie i oprbznienie z rzeczy i osob jego prawa reprezentujacych” w sytuacji, gdy Sad I instancji powinien
precyzyjnie wskazac, jakie konkretnie osoby poza samym pozwanym sg zobowigzane do opuszczenia i oproéznienia
lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem niniejszego postepowania;

- art. 233 k.p.c. poprzez sprzeczne ze zebranym materialem dowodowym przyjecie, ze wszystkie aneksy do umowy
najmu z dnia 18 lutego 1991 roku zostaly podpisane przez pozwanego w sytuacji, gdy aneks nr (...) z dnia 28
listopada 1997 r. zostal podpisany przez K. K., ktéra nie dysponowala pelnomocnictwem do dokonywania tego rodzaju
czynnoSci;

- naruszenie art. 76 zd. 1 k.c. oraz art. 99 § 1 k.c. w zw. z § 15 umowy z dnia 18 lutego 1991 roku poprzez ich nie
zastosowanie w sytuacji, gdy oSwiadczenia woli prowadzace do zawarcia anekséw do umowy z dnia 18 lutego 1991
roku poczynajac od aneksu nr (...) z 21 listopada 1997 roku byly skladane nie przez Gmine K., a przez odrebny
podmiot prawa - spolke (...) - ktéry nie dysponowal pelnomocnictwem w formie pisemnej do zlozenia odpowiednich



o$wiadczen woli, co za$ powoduje, te w §wietle art 99 § 1 k.c. w zw. z § 15 wymienionej umowy powyzsze aneksy nalezy
uznaé za niewazne ze wzgledu na niezachowanie wymogu formy pisemne;j.

Odpowiedz na apelacje swojego przeciwnika procesowego zostala wniesiona zar6wno przez pozwanego jak i strone
powodowa. Kazdy z nich domagal sie oddalenia apelacji strony przeciwnej jako bezzasadnych, oraz zasadzenia na jego
rzecz kosztow postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Zadna z apelacji nie zashugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy poczynil w analizowanej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne na
podstawie prawidlowo przeprowadzonego postepowania dowodowego. Z poczynionych ustalen wyciagniete zostaly
prawidlowe wnioski prawne i poprawnie Sad Rejonowy zinterpretowal tre$¢ oraz znaczenie zastosowanych przepiséw
prawa materialnego. Stad Sad Okregowy przyjal te ustalenia faktyczne oraz wnioski prawne za wlasne.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosSci do apelacji strony powodowej, Sad Okregowy wskazuje, ze zaden z podniesionych
w niej zarzutow nie mogt doprowadzié do zmiany zaskarzonego wyroku w zadany sposob. Nie zaslugiwal na
uwzglednienie zarzut naruszenia art. 233 k.p.c., ktérego apelujaca upatrywala w blednym ustaleniu przez Sad

Rejonowy, iz powierzchnia wynajmowanego pozwanemu lokalu uzytkowego wynosila 119,55 m>. Zdaniem apelujacej
do takich blednych wnioskéow doprowadzilo dokonanie ustalen stanu faktycznego jedynie w oparciu o dowody
powolane przez pozwanego, przy catkowitym pominieciu tre$ci umowy najmu podpisanej przez strony niniejszego
postepowania i dotaczonych do niej dokumentéw. Skoro bowiem w umowie okre$lono powierzchnie lokalu na 130,44
m?, to pozwany jest obowiazany uiszczaé czynsz za taka wlasnie powierzchnie. Sad Okregowy wskazuje jednak,
ze takie stanowisko jest nieuzasadnione. Na mocy zawartej umowy najmu strona powodowa zobowigzala sie do
oddania pozwanemu w najem lokalu o okre$lonej powierzchni. Umowa nie odwolywala sie do zadnych dokumentow
potwierdzajgcych podana w niej powierzchnie lokalu. Skoro jednak okazalo sie, ze lokal ten deklarowanej w
umowie powierzchni w rzeczywistoSci nie posiadal, to brak bylo podstawy prawnej do zadania przez powodke
czynszu za ten dodatkowy, nieistniejacy metraz. Stusznie zatem uznal Sad Rejonowy, iz do rozstrzygniecia niniejszej
sprawy konieczne bylo ustalenie rzeczywistej powierzchni wynajmowanego pozwanemu lokalu. Zostala ona ustalona
przez Sad na podstawie opinii o stanie technicznym tego lokalu, ktéra to opinia zostala sporzadzona na zlecenie
powddki, przez osobe posiadajaca do tego wymagane uprawnienia. Z treSci tej opinii wynika jednoznacznie, ze
powierzchnia uzytkowa lokalu wynajmowanego pozwanemu wynosi 119,55 m2. Strona powodowa nie podniosta w
toku postepowania zadnych zarzutow mogacych skutecznie zakwestionowac prawidlowo$c¢ tak sporzadzonej opinii.
Co wiecej, zgromadzony w sprawie material dowodowy potwierdza, ze wynikajaca z tej opinii powierzchnia lokalu
zostala wzieta pod uwage przez Burmistrza Gminy K. w decyzji dotyczacej wymiaru podatku od nieruchomo$ci na rok
2012. Oznacza to, ze organy Gminy respektowaly ustalenia wynikajace z tej opinii.

Bezzasadny jest takze zarzut naruszenia art. 118 k.c., dotyczacego przedawnienia roszczenia pozwanego,
przedstawionego do potracenia z roszczeniem dochodzonym przez strone powodowa w niniejszym postepowaniu.
Sad Okregowy wskazuje, iz roszczenie pozwanego, ktéry jest przedsiebiorca, a bedace roszczeniem o zwrot
bezpodstawnego wzbogacenia, podlega trzyletniemu przedawnieniu przewidzianemu w art. 118 k.c., jako ze bez
watpienia powstalo ono w zwigzku z prowadzona przez pozwanego dzialalnoscia gospodarcza. Zgodnie z art. 120
§ 1 k.c. poczatek biegu przedawnienia roszczenia wyznacza chwila nadej$cia jego wymagalnoSci. Roszczenie jest
wymagalne, gdy wierzyciel moze domagac sie jego spelnienia, a dluznik ma obowigzek spelnienia swego zobowiazania.
Termin spelnienia §wiadczenia z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia - jako nie oznaczony i nie wynikajacy z jego
wlasciwosci - biegnie niezwlocznie po wezwaniu dluznika do jego wykonania (wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 17
grudnia 1976 r. III CRN 289/76 LexPolonica nr 319301, z dnia 18 czerwca 2003 r. IT CK 227/2002 LexPolonica nr
389553). O wymagalno$ci roszczenia decyduje wiec chwila, w ktérej uprawniony mogl zazadaé spelnienia Swiadczenia.
W okolicznoS$ciach niniejszej sprawy pozwany mogl zadac spelnienia Swiadczenia w chwili, w ktérej dowiedzial sie o
nieprawidlowym oznaczeniu powierzchni wynajmowanego mu przez strone powodowa lokalu, a wiec — jak to ustalil



Sad Rejonowy - w dniu 6 czerwca 2011 roku. O§wiadczenie o potragceniu przystugujacych pozwanemu wobec strony
powodowej nalezno$ci z tytulu nadplaty czynszu zostalo natomiast zlozone stronie powodowej w dniu 3 wrzeénia 2012
r. Tym samym nie doszlo do przedawnienia roszczenia pozwanego.

Bezzasadne sa rowniez zarzuty podniesione w apelacji pozwanego. Wbrew jego twierdzeniom Sad Rejonowy nie
naruszyt art. 206 § 6 k.p.c. Sad Okregowy wskazuje, ze jako sp6Znione nalezy ocenia¢ takie okolicznoSci faktyczne
i dowody, ktore przytoczone zostaly ze zwloka (a contrario z tresci art. 6 § 2 k.p.c., stanowiacego, ze wszystkie
twierdzenia i dowody nalezy przytaczac ,bez zwloki”). Sp6Znienie nastepuje wiec wtedy, gdy strona, mimo ze powinna
byla, to jednak nie powolala faktu lub dowodu w pozwie, w odpowiedzi na pozew, w sprzeciwie od wyroku zaocznego,
w zarzutach od nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym lub w sprzeciwie od nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym. W niniejszej sprawie aneksy do umowy najmu z dnia 18 lutego 1991 r. zostaly przez strone powodowa
powolane dla odparcia wnioskéw i twierdzen pozwanego sformulowanych w odpowiedzi na pozew. Ich zgloszenie
nastapito zatem w chwili, w ktorej zaistniala taka potrzeba procesowa, co oznacza, ze zgloszenie nastapilo bez zwloki.
Ponadto Sad Okregowy podkre$la, ze powolane przez strone powodowa dowody z aneksé6w do umowy sa dowodami
z dokumentobw, a zatem ich uwzglednienie nie spowodowalo zwloki w rozpoznaniu sprawy.

Prawidlowo jest rowniez sformutowane wyrzeczenie zawarte w wyroku Sadu I instancji, dotyczgce eksmisji pozwanego
z najmowanego przez niego lokalu uzytkowego. Uzyta przez Sad Rejonowy formula jest standardowo uzywana w
orzeczeniach sagdéw dotyczacych eksmisji, a jej konstrukecja nie pozostawia watpliwosci co do treSci wyroku i nie
powoduje trudnoéci w jego interpretacji oraz wykonaniu.

Na uwzglednienie nie zastugiwal takze zarzut, w ktéorym pozwany twierdzil, iz Sad Rejonowy blednie ustalil, ze
wszystkie aneksy do umowy najmu zostaly podpisane przez niego, w sytuacji gdy jeden z nich podpisany zostal przez
jego zone, ktéra nie dysponowala pelnomocnictwem do dokonywania tego rodzaju czynnosci. Na rozprawie w dniu
22 listopada 2013 r. pozwany stuchany w charakterze strony zeznal bowiem, ze aneks nr (...) podpisany zostal przez
jego zone, ktoéra byla uprawniona do podejmowania tego rodzaju czynnosci, gdyz razem z nim prowadzita dzialalno$é
- mimo Ze nie miala upowaznienia pisemnego. Podkreslil przy tym, ze byla to okoliczno§¢é powszechnie znana jego
kontrahentom. Tym samym potwierdzil wazno$¢ dokonanej przez jego zone czynnosci.

Bezzasadny byl rowniez zarzut braku pelnomocnictwa dla spolki (...) do zawierania w imieniu Gminy K. aneksow
do umowy najmu z pozwanym. Z treSci umowy zawartej przez Gmine ze spodlka (...) w dniu 20 grudnia 1994 r.
wynika, Zze Gmina K. powierzyla tej spélce w administracje szereg budynkéw — w tym budynek, w ktérym znajduje sie
lokal uzytkowy wynajmowany pozwanemu. Umowa ta scedowala na spotke prawa i obowiazki zarzadcy budynkow,
za wyjatkiem decyzji co do oddania w najem, zamiany lokali, zmiany przeznaczenia lokali, zameldowania oséb nie
bedacych objetymi umowa najmu, oraz ustalania wysoko$ci czynszéw. Zgodnie jednak z § 4 umowy, do obowigzkéw
spoiki (...) nalezalo w szczegblno$ci zawieranie oraz aktualizacja uméw najmu lokali w oparciu o dyspozycje pisemne
zlecajacego. Taki wlaénie charakter mialy aneksy do umowy z dnia 18 lutego 1991 r., przedkladane przez spotke
(...) pozwanemu do popisu. W aneksach tych kazdorazowo powolywano bowiem podstawe, na jakiej podwyzszano
czynsz, a ktorg stanowily zarzadzenia Zarzadu Miejskiego w K. oraz burmistrza Gminy K.. Podwyzszenia czynszu nie
dokonywala zatem spoélka (...), a tylko uprawnione do tego organy Gminy. Spolka za$ przekazywata o tym informacje
pozwanemu, dokonujac aktualizacji umowy, co bylo zgodne z zakresem obowiazkéw wynikajacych z umowy zawartej
pomiedzy spotka a Gming K..

Biorgc powyzsze pod uwage Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku, stosownie do treéci art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c., ze wzgledu
na to, ze apelacje obu stron zostaly oddalone, przy czym kazda z nich poniosta poréwnywalne koszty postepowania
odwolawczego.

Ref. I inst. SSR A. Weglowska



